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PROSPECTUS DE CROISSANCE DE L’UNION

(Le Prospectus a été établi pour faire partie d’'un prospectus simplifié€ conformément a l'article 15 du
Reglement (UE) 2017/1129 relatif au « Prospectus de croissance de I'Union » et dont le contenu a été établi
conformément aux termes des Annexes 23 (Résumé) 24 (Document d’enregistrement) et 26 (Note relative
aux valeurs mobilieres) du Reglement Délégué (UE) 2019/980 relatif notamment a la forme et au contenu
du prospectus)

Mise a disposition du prospectus (ci-apres le « Prospectus ») a lI'occasion de I'émission d'actions
nouvelles, par offre au public, a souscrire en numéraire, dans le cadre d'une augmentation de capital d'un
montant brut maximal de 22 999 935 euros, par émission de 219 047 actions nominatives nouvelles, au

prix unitaire de 105 euros par action, dont une prime d'émission de 5 euros.

Le capital de la Société étant variable, le montant du capital souscrit pendant la période de souscription du
17/06/2023 au 31/03/2025 pour la présente offre au public de valeurs mobiliéres pourra étre inférieur au
montant de I'émission prévu. Le capital social ne devra pas dépasser la limite du capital autorisé soit
500.000.000 euros.

AUTORITE
DES MARCHES FINANCIERS

Le Prospectus a été approuvé par I'AMF, en sa qualité d'autorité compétente au titre du réeglement (UE)
2017/1129. L'AMF approuve ce Prospectus aprés avoir vérifié que les informations figurant dans le
prospectus sont complétes, cohérentes et compréhensibles au sens du réglement (UE) 2017/1129.

Cette approbation ne doit pas étre considérée comme un avis favorable sur I'émetteur et sur la qualité
des titres financiers faisant I'objet du Prospectus. Les investisseurs sont invités a procéder a leur propre
évaluation quant a I'opportunité d’investir dans les valeurs mobiliéres concernées.

Le Prospectus a été approuvé le 17 juin 2024 et est valide jusqu’au 31 mars 2025 et devra, pendant
cette période et dans les conditions de I'article 23 du réglement (UE) 2017/1129, étre complété par un
supplément au Prospectus en cas de faits nouveaux significatifs ou d’erreurs ou inexactitudes
substantielles. Le Prospectus porte le numéro d’approbation suivant : 24-225

Le Prospectus a été établi pour faire partie d’'un prospectus simplifi€ conformément a I'article 15 du
reglement (UE) 2017/1129.

Le présent prospectus est un document unique, (ci-apres le « Prospectus »).

Le présent Prospectus est disponible sans frais auprés du site de I'entreprise www.terredeliens.org
et du site de 'AMF www.amf-france.orq, ainsi qu’au sieége social de la Société.
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REMARQUES GENERALES

Dans le Prospectus, sauf indication contraire, les termes « Société » ou « Fonciére Terre de Liens » ou
« Fonciére » ou « Terre de Liens » ont la méme signification.

Le Document d’enregistrement, établi selon 'annexe 24 du réglement délégué (UE) N°2017/1129 applicable

aux entreprises de croissance de I'Union, décrit la Société telle qu'elle existe a la date d'approbation de ce
Prospectus.

Informations prospectives

Le Prospectus contient des indications sur les perspectives et la stratégie de développement de la Société. Ces
indications sont parfois identifiées par I'utilisation du futur, du conditionnel ou de termes a caractére prospectif
tels que « considérer », « envisager », « penser », « avoir pour objectif », « s'attendre a », « entendre », « devoir
», « ambitionner », « estimer », « croire », « souhaiter », « pouvoir », ou, le cas échéant, la forme négative de
ces mémes termes, ou, encore, toute autre variante ou expression similaire. L'attention du lecteur est attirée sur
le fait que ces objectifs et ces axes de développement dépendent de circonstances ou de faits dont la
survenance ou la réalisation est incertaine. Ces informations ne sont pas des données historiques et ne doivent
pas étre interprétés comme des garanties que les faits et données énoncés se produiront, que les hypotheses
seront vérifieées ou que les objectifs seront atteints. Ces informations sont fondées sur des données, des
hypothéses et des estimations considérées comme raisonnables par la Société. Elles sont susceptibles
d’'évoluer ou d’étre modifiées en raison des incertitudes liées notamment a I'environnement technologique,
économique, financier, concurrentiel et réglementaire. Ces informations sont mentionnées dans différents
paragraphes du Prospectus et contiennent des données relatives aux intentions, aux estimations et aux objectifs
de la Fonciére Terre de Liens concernant, notamment les marchés, les produits, la stratégie, le déploiement
commercial, la croissance, les résultats, la situation financiére et la trésorerie de la Société. Les informations
prospectives mentionnées dans le Prospectus sont données uniquement a la date d'approbation du Prospectus.

Sauf obligation légale ou réglementaire qui s'appliquerait (notamment le reglement (UE) n° 596/2014 du
Parlement Européen et du Conseil du 16 avril 2014 sur les abus de marché), la Société ne prend aucun
engagement de publier des mises a jour des informations prospectives contenues dans le Prospectus afin de
refléter tout changement affectant ses objectifs ou les événements, conditions ou circonstances sur lesquels
sont fondées les informations prospectives contenues dans le Prospectus.

La Société opére dans un environnement particulier, a savoir celui de 'économie sociale et solidaire, sujet a de
permanentes évolutions. Elle peut donc ne pas étre en mesure d'anticiper tous les risques, incertitudes ou
autres facteurs susceptibles d’affecter son activité, leur impact potentiel sur son activité ou encore dans quelle
mesure la matérialisation d'un risque ou d’'une combinaison de risques pourrait avoir des résultats
significativement différents de ceux mentionnés dans toute information prospective, étant rappelé qu'aucune de
ces informations prospectives ne constitue une garantie de résultats réels.

Informations sur le marché et la concurrence

Le Prospectus contient, notamment en section 2.2 « Apercu des activités » du Document d'enregistrement, des
informations relatives a I'activité menée par la Société et a sa position concurrentielle. Certaines informations
contenues dans le Prospectus sont des informations publiquement disponibles que la Société considére comme
fiables mais qui n’ont pas été vérifiées par un expert indépendant. La Société ne peut garantir qu’un tiers utilisant
des méthodes différentes pour réunir, analyser ou calculer des données sur les segments d’activités obtiendrait
les mémes résultats. Les informations contenues dans le Prospectus sont conformes a la réalité. Néanmoins,
compte tenu du secteur dans lequel la Société intervient (secteur de I'économie sociale et solidaire) qui s’avéere
particulierement actif, il est possible que ces informations s’averent erronées ou ne soient plus a jour au moment
de la prise de connaissance du Prospectus par les investisseurs. L'activité de la Société pourrait en
conséquence évoluer de maniere différente de celle décrite dans le Prospectus. La Société ne prend aucun
engagement de publier des mises a jour de ces informations, excepté dans le cadre de toute obligation
I€gislative ou réglementaire qui lui serait applicable, et notamment le reglement (UE) n° 596/2014 du Parlement
Européen et du Conseil du 16 avril 2014 sur les abus de marché.



Facteurs de risques

Les investisseurs sont invités a prendre attentivement en considération les facteurs de risques décrits au
chapitre 3 « Facteurs de risques » de la présente Note d'Opération et au chapitre 3 du Document
d’enregistrement avant de prendre leur décision d’investissement. La réalisation de tout ou partie de ces risques
est susceptible d’avoir un effet négatif sur les activités, la situation, les résultats financiers de la Société ou la
réalisation de ses objectifs. Par ailleurs, d'autres risques non encore actuellement identifiés ou considérés
comme significatifs par la Société pourraient avoir le méme effet négatif et les investisseurs pourraient perdre
tout ou partie de leur investissement.

Arrondis

Certaines données chiffrées (y compris les données exprimées en milliers ou en millions) et pourcentages
présentés dans le Prospectus ont fait I'objet d’arrondis. Le cas échéant, les totaux présentés dans le Prospectus
peuvent légérement différer de ceux qui auraient été obtenus en additionnant les valeurs exactes (non
arrondies) de ces données chiffrées.



Liste des Annexes

Le présent Prospectus fait référence aux annexes suivantes publiées sur le site de la Société et disponibles a
travers les liens suivants :

Annexe A

Annexe B1 :

Annexe B2 :

Annexe C

Annexe C1 :

Annexe D

Annexe E

Annexe F

Annexe F1 :

Annexe G

Charte Terre de Liens et statuts (derniere mise a jour par I'Assemblée Générale du
24/05/2024)

Modeéle de bail rural avec clauses environnementales

Modeéle de bail emphytéotique

Comptes annuels certifiés de I'exercice clos le 31/12/2023 et leurs annexes

Comptes annuels certifiés de I'exercice clos le 31/12/2022 et leurs annexes

Rapport de gestion de I'exercice clos le 31/12/2023 et Rapports du Conseil de surveillance a
'Assemblée Générale devant statuer sur les comptes de I'exercice clos le 31/12/2023
(rapport sur la cléture 2023 et rapport sur le gouvernement d’entreprise)

Rapports général et spécial du Commissaire aux comptes sur les comptes de I'exercice clos
le 31/12/2023

Procés-verbal de la gérance du 13/04/2023 confirmant la valeur de l'action a 105 euros
jusqu’au 31 mars 2024 et Procés-verbal de la gérance du 24/04/2024 décidant de la valeur
de I'action & 105 € pour la période de souscription de la présente offre au public

Expertises du Cabinet Bonfort en date du 15/04/2024

Procés-Verbal de la gérance du 24/05/2024 lancant I'OPTF avec une valeur de l'action a
105 euros, prime d’émission incluse

Convention SIEG et avenant signés

Il est précisé, conformément a I'article 10 du Réglement délégué 2019/979, que les informations figurant sur
les sites internet mentionnés par les liens hypertextes ci-avant listés et repris au présent Prospectus ne font
pas partie du Prospectus. A ce titre, ces informations n’ont été ni examinées ni approuvées par 'AMF.

Par ailleurs, les Annexes listées ci-avant ne constituent pas des informations incorporées par référence au
présent Prospectus au sens de l'article 19 du Reglement européen (UE) 2017/1129.
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RESUME DU PROSPECTUS

1.1 | Identification des valeurs mobiliéres offertes
Actions ordinaires (code ISIN : FR0O014003SF9)

1.2 Identification de I’émetteur
- Fonciére Terre de Liens, sise 25 Quai André Reynier 26400 CREST, 493 396 816 RCS Romans

Numéro LEI : 969500AAMTWFD41TXU68
1.3 | Identité et coordonnées de |'autorité compétente qui a approuvé le Prospectus

|| Autorité des marchés financiers (I' « AMF »), 17 place de la Bourse, 75002 Paris, France

1.4 | Date d’approbation du Prospectus : L'AMF a approuvé le Prospectus en date du 17/06/2024.

1.5 | Avertissements

e Ce résumé doit étre lu comme une introduction au Prospectus de croissance de I'Union et toute décision d’investir dans
les valeurs mobiliéres concernées doit étre fondée sur un examen par l'investisseur du Prospectus de croissance de I'Union
dans son ensemble ;

¢ L'investisseur peut perdre tout ou partie du capital investi ;

¢ Lorsgu’une action concernant I'information contenue dans le Prospectus de croissance de I'Union est intentée devant un
tribunal, l'investisseur plaignant est susceptible, en vertu du droit national des Etats membres, de devoir supporter les frais
de traduction du Prospectus de croissance de I'Union avant le début de la procédure judiciaire ;

o Une responsabilité civile n'incombe qu’aux personnes qui ont présenté le résumé, y compris sa traduction, mais seulement
si, lorsqu’il est lu en combinaison avec les autres parties du Prospectus de croissance de I'Union , le contenu du résumé
est trompeur, inexact ou incohérent ou ne fournit pas les informations clés permettant d’aider les investisseurs lorsqu’ils
envisagent d’'investir dans ces valeurs mobiliéres.

2.1 | Qui est I'’émetteur des valeurs mobilieres ?
2.1.1| e Dénomination sociale : Fonciére Terre de liens
e Numéro RCS : 493 396 816 RCS Roman - Numéro LEI : 969500AAMTWFD41TXU68
e Forme juridique : Société en commandite par actions a capital variable
¢ Droit applicable et Pays d’origine : Droit francais - France
Principales activités de la Société :
La Société a pour activité I'acquisition de terres agricoles et/ou de fermes en vue de leur location par bail rural environnemental
a de jeunes agriculteurs en recherche d'installation ou a des agriculteurs recherchant a pérenniser leur production agricole,
biologique et locale. A ce titre, elle répond a un principe général de recherche d'utilité sociale. Elle vise a contribuer au
développement durable, au maintien et au renforcement de la cohésion territoriale et de I'éducation a la citoyenneté a travers :
¢ la création d’activités génératrices de lien social sur le territoire,
¢ la possibilité pour les citoyens, individuellement ou collectivement, d’exercer leur responsabilité sur I'usage qui est fait de
leur territoire, notamment concernant les questions agricoles et alimentaires,
¢ la préservation des terres agricoles via un usage responsable au niveau environnemental et social,
¢ la contribution au développement d’une agriculture agro-écologique (biologique, biodynamique), nourriciére et paysanne
(a taille humaine), notamment a travers la mise a disposition de terres et/ou de fermes aux moyens de baux ruraux
environnementaux a destination d’exploitations agricoles de petites ou moyennes tailles,
¢ |'accés a un logement décent.
Actionnariat de la Société (hors associé commandité) :
Au 31/05/2024, le capital social est de 157 645 400 euros réparti entre 21 470 actionnaires (73 actions par actionnaire en
moyenne) dont 384 personnes morales (2 %) et 21 086 personnes physiques (98 %). Les 5 actionnaires principaux détiennent
chacun moins de 10% du capital et des droits de vote de la Société et ne sont eux-mémes liés par aucun lien de dépendance
les uns aux autres.

Tableau détaillant la détention des 5 actionnaires principaux et autres a la date du Prospectus

" " % détention et droits de Nb d'actions et de
Actionnaires vl e

FCP MIROVA SOLIDAIRE 6,5 % 102 367
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS* 3,7 % 58 048
FCP BNP SOCIAL BUSINESS IMPACT 22% 33980
FRANCE
FPS MAIF IMPACT SOLIDAIRE 2,1 % 33 426
Fonciere DERIM 1,2% 19 000
Autres actionnaires (moins de 1% chacun 84,3 % 1329 633

Totaux 100 % 1576 454

*La CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS (CDC) est membre du conseil de surveillance.
La Société est gérée et administrée par la Sarl Terre de Liens Gestion (RCS ROMANS 492 897 541), également seule
associée commanditée qui est contrélée conjointement par la société financiére coopérative de la Nef et par I'’Association
Terre de Liens, a hauteur de 45% chacune et par Monsieur Luc Moineville (10%).

Quelles sont les informations financiéres clés concernant I’émetteur ?

DONNEES BILANTIELLES (en euros) 31/12/2023 31/12/2022

TOTAL DE L’'ACTIF IMMOBILISE 99 285 531 86 823 284
Dont immobilisations incorporelles 98 157 69 428
TOTAL DE L'ACTIF CIRCULANT 64 868 591 56 350 377
Dont créances 2412 780 1703 311




Dont valeurs mobiliéres de placement 31572 315 28 574 918
Dont disponibilités 29973 377 25 261 612
TOTAL CAPITAUX PROPRES 160 676 811 140 429 501
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 46 910 41 698
AUTRE FONDS PROPRES 260 000 260 000
DETTES 3170401 2 442 462
Dont dettes financiéres aux actionnaires retrayants?® 2092 363 1720 546
Dette financiére nette (dette a court et long terme moins trésorerie nette) -58 375 071 -51 393 846
COMPTES DE RESULTAT (en euros) 31/12/2023 31/12/2022
Chiffres d’affaires (total des recettes) 2 336 579 1842 312
Produits d’exploitation 2678584 2274 373
Résultat d’exploitation -1 201 398 -791 148
Résultat financier 1323 845 729 211
Résultat courant avant imp6t 122 447 -61 938
Résultat net 386 185 -15 314
Croissance des recettes d’'une année sur l'autre 27% 13 %
Résultat net par action 0,25 -0,01
Nombre d’'actions 1 546 840 1 359 086
TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE (en euros) 2023 2022
TRESORERIE AU 01/01 53 839 308 46 089 247
Flux de trésorerie issus de l'activité 393591 819 421
Flux de trésorerie issus du financement 20 252 739 18 463 105
Flux de trésorerie issus des opérations d’investissement? -12 937 167 -11 535 465
TRESORERIE NETTE AU 31/12 61 545 472 53 836 308

Les comptes des exercices 2022 et 2023 ont été certifiés sans réserve par le Commissaire aux comptes.
Le montant de trésorerie (qui ressort a 61 545 472 € au 31/12/2023) conservée par la Société s’explique par la réserve de
liquidité que la Société doit détenir (25% du capital social selon les statuts) et par les engagements d’investissements dans les
fermes (acquisitions et travaux) : au 31/12/2023, la réserve de liquidité (25% du capital) représentait 39 M€ pour un capital
social de 155 M€ et les engagements dans de nouvelles acquisitions (& savoir les projets validés par le comité d’engagement
et la gérance) représentaient 11 M€ au 31/12/2023. Le montant des souscriptions d’'actions s’est élevé a 21,9 M€ en 2023,
prime incluse, (5,3 M€ collectés dans le cadre de I'offre au public sous le visa n°22-213 et 16,6 M€ dans le cadre de I'offre au
public sous le visa n°23-221). Sur le 1°" trimestre 2024, 3,1 M€ ont été levés dans le cadre de I'offre au public sous visa n°23-
221 (dont 2 M€ donnant lieu a avantage fiscal). Ainsi, les fonds collectés en 2023 (aprés dotation de la réserve de liquidité)
sont totalement engagés avec 5,5 M€ en réserve de liquidité statutaire, 2,2 M€ pour les retraits de actionnaires demandés en
2023 et remboursés en janvier 2024 et 14,3 M€ investis dans les fermes en 2023 (acquisitions et travaux). Le niveau de
trésorerie est renforcé suite aux exercices 2020 a 2023 et permet a la Société d’honorer ses engagements dans les fermes et
d’augmenter ses engagements a venir et investissements dans les fermes (passage de 7 M€ d’engagements au 31/12/2022 a
11 M€ d’engagements au 31/12/2023 outre les investissements annuels au titre des travaux sur les fermes représentant 1,5 a
2,5 M€ par an). La Société n’est soumise a aucune obligation d’'information financiere semestrielle. Le fonds de roulement net
est suffisant avant et aprés I'opération objet du présent prospectus au regard des obligations de la Fonciére au cours des 12
prochains mois a compter de la date du visa. Le résultat net augmente en 2023 et présente un bénéfice conséquent aprés
deux exercices déficitaires, malgré la baisse du résultat d’exploitation, qui s’explique par le renforcement de I'équipe salariée
pour faire face a la croissance d’'activité et par une augmentation des charges (principalement les prestations aux associations
Terre de Liens et les taxes, dont la hausse est supérieure a celle des fermages en 2023), du fait d'une amélioration du résultat
financier dans un contexte d’augmentation de la rémunération des placements et d’un résultat exceptionnel conséquent suite
a la cession d’'un placement immobilisé. Les dotations aux amortissements restent conséquentes, le patrimoine bati de la
Société s’accroissant. Avec une dotation aux amortissements et provisions de 879 k€, la capacité d’autofinancement de
I'exercice reste positive (1 020 k€) en augmentation par rapport a 2022 (785 k€) : I'exploitation est génératrice de trésorerie.

LeS indicateurS C|éS de performance de Ia Indicateurs clés de performance Decsription

Société sont les suivants : évolution du capital Montant du capital social au 31/12/N 154,7 M€ 1359 M€

social (hors primé d'émission), évolution des Evolution des souscriptions d'actions Augmentation du nombre d'actionnaires 71331 7 4139 | +1128

LN y . . . Nombre total d'actionnaires au 31/12/N 21167 19836

Souscrlptlons d aCtlonSa montant InveStI dans |es Montant moyen par souscription horsmvestisseursInstitutionn' 5130€ r 6079 € r 6092 €

fermes, nombre d’acquisition, patrimoine o Augmentation des immobilisations corporelles brutes

acquis, chiffre d'affaires des fermages et loyers — \ompesnstms s pmppn ey e e e e

et résultat courant avant impdt. ils sont plus
amplement détaillés ci-contre :

Evolution du capital (*) Augmentation du capital social entre N et N-1

+18,8ME +17,4ME  +17,5M€

dont nombre de premiéres acquisitions 37 35 31

Dont nombre d'acquisitions complémentaires 27 20 9
Patrimoine acquis Nombre d'hectares acquis en année N +1282ha +1286ha +1131lha

Nombre total d'hectares détenus au 31/12/N " 976 7 84

Nombre de batiments agricoles détenus au 31/12/N 406 389

Nombre de logements ruraux détenus au 31/12/N 100 92
Chiffre d'affaire des fermages et loy¢ Montant du chiffre d'affaire des fermages et loyers en année N 1781 k€ 1476 k€ 1262 k€
Résultat courant avant imp6t Montant du résultat courant avant impdt en année N 122 k€ - 61,9k€E - 167,6 k€
(*) Le capital s'entend hors prime d'émission

2.3 |Quels sont les principaux risques propres a I'émetteur ?

Ll s’agit des actionnaires ayant demandé leur retrait au 31/12/2022 mais non encore remboursés a cette date, le remboursement
intervenant, conformément a I'article 15 quinquies des statuts, au cours du mois de janvier de I'année suivante (soit janvier 2023).
2 ’écart s’explique par le décalage entre la collecte de fonds (en N) et 'emploi des fonds collectés pour investir (en N+1)



Probabilité Ample
d’occurrence ur

Intitulé du risque

Impact

2.3.1.1 Risques liés a l'insolvabilité des locataires et aux difficultés d’éviction Moyen

Les fermiers sont des locataires fragiles en raison de la faiblesse de leurs revenus qui expose la Société a un risque d'impayés
jugé moyen dans la mesure ou les loyers représentent certes 76 % du CA en 2023 (80% en 2022) mais sont pergus aupres
d’'une multitude de fermiers (537 locataires au 31/12/2023). Le taux de locataires « clients douteux » (créances douteuses)
s’éléeve a 8% en 2023, stable par rapport a 2022. De méme, I'éviction reste difficile en raison du cadre réglementaire des baux
ruraux et demeure peu mise en ceuvre en pratique.

2.3.1.2 Risques liés a la survenance de dommages dans le cadre de la gestion de ses
immeubles d’exploitation et d’habitation

La Société est confrontée au risque de sinistres sur son patrimoine loué et souscrit des assurances pour le circonscrire ce qui
lui permet, au regard de I'occurrence du risque et de sa couverture, de le gualifier de moyen.

2.3.1.3 Risques liés aux évolutions des droits et obligations des bailleurs ruraux | Faible | Faible | Faible

La Société entretient régulierement les batis ruraux malgré la faiblesse des loyers percus. Une éventuelle augmentation des

obliiations de la Société en matiere d’entretien est un risiue 'uié faible iar la Société.

La loi de finances pour 2020 a institué un nouveau dispositif de réduction d'imp6t au taux de 25% (réduit a 18% a compter de
2024) a I'article 199 terdecies-0 AB du CGlI (IR-SIEG) et précisé par le décret n° 2020-1186 du 29.09.2020, propre aux sociétés
ESUS ayant conclu une convention de mandat de Service d’Intérét Economique Général (« Convention SIEG »). La Société
est éligible a ce dispositif fiscal (i) dés lors qu’elle est agréée ESUS et (ii) depuis la conclusion, en date des 17 et 18/11/2020
avec un effet rétroactif au 1°/01/2020 d’une Convention de SIEG avec le Ministére de I’Agriculture et de I’Alimentation, visant
a favoriser l'installation, le maintien et la consolidation d'exploitations agricoles réalisant de I'agroécologie, ayant fait I'objet
d’'un avenant conclu en date du 20 mai 2022 permettant de sécuriser la validité de la Convention SIEG pendant une durée de
10 ans expirant le 31/12/2029 et prévoyant les modalités pratiques de restitution au profit de la puissance publique d’'une
éventuelle surcompensation qui serait constatée par I'administration (dépassement du plafond). L'agrément ESUS de la
Société a été renouvelé pour une durée de 5 ans soit jusqu’au 31/08/2027 par la Direction Départementale de I'Emploi, du
Travail et des Solidarités de la Drome en application de l'arrété préfectoral n°26-2022-06-09-00001. Ainsi, les souscriptions
réalisées en 2024 peuvent bénéficier d’'une réduction d’'IR égale 25% (taux maintenu jusqu’au 31 décembre 2025 par I'article
49 de la loi n°2023-1322 du 29 décembre 2023 de finances pour 2024 puis ramené a 18% a partir du 1°" janvier 2026
conformément a I'article 199 terdecies-0 AB |.-1) des versements dans la limite annuelle de 50.000 euros pour les contribuables
célibataires, veufs ou divorcés (soit une économie fiscale maximum de 12.500 euros en 2024) ou de 100.000 euros pour les
contribuables mariés ou liés par un pacs soumis a une imposition commune (soit une économie fiscale maximum de 25.000
euros en 2024). La fraction des investissements excédant cette limite est reportée pour ouvrir droit a la réduction d’IR dans les
mémes conditions au titre des 4 années suivantes. Par ailleurs, cette réduction d’'IR entre dans la limite du plafonnement des
niches fiscales & 10.000 € par an et par foyer, avec faculté de report pendant 5 ans en cas de dépassement. Cependant, le
cumul des souscriptions d’'une année civile N donnant lieu a avantage fiscal dans le cadre de ce nouveau dispositif (la «
compensation ») ne peut excéder un plafond calculé a partir de ses données historiques (N-2), sans pouvoir dépasser 15M€3.
Afin d’éviter une surcompensation, la Société enregistrera les souscriptions donnant lieu a avantage fiscal dans I'ordre de leur
date de réception jusqu’a I'atteinte dudit plafond qui s’éléve a 15 M€ pour 2024 (le plafond annuel restant pour 2024 est de 13
M€ aprés déduction des souscriptions ayant donné lieu a avantage fiscal pour un montant de 2 M€, recues sur le 1°' trimestre
2024) et 15M€ pour 2025. Au-dela, les souscripteurs en seront informés par la Société qui leur donnera le choix entre
(i) renoncer a leur souscription moyennant restitution de leurs fonds ou (ii) maintenir leur souscription sans avantage
fiscal. Si la Société venait a accorder un avantage fiscal au-dela du plafond, elle supporterait les conséquences d’une remise
en cause dudit avantage pour le souscripteur. Afin de permettre a un plus grand nombre de personne de bénéficier des recus
fiscaux, la gérance de la Fonciére a décidé de plafonner I’émission de recus fiscaux a 200 actions par souscription pour
la présente OPTF. Cet avantage fiscal est également subordonné a la conservation, par le souscripteur, des actions
souscrites pendant 5 ans en cas de cession d’actions ou pendant 7 ans en cas de remboursement d’apports (cas de
rachat d’actions par la Société). Les actions souscrites donnant lieu a I'avantage fiscal ne pourront figurer ni dans un plan
d’épargne retraite, ni dans un plan d’épargne salariale, ni dans un PEA, ni dans un compte PME innovation. Elles ne pourront
pas non plus figurer dans un plan d'épargne « avenir climat » qui entrera en vigueur au plus tard le 01/07/2024. Ce régime
pourrait étre remis en cause si la Société ne respecte pas le cadre de ce dispositif, en particulier en cas de perte de I'agrément
ESUS ou en cas de caducité de la Convention SIEG. En revanche, les avantages fiscaux octroyés avant I'éventuelle perte des
agréments ESUS et SIEG ne serait pas remis en cause. Le risque de perte des agréments ESUS et SIEG pendant la période
de validité du Prospectus est cependant considéré comme inexistant par la Société. Néanmoins, pour les limiter, la Société a
mis en place un dispositif de suivi du respect des obligations attachées a ces deux statuts.

Moyen Faible Moyen

2.3.3.1 Risques liés au modele économique de la Société Moyen Moyen Moyen

La Société, acteur de I'économie sociale et solidaire, intervient dans le domaine foncier agricole pour sauvegarder la vocation
des exploitations rurales et n'a pas la rentabilité pour objectif prioritaire. Il en résulte une faible rentabilité au regard des sommes
investies. La valeur vénale des biens, librement fixée ou réglementée par la SAFER (selon les situations), est déconnectée

3 ce plafond permet d'évaluer I'avantage économique que la Société a consenti en N-2 & son public cible considéré comme en situation de fragilité et qui
correspond schématiquement a une estimation du différentiel de résultat économique sur certaines activités entre le résultat qui aurait été réalisé en appliquant
des conditions de marché prévalant sur le « marché de référence » défini par le décret n°2020-1186, et le résultat que la Société a effectivement réalisé en
appliquant des conditions solidaires (la Valeur Economique de I'Ecart de Loyer de Terrains ou VEELT s’'agissant du domaine agricole). Si le cumul des avantages
fiscaux (« compensation ») est supérieur a I'évaluation des avantages consentis aux publics eligibles calculée suivant les régles précitées, une
« spégg?pensaﬁon » peut étre caractérisée, a laquelle la Société doit remédier dans les conditions définies par I'avenant a la Convention SIEG conclu le 20
mai .
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des montants des fermages, lesquels sont soumises a la réglementation du fermage. Les revenus de la Société sous forme
de loyers restent donc modestes au regard du patrimoine acquis ce qui se traduit par un résultat d’exploitation structurellement
déficitaire en raison de l'insuffisance des loyers au regard des charges de gestion des biens et de I'amortissement du foncier
bati. Néanmoins, le patrimoine de la Fonciére ne devrait pas subir de dépréciation, celui-ci étant peu soumis aux fluctuations
de prix ce qui lui permet de juger ce risqgue comme moyen.

2.3.3.2 Risques liés a la perte des labels et agréments | Faible | Moyen | Moyen

Depuis la création de la Société, elle bénéficie du label « produit d’épargne solidaire » Finansol octroyé par Fair, I'activité de
la Fonciere étant considérée comme génératrice d'utilité sociale et environnementale. La Société a également remporté en
2011 le Grand Prix de la finance solidaire, récompensant des entreprises solidaires qui apportent des solutions aux
problématiques sociales et environnementales. Outre ces distinctions, la Société bénéficie par ailleurs, sur le plan juridique,
du statut ESUS qui a été renouvelé pour cing ans a compter du 1*/09/2022. Ce statut lui confére la possibilité d’accueillir les
souscriptions des fonds d’épargne salariale solidaire et d’étre éligible au dispositif IR-SIEG. La Société est agréée « Maitrise
d’ouvrage insertion » (MOI) pour une durée illimitée pour les régions Pays de Loire, Auvergne-Rhdne-Alpes et Occitanie depuis
le 22/06/2018, ce qui lui permet d’accéder a des subventions d’investissement pour la rénovation de logements sociaux sur
les fermes (subventions d'investissement ANAH « Agence nationale pour I'amélioration de I'habitat » correspondant a environ
70% du co(t des travaux de rénovation dont le versement intervient sur présentation des factures). La premiéere opération de
rénovation dans le cadre de cet agrément s’est cloturée en 2020, onze autres sont programmées sur 2024-2025-2026. La
perte de cet agrément entrainerait la perte d’accés aux subventions pour des rénovations futures.

Enfin, pour demeurer en capacité d’accorder 'avantage IR-SIEG, la Société conclu, le 20 mai 2022, un avenant a la Convention
SIEG, permettant de sécuriser sa validité pendant 10 ans a compter de son entrée en vigueur, soit jusqu’au 31 décembre 2029.
D’'une maniére générale, afin de limiter le risque de perte de I'un de ces agréments et labels, la Société suit I'évolution des
conditions attachées a ces différents statuts et s’assure de leur respect dans le temps ce qui lui assure une réactivité quasi
immédiate limitant d’autant I'importance de ce risque. La Société estime que les risques de pertes de ses agréments et labels
sont moyens et maitrisés.

Compte tenu du niveau important de sa trésorerie, la Société s’expose a un risque accru en cas de fraude et a mis en place
un dispositif de contrdle des flux financiers pour sécuriser sa trésorerie, via des régles internes de double signature et la
surveillance des comptes bancaires de maniére journaliére par plusieurs personnes. Cependant, ce contrble peut s’avérer
insuffisant ce qui la conduit & qualifier ce risque de moyen.

2.3.5.1 Risque lié au statut de société en commandite par actions Faible

La forme sociale de commandite par actions génere une forte dépendance vis-a-vis de I'associé gérant commandité en raison
(i) de son droit de veto sur les décisions sociales, celles-ci devant étre adoptées conjointement par I'associé commandité et
les actionnaires commanditaires et (ii) de sa révocation possible en pratique uniqguement par décision de justice. Ce pouvoir
étendu du gérant pourrait créer une source potentielle de conflits d’intéréts avec les commanditaires ce qui conduit la Société
a le considérer comme moyen.

2.3.5.2 Risque lié aux retraits massifs des associés commanditaires | Faible | Faible | Moyen

Le capital variable confére un droit de retrait aux associés commanditaires qui expose la Société a devoir mobiliser de la
trésorerie pour faire face a un retrait massif, notamment a I'expiration du délai de conservation des titres (5 ans en cas de
cession ou 7 ans en cas de remboursement d’apport) imposé par la réglementation fiscale. En cas de trésorerie insuffisante,
la Société devra procéder a des cessions d’'actifs immobiliers occupés donc difficiles a vendre, cette situation pouvant entrainer
(i) des décotes de valeurs et donc une réduction de la valeur de remboursement de I'action, cette derniére étant déterminée
par rapport a la valeur des actifs immobiliers et (ii) un décalage dans le temps du retrait de I'associé concerné qui serait alors
contraint de conserver temporairement ses actions jusqu’au remboursement effectif. La conformité de la Société au nouveau
régime fiscal IR-SIEG lui impose en outre un engagement, repris dans ses statuts, de ne pas céder a titre onéreux les biens
ruraux pendant une durée de 20 ans auquel la Société pourrait cependant déroger pour faire face a de graves difficultés
économiques conjoncturelles. Les retraits ont évolué comme suit :
\ 2023 | 2022 2021 | 2020 2019 | 2018 2017 2016 2015 2014

Retraits N (en k€) 775 | 1060 | 1519 749
Collecte N-5 (en 5541 | 4645 6 933

k€) 8 859
%retrait/collecte 14% 22,8 17,1 10.8

% % %
Le montant des retraits varie entre 0,8 M€ et 2,2 M€ sur les 10 derniers exercices, avec une corrélation relative avec le montant
collecté et pouvant potentiellement étre retiré 5 ans auparavant. Aussi, compte tenu des mesures prises par la Société
(constitution d’une réserve de trésorerie), de la stabilité de son actionnariat (environ 10% de la collecte sont affectés aux retraits
d’'actions en moyenne sur les trois derniers exercices) et d’'une dérogation possible a 'engagement précité prévue par la

réilementation fiscale, la Société estime iue le risiue attaché au droit de retrait des associés n'est ias siinificatif.

Dans le contexte de crise énergétique, accentuée par le conflit russo-ukraine, avec une inflation en hausse, la Société estime
que son réle est de renforcer son soutien aux agriculteurs, qui développent une agriculture nourriciére et locale, sobre en
consommation d’intrants. Les impacts de la crise énergétique et de I'inflation qui 'accompagne sont évalués sur la capacité de
collecte (la remontée des taux rendant les placements financiers classiques plus attractifs), sur les difficultés économiques
potentielles des fermiers ainsi que sur la hausse des investissements (co(t des matériaux) et des charges potentiellement
compensée par I'augmentation du résultat financier. la Société a qualifié le risque lié aux conséquences de la crise énergétique
de moyen.

Quelles sont les principales caractéristiques des valeurs mobiliéres ?
Nature et catégorie des actions : 219 047 actions ordinaires maximum a émettre, de méme catégorie que les actions existantes
de la Société et non admises a la négociation sur un marché (réglementé ou non).

3.1.2

Devise : Euro
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3.13

Droit au vote : Chaque action donne droit a une voix.

Droit préférentiel et limitation de souscription : Le capital étant variable, il n'y a aucun droit préférentiel de souscription ni
limitation de souscription, dans la limite du capital autorisé de 500 M€.

Boni de liquidation : En vertu de la Loi n° 2014-856 du 31 juillet 2014 (dite Loi ESS), le boni de liquidation doit étre dévolu &
une autre entreprise de I'ESS. Les biens dépendant de I'actif social ayant bénéficié d’'un financement public seront dévolus a une
personne morale poursuivant le méme objet social ou a la Fondation Terre de Liens. En ce qui concerne l'activité d’insertion par
le logement ou I'hébergement des personnes visées a l'article L. 301-1 du Code de la Construction et de I'Habitation, tous les
biens et droits immobiliers provenant de cette activité seront dévolus aux seuls organismes privés ou publics ayant le méme
agrément et un objet social conforme a cette activité que ce soit une collectivité territoriale, un établissement public, une Société
d’économie mixte, une fondation ou un organisme HLM. Les actionnaires commanditaires et associés commandités n’auront
donc aucun droit sur le boni de liquidation tant que la Société revendiquera le statuts ESUS, ce statut étant une des conditions|
du bénéfice de I'avantage fiscal décrit dans le Prospectus.

Droits pécuniaires : Chaque action donne droit a une quote-part des dividendes (en cas de distribution) et du boni de liquidation,
le cas échéant. Il est toutefois précisé que la Société n'a jamais distribué de dividendes et elle n’entend pas distribuer de
dividendes au cours des 5 prochains exercices.

Droit d’information : Tout associé a le droit d’étre informé sur I'activité de la Société et d’obtenir communication de certains
documents sociaux aux épogues et dans les conditions légales applicables aux sociétés anonymes.

3.1.4.

Rang relatif des valeurs mobilieres dans la structure du capital de I’émetteur en cas d’insolvabilité : Néant. Il s'agit
d’actions ordinaires.

3.15

3.2
321

3.3

3.4

4.1

Politique de dividende ou de distribution : En application (i) de I'article 199 terdecies-0 AB II-2.-5° et (ii) de la convention tenant
lieu de mandat de SIEG (Service d’Intérét Economique Général) conclue en date des 17 et 18/11/2020 par la Société et durant
toute la durée d’application de cette convention, la Société ne procédera & aucune distribution de dividende.

Qu les titres seront-ils négociés ?
Les actions émises ne sont et ne seront admises a la négociation sur aucun marché (réglementé, systeme multilatéral de
négociations, libre, etc.).

Une garantie est-elle attachée aux valeurs mobiliéres ?
L'émission ne fait I'objet d'aucune garantie de bonne fin, au sens de l'article L. 225-145 C. commerce. Le capital étant variable,
les souscriptions sont enregistrées quel que soit le pourcentage de réussite de I'émission.

Quels sont les principaux risques propres aux valeurs mobiliéres ?

Intitulé du risque

Bien que la gérance ait pour objectif de revaloriser chaque année I'action en tenant compte de l'inflation, celle-ci est soumise

a l'aléa de I'évolution du marché patrimonial et locatif du foncier agricole et a I'impact de ses résultats annuels. De plus,
conformément a l'article 199 terdecis-0 AB 1I-1.-5°, depuis la conclusion en date des 17 et 18/11/2020 de la convention SIEG
et durant I'application de cette convention les actions de la Société seront incessibles a un prix excédant leur valeur
d'acquisition, majorée d'un taux de rendement annuel qui ne peut étre supérieur a un plafond Iégal®. Il existe un risque de
perte de valeur de I'action, de sorte que la cession pourrait intervenir a une valeur inférieure au montant investi induisant un
risque de perte du capital.

3.4.2.1 Risques liés a la durée pendant laquelle la responsabilité de I'investisseur peut étre engagée a la suite de la
souscription

Compte tenu de la variabilité du capital de la Société, un actionnaire peut demander son retrait a tout moment (Cf. 3.4.2.2).
Mais il existe un risque spécifique en termes de responsabilité pour I'associé retrayant qui demeure tenu pendant 5 ans, envers
les associés et les tiers, de toutes les obligations existantes au moment de son retrait (art. L. 231-6 Code com.), apprécié a la
date de son remboursement et plafonné a son apport.

3.4.2.2 Risques de non-liquidité des titres

Les actions de la Société n'étant pas destinées a étre cotées et aucun marché ne devant étre organisé a l'initiative de la
Société, il existe un risque de non liquidité temporaire des actions souscrites malgré la variabilité du capital en raison de la
nécessité (i) d’agréer I'acquéreur en cas de cession des actions a un tiers non actionnaire et (ii) de maintenir, en cas de retrait
d’'un actionnaire, une trésorerie supérieure a 25% du capital social et un capital social minimum a hauteur de 57.200 euros
(572 actions). En effet, le remboursement n'aura lieu que si la trésorerie de la Société est suffisante et si 'ensemble des
remboursements / retraits ne remet pas en cause la regle des 25% précitée. En outre, en application des statuts, les demandes
de retrait intervenues au cours d’'un exercice prennent effet au cours du mois de janvier de I'exercice suivant, le jour auquel le
remboursement intervient sur la base de la valeur de I'action fixée par la gérance au jour de la demande. Les actionnaires

ieuvent donc se trouver contraints de conserver temiorairement leurs actions.

En raison de I'absence de droit préférentiel de souscription liée a la variabilité du capital et a la réalisation de levées de fonds
successives annuelles, le pourcentage de participation dans le capital et les droits de vote d'un souscripteur est amené a
diminuer. Le souscripteur sera donc dilué au fur et a mesure de I'évolution de I'actionnariat sauf a souscrire de nouveau aux
levées de fonds ultérieures.

Selon quelles conditions et quel calendrier puis-je investir dans cette valeur mobiliére ?
Nombre d’actions nouvelles a émettre : Emission maximale de 219 047 actions aux fins de porter le capital social de la
Fonciére de Terre de Liens de 157 645 400 euros (1 576 454 actions) au 31/05/2024 a 179 550 100 euros (1 795 501 actions).
Le capital étant variable, le montant du capital souscrit pendant la période retenue pour la présente offre au public pourra
cependant étre inférieur au montant de I'’émission prévu.
Prix unitaire d’émission : 105 euros, dont 5 euros de prime d’émission, a libérer intégralement a la souscription.
Montant de I’émission : Montant maximum de 22 999 935 euros brut (prime incluse) et 22 969 935 euros net (prime incluse),

4 Le taux de rendement annuel est plafonné & un taux correspondant & la somme entre (i) le taux du Livret A en vigueur au premier jour du
mois de la date de la cession et (ii) le cas échéant, une majoration, définie par arrété du ministre de 'Economie, dans la limite de 1,25 %,
étant précisé que I'arrété du 29 septembre 2020 a fixé cette majoration a 0,75%.
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déduction faite des frais et honoraires de I'opération estimés a 30.000 euros.
Période de souscription : La souscription des actions nouvelles sera ouverte a compter de la publication du Prospectus sur
le site de la Fonciére Terre de Liens et pour une période expirant le 31/03/2025. La souscription s'effectue moyennant signature
d’'un Bulletin de Souscription disponible sur le site Internet de la Société ou disponible directement auprés de cette derniére.
L'émission est ouverte dés que la publication d’'un avis financier dans un journal de large diffusion et sur le site internet de la
Fonciére Terre de Liens est intervenue.
Garantie : L'émission ne fait 'objet d’aucune garantie de bonne fin. Le capital étant variable, les souscriptions seront
enregistrées quel que soit le pourcentage de réussite de I'émission. Il n'existe en effet pas de seuil de caducité pour
l'augmentation de capital. Il est précisé que la Société ne rémuneére pas de prestataires pour rechercher des souscripteurs et
ne fait pas appel a des CIF (conseillers en investissements financiers). En conséquence, en I'absence d’intermédiation d’'un
CIF, les investisseurs ne bénéficient pas des regles de bonne conduite applicables en matiére de fourniture de services
d’investissement lors de la souscription des actions émises dans le cadre de I'offre.
Date de jouissance des actions nouvelles : A la date de I'agrément, laquelle intervient a I'issue de la complétude de la
souscription (bulletin, versement, justificatifs d’identité) qui donne lieu, dans les 15 jours, a I'’envoi de I'attestation de souscription
et, le cas échéant, d'un recu fiscal, au souscripteur.
Plan de distribution et Schéma de commercialisation : Les souscriptions seront regues a compter du lendemain du visa du
présent prospectus et jusqu’au 31/03/2025 par remise des bulletins de souscription suivie de 'inscription en compte des actions
souscrites. Les actions émises sont offertes a toutes catégories d’investisseurs, sans limitation autre que I'agrément de la
gérance et vise en particulier le public des citoyens sensibilisés a la défense de I'environnement, a I'agriculture biologique, les
réseaux de développement rural, de consommateurs responsables et les partenaires de I'économie solidaire ou de I'épargne
salariale. Par ailleurs, le montant cumulé de la participation d’'un souscripteur, hors fonds d'épargne salariale, ne doit pas
dépasser 5% du capital social ou 10% pour un Investisseur qualifié conformément a la procédure de gestion des agréments
mise en place par la gérance.
Intermédiaire financier : La Société ne fait appel ni a des Conseillers en Investissements Financiers (CIF) ni a des Prestataires
de Services d'Investissement (PSI). Les fonds versés a I'appui des souscriptions seront déposés aupres du Crédit Coopératif
Lyon Saxe, 103 avenue de Saxe - 69423 Lyon cedex 03, ou a la Caisse d’Epargne Agence de Lyon, Tour Incity 116 cours
Lafayette - 69404 Lyon cedex 03.
Calendrier indicatif de 'augmentation de capital :
17/06/2024  Visa de I'Autorité des Marchés Financiers
18/06/2024  Mise a disposition du Prospectus et ouverture de la période de souscription le lendemain du visa
24/06/2024  Publication d’un avis financier dans le journal Libération (délai maximum de 5 jours ouvrés)
31/03/2025  Clbture de la période de souscription
17/04/2025  Publication des résultats de I'offre sur le site internet de la Fonciere Terre de Liens
Documents accessibles au public : sur demande par courrier adressé a : SCA Fonciére Terre de Liens, 25 quai André Reynier,
26 400 CREST et sur le site Internet www.terredeliens.org
Montant et pourcentage de dilution résultant immédiatement de I'offre : La participation d’'un actionnaire ayant 1% du
capital au 31/05/2024 et n'acquérant pas d’action nouvelle varie comme suit :
& (R Réalisation a 50% Réalisation a 75% Réalisation a 100%
%derealisationde  Au31/05/2024 (109 524 actions (164 285 actions (219 047 actions
nouvelles) nouvelles) nouvelles)
Nombre d’actions 1576 454 1795501
existantes
% de dilution 1% , 0,91 % 0,88 %
Frais attachés aux souscriptions définitives : Frais de dossier s’élevant a 3 euros TTC par action avec un maximum par
souscription de 600 euros TTC
Pourquoi ce Prospectus est-il établi ?
Raisons de I'offre : La présente opération a pour objet de collecter des fonds destinés a financer (i) des achats de biens ruraux
et leur réhabilitation pour toute activité économique dans le but de les soustraire durablement de la spéculation et de les donner
a bail environnemental a des agriculteurs respectant la Charte de Terre de Liens, (ii) les retraits d’actionnaires et (iii) la contrainte
statutaire d’'une trésorerie supérieure a 25% du capital social pour faire face auxdits retraits d'actions. L'accroissement de
I'activité d’acquisition de la Société et des demandes de souscriptions justifie une augmentation du montant de I'offre par rapport
aux années passées et évite une cléture trop prématurée de I'offre. Les sommes collectées dans le cadre de I'offre ne seront
pas utilisées pour le remboursement de la dette a court-terme.
Montant net maximum estimé du produit de I’émission : Le produit maximal brut de I'émission s'éléve a 22 999 935 euros
(prime incluse). Le produit maximal net de I'émission est estimé a 22 969 935 euros, déduction faite des frais et honoraires de
I'opération estimés a 30 000 euros. La Société emploiera les fonds collectés dans I'opération a hauteur de 25% (soit 5 749
984 euros pour une souscription a 100% de I'offre, ou 2 874 988 euros pour une souscription a 50%) dans la constitution
d’'une réserve de trésorerie destinée a organiser la liquidité des actions et placé en produits financiers et a hauteur du solde,
soit 75% (soit 17 249 951 euros pour une souscription a 100% et 8 624 980 euros pour une souscription a 50%), dans
des opérations d'acquisition et d’amélioration de fonciers et batis ruraux.
Sur 'année a venir, qui concernent les exercices 2024 et 2025, sont ainsi engagés 16 M€ d'investissements dans le foncier, aved|
22 acquisitions en cours de réalisation pour 3,4 M€, 65 acquisitions prévues (33 nouvelles fermes et 32 compléments
d’acquisitions) pour 10,6 M€ ainsi que des travaux pour plus de 2 M€. Ces investissements concernent des projets validés ef
engagés principalement en 2023 et au premier trimestre 2024, et pour 6 en 2022, 5 en 2021, 0 en 2020 et 2 en 2019, la durée
d’acquisition de biens agricoles pouvant étre longue du fait de contraintes réglementaires et administratives (6 mois a 3 ans).
Ainsi, 21,3 M€ des fonds levés dans le cadre de la présente offre devraient étre affectés a I'issue des exercices 2024 et 2025. Si
I’émission n’est souscrite qu’a hauteur de 50%, soit 11,5 M€, la Société emploiera la collecte a hauteur de 8,6 M€ pour des
investissements dans les fermes. En ce cas, les 7,4 M€ non collectés pourraient étre prélevés sur la trésorerie et la Société
pourrait alors étre amenée a diminuer le rythme des instructions, acquisitions et installations pour éviter d’avoir une trésorerie
inférieure au montant de réserve de liquidité et donc insuffisante.
Conflits d’intéréts pouvant influer sensiblement sur I’émission : Néant. Par ailleurs il n’est pas prévu que la réserve de
I|U|d|te 50|t gérée par un des actlonnalres de Ia Somete Nat|X|s CDC, BNP).
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I- Premiére partie: Informations relatives a I’'Emetteur (Document
d’enregistrement conforme a l'annexe 24 du Réglement Délégué UE
2019/980)

1. Personnes responsables

1.1. Nom et fonctions du responsable du Prospectus

« Terre de Liens Gestion » Sarl au capital de 7.500 euros, inscrite au Registre du commerce et des sociétés de
Romans sous le n° 492 877 541 RCS ROMANS dont le siége social est 25 quai André Reynier, 26 400 CREST.

Agissant en tant que gérante de la société en commandite par actions a capital variable dénommée « Fonciére
Terre de Liens »

Représentée par son gérant Monsieur Luc MOINEVILLE, né le 10 ao(t 1956 a Rennes.

1.2. Attestation du responsable

J'atteste, que les informations contenues dans le présent Prospectus sont, a ma connaissance, conformes a la
réalité et ne comportent pas d'omission de nature a en altérer la portée.

Le 17 juin 2024,

Le gérant,

SARL TERRE DE LIENS GESTION
Représentée par M. Luc MOINEVILLE

1.3. Déclarations ou rapports d’experts

1.3.1.0pinion du cabinet Bignon Lebray sur la conformité de la société au dispositif fiscal de
I'article 199 terdecies-0 AB du Code Général des Imp6ts

Ala demande de I'Emetteur, Maitres Laetitia Benoit et Jérdme Granotier, Avocats Associés au sein du cabinet
Bignon Lebray, Société Civile Professionnelle d’Avocats, ayant son siége social 75, rue de Tocqueville a Paris
17¢éme (75017) etimmatriculé au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 326 226 115,
ont établi une opinion juridique concernant le dispositif fiscal de I'article 199 terdecies-0 AB du Code Général
des Impbots.

Cette opinion juridique a été reproduite intégralement dans le Prospectus avec le consentement de Maitres
Laetitia Benoit et Jérdme Granotier, Avocats Associés au sein du cabinet Bignon Lebray.

Il est précisé que le cabinet Bignon Lebray est indépendant n’a aucun lien avec la Société ou son gérant
commandité ni d’'intérét important au sein de la Société.

« Le présent mémorandum a pour objet d’exprimer I'opinion du Cabinet Bignon Lebray sur I'éligibilité au
dispositif (ci-aprés le « Dispositif ») de réduction d'Impdt sur le revenu (ci-aprés « IR ») institué par l'article
157 de la loi n® 2019-1479 de finances pour 2020 du 28 décembre 2019 codifié sous I'article 199 terdecies-
0 AB du Code général des imp6ts (« CGI ») au titre de la souscription au capital de la société FONCIERE
TERRE DE LIENS (ci-apres la « Souscription » et la « Société »), tel qu'il ressort des informations contenues
dans le projet de Prospectus présenté a I'’AMF pour obtention de son visa (ci-apres le « Schéma »).

Sous le bénéfice des observations qui suivent et sous réserve bien entendu de la mise en ceuvre
effective du Schéma tel que décrit dans le Prospectus, notre opinion est que le Schéma est éligible
au dispositif de réduction d'Impét sur le revenu inscrit a I'article 199 terdecies-0 AB du CGl.

La présente opinion a été établie :
e surlabase de I'examen du projet de Prospectus (ci-aprés le « Prospectus ») qui nous a été communiqué;
¢ auregard des textes formant a la date des présentes le droit positif du Dispositif, et particulierement :

(i) larticle 199 terdecies-0 AB du CGl issu de I'article 157 de la loi de finances pour 2020 qui prévoit
que les versements effectués au titre de souscriptions en numéraire au capital initial ou aux
augmentations de capital de certaines entreprises ouvrent droit, sous conditions, a une réduction
d’IR égale a 18% ;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

l'article 157 de la loi n°® 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020 qui prévoit en
son IV que, pour les versements effectués jusqu'au 31 décembre 2020, le taux de la réduction
d'imp6t prévue a l'article 199 terdecies-0 AB est fixé a 25 % ;

l'article 111 de loi n°® 2020-1721 du 29 décembre 2020 de finances pour 2021 qui dispose qu'au IV
de l'article 157 de la loi n°® 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020, I'année : « 2020
» est remplacée par I'année : « 2021 » de sorte que le taux de réduction d'impdt soit fixé a 25%
pour les versements effectués jusqu'au 31 décembre 2021 ;

l'article 19 Il de la loi n° 2021-953 du 19 juillet 2021 de finances rectificative pour 2021 qui dispose
gu’au IV de l'article 157 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020, I'année
: « 2021 » est remplacée par I'année : « 2022 », de sorte que le taux de réduction d'impot soit fixé
a 25% pour les versements effectués jusqu'au 31 décembre 2022 ;

l'article 17 1l de la loi n° 2022-1726 du 30 décembre 2022 de finances pour 2023 qui dispose qu’au
IV de l'article 157 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020, lI'année : «
2021 » est remplacée par I'année : « 2023 », de sorte que le taux de réduction d'impét soit fixé a
25% pour les versements effectués jusqu'au 31 décembre 2023 ;

l'article 49 de la loi n°2023-1322 du 29 décembre 2023 de finances pour 2024 qui dispose qu'au
IV de l'article 157 de la loi n° 2019-1479 du 28 décembre 2019 de finances pour 2020, lI'année : «
2023 » est remplacée par I'année : « 2025 », de sorte que le taux de réduction d'impét soit fixé a
25% pour les versements effectués jusqu'au 31 décembre 2025 (ramenée a 18% a compter du ler
janvier 2026) ;

(vii) le décret n°2020-1186 du 29 septembre 2020 venant préciser les modalités d’application de ce

dispositif et notamment le plafonnement des Souscriptions ;

(viii) 'arrété ministériel du 29 septembre 2020 fixant le plafond du taux de rendement annuel du prix de

(ix)

cession des titres ou parts acquis lors des souscriptions ouvrant droit a la réduction d'impét prévue
a larticle 199 terdecies-0 AB du code général des impbts (I' « Arrété Fixant le Taux de
Rendement ») ;

I'arrété ministériel du 29 septembre 2020 fixant la fraction minimale de personnes en situation de
fragilité économique au sein des bénéficiaires des entreprises agréées « entreprise solidaire
d'utilité sociale »recevant des souscriptions ouvrant droit a la réduction d'impét prévue a l'article
199 terdecies-0 AB du code général des imp6ts et intervenant dans le secteur des services visant
a installer ou maintenir des agriculteurs respectant les exigences des systémes de production agro
écologiques (I' « Arrété Agriculture ») ;

e auregard des documents suivants fournis par la Société :

@)

(ii)

(iii)

(iv)

la convention de mandat de Service d’'Intérét Economique Général (ci-aprés « Convention
SIEG ») conclue avec le Ministere de I'Agriculture et de I'Alimentation en date des 17 et 18
novembre 2020 avec un effet rétroactif au ler janvier 2020 ;

'avenant a la Convention SIEG conclu le 20 mai 2022 avec I'autorité publique prise en la personne
de Madame Valérie Metrich-Hecquet, Directrice Générale de la performance économique et
environnementale des entreprises ;

larrété préfectoral n°26-2022-06-09-00001 émis par la Préfecture de la Drome décidant le
renouvellement de I'agrément ESUS de la Société pour une durée de 5 ans a compter du 1"
septembre 2022 ;

le projet de bulletin de souscription.

Le Schéma consiste en des souscriptions en numéraire par des redevables de I'IR (ci-aprés les
« Souscripteurs ») au capital de la société FONCIERE TERRE DE LIENS, société fonciére dont I'objet
social est I'acquisition et la gestion par bail rural incluant notamment les clauses mentionnées au 3eme aliéna
de larticle L. 411-27 du Code rural et de la péche maritime, de tous biens ruraux batis et non batis, a
I'exclusion de toute activité d’exploitation, et ce dans le respect des objectifs mentionnés au 1° du | de I'article
L. 141-1 du Code précité.

L'article 199 terdecies-0 AB du CGI permet notamment aux Souscripteurs d’obtenir une réduction d’IR égale
a 25% jusqu'au 31 décembre 2025 (ramenée a 18% a compter du ler janvier 2026) des versements
effectués, au titre des souscriptions en numéraire aux augmentations de capital de certaines entreprises
bénéficiant de 'agrément ESUS (Entreprises Solidaires d'Utilité Sociale).
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Nous examinerons successivement, a la lumiére (i) des dispositions de I'article 199 terdecies-0 AB du CGl et
(i) des informations contenues dans le Prospectus, les conditions du Dispositif applicables au Schéma :

1.

au niveau de la Société (1) ;

au niveau des Souscripteurs (2).

Conditions appréciées au niveau de la Société

1.1 Souscription en numéraire au capital d’'une « Entreprise Solidaire d'Utilité Sociale » (ESUS)

Conformément aux exigences de I'article 199 terdecies-0 AB 1I-1. 1° du CGl, les souscriptions doivent étre
effectuées auprés d’une entreprise ayant obtenu I'agrément ESUS conformément a l'article L. 3332-17-1 du
Code du travail.

Il s’agit notamment d’une société :

Dont les titres de capital ne sont pas admis aux négociations sur un marché réglemente ;

Poursuivant, a titre principal, un but autre que le seul partage des bénéfices ;

Dotée d'une gouvernance démocratique, définie et organisée par les statuts, prévoyant
I'information et la participation, dont I'expression n'est pas seulement liée a leur apport en capital
ou au montant de leur contribution financiére, des associés, des salariés et des parties prenantes
aux réalisations de I'entreprise ;

Dont la politique de rémunération satisfait aux deux conditions cumulatives suivantes :

(o]

la moyenne des sommes versées, y compris les primes, aux cing salariés ou dirigeants
les mieux rémunérés n'exceéde pas, au titre de I'année pour un emploi a temps complet,
un plafond fixé a sept fois la rémunération annuelle percue par un salarié a temps complet
sur la base de la durée légale du travail et du salaire minimum de croissance, ou du salaire
minimum de branche si ce dernier est supérieur ;

les sommes versées, y compris les primes, au salarié ou dirigeant le mieux rémunéré
n'excédent pas, au titre de I'année pour un emploi a temps complet, un plafond fixé a dix
fois la rémunération annuelle mentionnée ci-avant.

Respectant les principes de gestion suivants :

(0]

Consacrer majoritairement les bénéfices a I'objectif de maintien ou de développement de
I'activité de I'entreprise ;

Ne pas distribuer les réserves impartageables ;
Respecter les régles d'incorporation des réserves ;

En cas de liquidation, attribuer I'ensemble du boni de liquidation soit a une autre entreprise
de I'économie sociale et solidaire, soit dans les conditions prévues par les dispositions
Iégislatives et réglementaires spéciales qui régissent la catégorie de personne morale de
droit privé faisant I'objet de la liquidation ou de la dissolution ;

La charge induite par ses activités d'utilité sociale a un impact significatif sur son compte
de résultat, cette condition étant remplie dés lors que I'entreprise remplie I'une des
conditions suivantes :

= Les charges d'exploitation liées aux activités participant a la recherche d'une utilité
sociale, au sens de l'article 2 de la loi n° 2014-856 du 31 juillet 2014 relative a
I'économie sociale et solidaire, représentent au moins 66 % de I'ensemble des
charges d'exploitation du compte de résultat de I'entreprise au cours des trois derniers
exercices clos ;
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= Le rapport entre, d'une part, la somme des dividendes et de la rémunération des
concours financiers non bancaires mentionnés aux articles L. 213-5, L. 213-32 a L.
213-35, L. 313-13, L. 512-1 4 L. 512-8 du Code monétaire et financier et aux alinéas
2 et 3 de l'article L. 312-2 du méme code, et, d'autre part, la somme des capitaux
propres et des concours financiers non bancaires susmentionnés est inférieur, au
cours des trois derniers exercices clos, au taux moyen de rendement des obligations
des sociétés privées mentionné a l'article 14 de la loi n° 47-1775 du 10 septembre
1947 portant statut de la coopération, majoré d'un taux de 5 %.

En I'espéce, la Société a été agréée en qualité d’Entreprise Solidaire d'Utilité Sociale en application du IV de
l'article 3332-17-1 du Code du travail, suivant arrété préfectoral n°26-2017-11-21-001 a compter du 1°
septembre 2017 pour une durée de 5 ans courant jusqu’au 31 ao(t 2022,

Par arrété préfectoral n°26-2022-06-09-00001, en date du 9 juin 2022, la Direction Départementale de
I'Emploi, du Travail et des Solidarités de la Drdme a décidé de renouveler I'agrément ESUS accordé a la
Société pour une durée de cing ans a compter du ler septembre 2022, soit jusqu’au 31 ao(t 2027.

1.2 La Société exerce atitre principal une activité éligible au Dispositif

Pour étre éligible au Dispositif, la Société doit exercer a titre principal une des activités prévues aux a) et b)
du 2° du II-1. de l'article 199 terdecies-0 AB du CGl, a savoir :

- L'une des activités mentionnées au 1° ou au 3° de l'article L. 365-1 du Code de la Construction et
de I'Habitation. Il s’agit de des activités de maitrise d'ouvrage d'opérations d'acquisition, de
construction ou de réhabilitation de logements ou de structures d'hébergement en tant que
propriétaire ou preneur de bail a construction, emphytéotique ou de bail a réhabilitation ou
I'intermédiation locative et de gestion locative sociale.

- Une activité d'acquisition et de gestion par bail rural de tous biens ruraux batis et non batis, dans le
respect des conditions suivantes :

o l'activité répond aux objectifs mentionnés au 1° du | de l'article L. 141-1 du Code rural et de
la péche maritime et I'entreprise n'exerce pas d'activité d'exploitation ;

0 les baux ruraux sont conclus avec des preneurs répondant aux conditions mentionnées au
3° du présent 1 et comportent des clauses mentionnées au troisieme alinéa de l'article L.
411-27 du Code rural et de la péche maritime ;

o0 l'entreprise s'engage dans ses statuts a ne pas céder a titre onéreux les biens ruraux acquis
pour l'exercice de son activité pendant une durée minimale de vingt ans, sauf a titre
exceptionnel, lorsque le bien se révele impropre a la culture ou doit étre cédé dans le cadre
d'un aménagement foncier ou pour faire face a de graves difficultés économiques
conjoncturelles, aprées information du ministére de I'agriculture et pour un prix de cession
n'‘excédant pas la valeur nette comptable dudit bien.

Conformément a I'article 2 des statuts de la Société, la Société a pour objet, notamment :

« - a titre principal, l'acquisition et la gestion par bail rural incluant notamment les clauses mentionnées au
3éme aliéna de I'article L. 411-27 du code rural et de la péche maritime, de tous biens ruraux batis et non
batis, a I'exclusion de toute activité d’exploitation, et ce dans le respect des objectifs mentionnés au 1° du | de
l'article L. 141-1 du code précité ».

Par ailleurs, le méme article comporte I'engagement particulier de la Société de « ne pas céder a titre onéreux
pendant une durée minimale de vingt ans les biens ruraux acquis pour l'exercice de son activité alors qu’elle
bénéficiait au moment de son acquisition d’une convention tenant lieu de mandat de SIEG (service d'intérét
économique général) au sens de l'article 4 de la Décision 2012/21/UE de la Commission européenne du 20
décembre 2011, sauf a titre exceptionnel, lorsque le bien se révele impropre a la culture ou doit étre cédé dans
le cadre d'un aménagement foncier ou pour faire face a de graves difficultés économiques conjoncturelles,
aprées information du ministére de l'agriculture et pour un prix de cession n'excédant pas la valeur nette
comptable dudit bien ».
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En conséquence, la Société exerce bien a titre principal une activité d'acquisition et de gestion par bail rural
de tous biens ruraux batis et non bétis, répondant aux objectifs mentionnés au 1° du | de l'article L. 141-1 du
Code rural et de la péche maritime. En outre, la Société n'exerce pas d'activité d'exploitation. Elle remplit donc
bien les conditions du b) du 2° du lI-1. de I'article 199 terdecies-0 AB du CGl.

1.3 La Société exerce son activité en faveur de personnes en situation de fragilité

Condition prévue a l'article 199 terdecies-0 AB II-1. 3° du CGl, la Société doit exercer son activité en faveur
de personnes en situation de fragilité du fait de leur situation économique ou sociale au sens du 1° de I'article
2 de la loi n° 2014-856 du 31 juillet 2014 relative a I'économie sociale et solidaire.

L'article 6 du Décret précise, s'agissant du secteur agricole, les critéres de définition de ces publics, en fonction
de leur niveau de ressources, a savoir les personnes communiquant a la Société une déclaration sur 'honneur
selon laquelle leur foyer fiscal présente, au moment de la mise a bail des terrains fournis par I'entreprise, une
valeur totale de patrimoine net (emprunts déduits) dont le montant n’excéde pas, aprés minoration de la valeur
de la résidence principale des personnes appartenant a ce foyer, un plafond, fixé a 200.000 euros par l'article
2 de I'Arrété Agriculture.

En outre, l'article 1°" de I'Arrété Agriculture a fixé la fraction minimale que ces publics représentent au sein de
I'ensemble des bénéficiaires de I'entreprise a 70% s’agissant du secteur agricole.

En application du décret précité, I'entreprise doit recueillir les éléments justificatifs permettant d’apprécier la
situation de fragilité et fournir annuellement, au ministre de I'agriculture et de I'alimentation, signataire de la
Convention SIEG, un état de suivi des personnes considérées comme en situation de fragilité par rapport au
public total ciblé par I'entreprise afin de vérifier le respect du ratio précité.

Sur la base des informations obtenues par la Société, cette derniére nous a indiqué avoir déclaré que les
personnes en situation de fragilité répondant a la définition de l'article 6 du Décret représentaient environ
80,1% de ses bénéficiaires au 31 décembre 2023, soit un seuil supérieur au seuil de reglementaire de 70%
permettant ainsi de considérer cette condition comme remplie.

1.4 La Société doit rendre un service d'intérét économique général

Aux termes de I'article 199 terdecies-0 AB II-1. 4° du CGlI, la Société doit rendre aux personnes mentionnées
ci-avant (personnes en situation de fragilité — Cf. § 1.3) un service d'intérét économique général au sens de la
décision 2012/21/UE de la Commission du 20 décembre 2011, dont les missions et les obligations
correspondantes sont décrites par convention qui tient lieu de mandat au sens de la décision européenne
précitée. Le contenu de la convention, notamment la description de la mission de service public confiée a la
Société et les modalités de calcul du plafond de souscriptions éligibles au Dispositif, est précisé par le Décret.

La Société a conclu une telle convention (« Convention SIEG ») avec le ministre de I'agriculture et de
I'alimentation en date des 17 et 18 novembre 2020 avec un effet rétroactif au 1" janvier 2020 et pour une
durée de 10 ans expirant le 31 décembre 2029. Toutefois, I'article 3 de la Convention SIEG stipule que celle-
ci deviendra caduque le 31 décembre 2022 a minuit en I'absence de conclusion, au plus tard a cette date,
d’'un avenant a la Convention SIEG prévoyant, conformément au e) de l'article 4 de la décision 2012/21/UE
de la Commission du 20 décembre 2011, les modalités pratiques de restitution au profit de la puissance
publique d’'une éventuelle surcompensation, a savoir les avantages fiscaux octroyés par la Société et attachés
a des Souscriptions dont le montant dépasse le plafond Iégal déterminé conformément au Dispositif (Cf. § 2.3
infra).

La Société a conclu en date du 20 mai 2022 cet avenant a la Convention SIEG avec l'autorité publique prise
en la personne de Madame Valérie Metrich-Hecquet, directrice générale de la performance économique et
environnementale des entreprises.

La durée de validité de la Convention SIEG cours donc pendant une durée ferme de 10 ans a compter du 1¢"
janvier 2020 et jusqu’au 31 décembre 2029.

1.5 Conditions relatives aux titres financiers ou parts sociales ayant fait I'objet des souscriptions

L'article 199 terdecies-0 AB II-1. 5° du CGlI prévoit que les titres financiers ou parts sociales ayant fait I'objet
des souscriptions ouvrant droit a la réduction d'imp6t doivent respecter les exigences suivantes :

- L'entreprise ne procéde pas a la distribution de dividendes ;
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- Ces titres ou parts sont incessibles a un prix excédant leur valeur d'acquisition, majorée d'un taux
de rendement annuel qui ne peut étre supérieur a un plafond défini comme la somme du taux du
livret A en vigueur au premier jour du mois de la date de la cession et une majoration définie par
arrété du ministre de I'Economie, dans la limite de 1,25 %, étant précisé que I'Arrété Fixant le Taux
de Rendement a fixé cette majoration a 0,75 % ;

- Les statuts de I'entreprise prévoient, si de telles modalités existent, les modalités de revalorisation
de ces titres ou parts.

Les statuts de la Société prévoient de telles modalités de revalorisation de ses titres a l'article 13.5. Le
Prospectus mentionne les deux premiéeres exigences aux paragraphes 8§ 3.1.5 et 3.4.1 du résumé. Elles sont
par ailleurs respectivement reprises aux articles 49.2 et 13.5 des statuts de la Société.

En outre, l'article 199 terdecies-0 AB II-1. 7° du CGI prévoit que les Souscriptions conférent aux
Souscripteurs les seuls droits résultant de la qualité d'actionnaire de la Société, a I'exclusion de toute autre
contrepartie notamment sous la forme de garantie en capital, de tarifs préférentiels ou d'accés prioritaire aux
biens produits ou aux services rendus par la Société.

La Société a déclaré respecter cette condition.

1.6 Délivrance de récépissé de souscription

L'article 199 terdecies-0 AB II-1. 6° prévoit que la Société doit délivrer au Souscripteur qui en fait la demande
un récépissé de sa Souscription attestant de son montant, de la date du versement et du respect, par
I'entreprise au capital de laquelle il est souscrit, des conditions au titre de la réduction d'impét attendu pour
I'exercice au cours duquel est effectuée la Souscription.

Sur la base des déclarations de la Société, cette derniére établira pour chaque Souscription une attestation
de Souscription accompagnée, le cas échéant, d’'un recu fiscal conforme au texte précité.

1.7 Communication a chaque Souscripteur d’'un document d'information
La Société doit communiquer a chaque Souscripteur un document d'information précisant notamment :

- La période de conservation a respecter pour bénéficier du Dispositif ;

- Les conditions de revente des titres ou parts au terme de la période de conservation ;

- Les conditions de remboursement des apports,

- Lesrisques engendrés par l'opération,

- Lesregles d'organisation et de prévention des conflits d'intéréts,

- Les modalités de calcul et la décomposition de tous les frais et commissions, directs et indirects.

Le projet de bulletin de souscription, qui sera signé par chaque Souscripteur, et le résumé du prospectus, qui
est accessible sur le site Internet de la Société ainsi que le mentionne le bulletin de souscription, mentionnent
'ensemble de ces éléments.

2. Conditions appréciées au niveau des Souscripteurs

Le bénéfice de la réduction d'imp6t est subordonné au respect des conditions suivantes par le Souscripteur.

2.1  Etre en mesure de démontrer a 'administration fiscale la réalité des souscriptions

L'article 199 terdecies-0 AB I-1. 6° du CGI prévoit que I'administration fiscale peut remettre en cause la
réduction d'impét dont a bénéficié le contribuable s'il n'est pas en mesure de démontrer la réalité de la
souscription éligible.

A cet égard, le Prospectus rappelle que le Souscripteur doit pouvoir produire auprés de I'administration
fiscale les documents attestant de la réalité de la Souscription. Le Prospectus précise que « le souscripteur
devra conserver I'état individuel qui lui sera transmis par la Fonciére ». Il s’agit de la délivrance du récépissé
de souscription accompagné du recu fiscal détaillé au § 1.6 ci-avant.

Les Souscripteurs sont donc informés de cette obligation de conservation de la preuve de leur Souscription
dont la délivrance est obligatoire pour la Société.
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2.2 Conservation des actions de la Société

Conformément aux prévisions de I'article 199 terdecies-0 AB I-1. 4° du CGl, les Souscripteurs sont tenus de
conserver les actions de la Société jusqu’au 31 décembre de la cinquiéme année suivant celle de la
Souscription qui leur a conféré le bénéfice de la réduction d'impét (sauf exceptions prévues par cet article).
S’agissant de Souscriptions réalisées au plus tard le 31 décembre 2024, les actions correspondantes devront
étre conservées jusqu’au 31 décembre 2029.

De plus, conformément au 5° de ce méme article, les apports ne sont pas remboursés au contribuable avant
le 31 décembre de la septieme année suivant celle de la Souscription, sauf si le remboursement fait suite a
la liquidation judiciaire de I'entreprise.

Le Prospectus rappelle cette obligation de conservation de 5 ans (en cas de cession) ou 7 ans (en cas de
reprise d'apport).

2.3 Plafonnement des versements recus

Le montant total des Souscriptions permettant de bénéficier du Dispositif est limité par un double
plafonnement, applicable annuellement, prévu au II-2. de I'article 199 terdecies-0 AB du CGl.

» ler plafond : Rapport entre :

- Aunumérateur :
0 la somme du produit, pour chaque marché sur lequel I'entreprise est intervenue dans le
cadre de ses missions au cours de |'avant-dernier exercice clos :
» de la surface mise a la disposition des personnes en situation de fragilité au cours
de ce méme exercice ;
» par la différence de tarif prévue constatée au cours dudit exercice ;

0 majorée d'un montant forfaitaire représentatif du surcroit de charges d'exploitation
mobilisées par I'entreprise pour I'accompagnement spécifique, dont les modalités de calcul
sont fixées par la Convention SIEG ;

0 minorée, le cas échéant, des autres aides publiques spécifiques destinées a compenser
les colts liés a I'exécution du service d'intérét économique général ;

- Au dénominateur, le taux de la réduction d'imp6t applicable au titre de I'exercice de Souscription.

» 2éme plafond : 15 M€ s’agissant des entreprises exergant une activité d'acquisition et de gestion par bail
rural de tous biens ruraux béatis et non batis, secteur duquel reléve la Société ;

Le Décret et la Convention SIEG précisent les modalités du calcul du 1¢" plafond sur la base de formules de
calcul reprises dans les modéles de « formulaires déclaratifs » congus par et mis en ligne sur le site internet
de I'administration en application de I'article 13 du Décret.

Le Prospectus explique de maniére schématique le mécanisme de calcul du 1¢ plafond. Sur la base des
déclarations de la Société, le 1¢" plafond, calculé a partir des données de la Société, est supérieur a 15 millions
d’euros sur la base des données 2022 et des données 2023. Les Souscriptions seront donc éligibles au
Dispositif dans la limite de 15 millions d’euros pour I'année 2024 et pour I'année 2025.

La Société devra notifier annuellement, conformément a I'article 11.2 du décret précité, le détail du calcul du
1¢" plafond, sur la base des « formulaires déclaratifs » établis par 'administration en application dudit décret.
La Société a déclaré avoir procédé a cette déclaration au titre de I'année 2024 sur la base de ses données
2022 (1¢" plafond calculé a 30,7 M€).

Au-dela du plafond annuel déterminé comme indiqué ci-avant et déclaré aux autorités compétentes, les
souscriptions ne sont plus éligibles au Dispositif. Si la Société octroyait aux souscripteurs des attestations
matérialisant a tort le bénéfice de I'avantage fiscal, elle devrait, conformément a l'article 12.3 du décret précité,
restituer a I'autorité publique signataire de la Convention SIEG le montant de I'avantage octroyé indiment (la
« surcompensation »). Les modalités pratiques de restitution au profit de la puissance publique d’'une telle
surcompensation sont prévues dans le cadre d’un avenant a la Convention SIEG conclu le 20 mai 2022 avec
la Directrice Générale de la performance économique et environnementale des entreprises.
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Par exception, s'il était constaté que le montant collecté sur une année (N), ayant donné lieu a I'avantage
fiscal, était supérieur plafond applicable cette méme année, le différentiel constaté viendrait en déduction du
plafond applicable au titre du prochain exercice (N+1).

La Société a constaté que les souscriptions recues en 2023 ayant donné lieu a l'avantage fiscal se sont
élevées a 13,1 M€ (dont 4,4 M€ dans le cadre de I'offre au public objet de prospectus visé sous le numéro 22-
213 et 8,7 M€ dans le cadre de I'offre au public objet de prospectus visé sous le numéro 23-221).

En conséquence, le plafond au titre de I'année 2024 ressort a 15 M€.

2.4  Plafonnement des souscriptions éligibles pour le contribuable

L'article 199 terdecies-0 AB I-2. 2° limite les versements ouvrant droit au Dispositif & 50.000 € pour les
contribuables célibataires, veufs ou divorcés ou de 100.000 euros pour les contribuables mariés ou liés par
un pacs soumis a une imposition commune.

La fraction des investissements excédant cette limite ouvrirait droit a la réduction d’'IR dans les mémes
conditions au titre des 4 années suivantes.

Par ailleurs, cette réduction d'IR entre dans la limite du plafonnement des niches fiscales de 10.000 € par an
et par foyer, avec faculté de report pendant 5 ans en cas de dépassement.

Le Prospectus mentionne I'ensemble de ces éléments.

2.5 Non-cumul avec d’autres avantages fiscaux

Le Ill. de Tlarticle 199 terdecies-0 AB du CGI précise que la réduction d’impét ne bénéficie pas aux
souscriptions réalisées dans le cadre des dispositifs suivants :
- PEA,

- Compte PME innovation,

- Plan d’épargne salariale (PEE, PEI et PERCO),

- Plan d'épargne retraite,

- Plan d'épargne « avenir climat » qui entrera en vigueur a une date fixée par décret, et au plus tard
le ler juillet 2024.

Le Prospectus réalisé par la Société mentionne explicitement cette information.

Sous le bénéfice des observations qui précedent et sous réserve bien entendu de la mise en ceuvre effective
du Schéma tel que décrit dans le Prospectus, notre opinion est que le Schéma est éligible au dispositif de
réduction d'Impét sur le revenu inscrit a I'article 199 terdecies-0 AB du CGlI.

Le 17 juin 2024

Laetitia BENOIT Jérome GRANOTIER
Avocat Associé Avocat Associé »

1.3.2.Valeur unitaire de I'action de la Fonciére

La Sarl Terre de Liens-Gestion, associé commandité gérant, arréte annuellement la valeur de I‘action laquelle
est déterminée en comparant les résultats issus de trois méthodes : (i) le taux de rendement attendu par les
actionnaires de la Fonciére (méthode critere inflation), (ii) I'actif net comptable réévalué (en fonction des
expertises) et (iii) la rentabilité globale du patrimoine (Discounted Cash-Flow).

Faute de pouvoir utiliser une méthode statistique en I'absence de référentiel pertinent pour les biens agricoles,
la Société s’appuie sur ces trois méthodes usuelles de valorisation qui ne sont pas fixées par les statuts de la
Société.
Pour ce faire, la Fonciére réalise :
- des expertises indépendantes sur au moins 10% des biens détenus, avec une méthode d’'évaluation
par les flux intégrant les revenus annuels (2¢me méthode : actif net réévalué) ;
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- une évaluation du patrimoine foncier global déterminée a partir des comptes historiques de la Société
intégrant une projection des revenus futurs générés par ce patrimoine (loyers et fermages), selon la
méthode d’actualisation des flux futurs de trésorerie (3™ méthode : Discounted Cash-Flow).

S’agissant de la rentabilité globale du patrimoine, il est fait application de la méthode d’actualisation des
flux futurs de trésorerie (Discounted Cash-Flow) appliquée sur 20 ans a partir des données du dernier
exercice comptable.

S'agissant de I'inflation (1¢¢ méthode : méthode critére inflation), il est fait application des taux d’inflation annuels
(IPC) sur la valeur unitaire initiale de 2007.

Les trois méthodes ne sont pas mixées ni pondérées mais les résultats sont comparés par la gérance
qui arréte ensuite la valeur de I'action, de fagon prudente et de maniére a éviter, dans la mesure du
possible, une baisse future de la valeur unitaire.

Au cours du premier trimestre 2023, des expertises indépendantes, figurant en Annexe F, ont été menées sur
un échantillon représentatif de 30 fermes (soit 10,5% des fermes détenues au 31/12/2022), sélectionnées selon
leur date d’acquisition (a la suite des échantillons précédents, de la plus ancienne a la plus récente).

Les expertises ont été réalisées par le Cabinet Bonfort, (pour 19 fermes, dont 19 avec des batis ou des cultures
pérennes) et par la Safer « Société d’Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural » (pour 11 fermes avec
uniguement des terres) selon :

- la combinaison de trois méthodes d’évaluation pour 63% de I'échantillon (valorisation de 19 fermes sur
30 par le Cabinet Bonfort): la méthode « par comparaison », la méthode « par capitalisation du revenu
» et celle « d'actualisation des flux futurs » (Discounted Cash-Flow) ;

- une évaluation de la valeur vénale de marché actuelle pour 37% de I'échantillon (valorisation de 11
fermes sur 30 par la SAFER).

Comme indiqué dans le tableau ci-dessous, a partir des résultats des expertises réalisées en 2023, les fonds
propres réévalués ressortent a 143 735 977 euros (contre des capitaux propres comptables de 140 429 501
euros au 31 décembre 2022), aprés prise en compte d'une plus-value nette latente de 3 306 476 euros :

31/12/2022
Capitaux propres 140 429 501 €
Revalorisation des terres et constructions 3306 476 €
Valeur de la société / capitaux propres réévalués 143 735977 €

En conséquence, I'évaluation de la valeur de I'action au mois de mars 2023, selon la méthode de I'actif net
réévalué a partir d’expertises, donne un montant 105,76 euros.

L'évaluation de la valeur de I'action selon I'actif net réévalué par la rentabilité globale du patrimoine a partir des
données de I'exercice 2022 (Discounted Cash-Flow appliquée sur 20 ans) donne un montant de 105 euros,
avec une plus-value nette latente de 2 280 150 euros :

31/12/2022
Capitaux propres 140 429 501 €
Revalorisation des terres et constructions 2280 150 €
Valeur de la société / capitaux propres réévalués 142 709 651 €

Ces résultats confirment que la valeur de I'action fixée a 105 euros a compter du 15 juin 2023 n’est pas
surévaluée.

Au cours du premier trimestre 2024, des expertises indépendantes, figurant en Annexe F, ont été menées sur
un échantillon représentatif de 33 fermes (soit 10,2 % des fermes détenues au 31/12/2023), sélectionnées selon
leur date d’acquisition (a la suite des échantillons précédents, de la plus ancienne a la plus récente).

Les expertises ont été réalisées par le Cabinet Bonfort, (pour 18 fermes, dont 18 avec des batis ou des cultures
pérennes) et par la Safer « Société d’Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural » (pour 15 fermes avec
uniguement des terres) selon :

- la combinaison de trois méthodes d’évaluation pour 49 % de I'échantillon (valorisation de 16 fermes
sur 33 par le Cabinet Bonfort): la méthode « par comparaison », la méthode « par capitalisation du
revenu » et celle « d’actualisation des flux futurs » (Discounted Cash-Flow) ;

- une évaluation de la valeur vénale de marché actuelle pour 51 % de I'’échantillon (valorisation de
17 fermes sur 33, dont 15 par la SAFER et 2 fermes par le Cabinet Bonfort).
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Comme indiqué dans le tableau ci-dessous, a partir des résultats des expertises réalisées en 2024, les fonds
propres réévalués ressortent a 161 534 080 euros (contre des capitaux propres comptables de 160 676 811
euros au 31 décembre 2023), aprés prise en compte d’'une plus-value nette latente de 1 543 026 euros :

31/12/2023
Capitaux propres 160 676 811 €
Revalorisation des terres et constructions 1157 269 €
Valeur de la société / capitaux propres réévalués 161 834 080 €

La valeur de 'action évaluée selon la méthode de I'actif net réévalué a partir d’expertises donne un montant de
104,62 euros.

L'évaluation de la valeur de I'action selon I'actif net réévalué par la rentabilité globale du patrimoine a partir des
données de I'exercice 2023 (Discounted Cash-Flow appliquée sur 20 ans) donne un montant de 107,9 euros,
avec une plus-value nette latente de 6 175 365 euros :

31/12/2023
Capitaux propres 160 676 811 €
Revalorisation des terres et constructions 6 175 365 €
Valeur de la société / capitaux propres réévalués 166 852 176 €

Ces résultats confirment donc que la valeur de négociation de I'action pour la période de souscription de la
présente offre au public fixée a 105 euros apparait cohérente et non surévaluée. (Cf. PV de l'associé
commandité gérant qui a décidé du maintien de la valeur de 105 € en avril 2024 en Annexe F).

Le Cabinet Bonfort sis 2, chemin de Beauregard — 13 100 Aix-en-Provence, est administré par Monsieur Gabriel
Bonfort, expert agréé prés la Cour d’Appel de Grenoble et expert foncier agréé par le Conseil National de
I'Expertise Fonciére, Agricole et Forestiere, et Monsieur Didier Bonfort, expert agréé prés la Cour d’Appel d’Aix
en Provence et expert foncier agréé par le Conseil National de I'Expertise Fonciére, Agricole et Forestiére.

Le Cabinet Bonfort est indépendant et n’a pas de liens avec la Société ou son gérant commandité. De méme,
le cabinet Bonfort et la SAFER n’ont aucun « intérét important » au sein de la Société.

Les expertises réalisées par le Cabinet Bonfort en date du 15 avril 2024 ont été reproduites en Annexe F avec
le consentement de Monsieur Gabriel Bonfort, gérant du Cabinet Bonfort.

1.4. Informations provenant de tiers

J'atteste que les informations contenues dans le présent Prospectus et provenant de tiers ont été transmises
respectivement par le Cabinet Bignon Lebray, en ce qui concerne I'opinion de ce dernier et par le Cabinet
Bonfort en ce qui concerne les expertises immobilieres et qu’elles ont été fidelement reproduites et, qu’a ma
connaissance, aucun fait n'a été omis qui rendrait les informations reproduites inexactes ou trompeuses.

Le 17 juin 2024,

Le gérant,

SARL TERRE DE LIENS GESTION
Représentée par M. Luc MOINEVILLE

1.5. Déclaration relative au Prospectus

Le Prospectus a été approuvé par I'Autorité des marchés financiers ('« AMF »), en tant qu’autorité compétente
au titre du Reglement (UE) 2017/1129.

L'AMF n’approuve ce Prospectus qu'en tant que respectant les normes en matiére d’exhaustivité, de
compréhensibilité et de cohérence imposées par le reglement (UE) 2017/1129.

Cette approbation ne doit pas étre considérée comme un avis favorable sur I'émetteur ou sur la qualité des
valeurs mobiliéres qui font I'objet du Prospectus.

Les investisseurs sont invités a procéder a leur propre évaluation de I'opportunité d’'investir dans les valeurs
mobiliéres concernées.

Le Prospectus a été établi pour faire partie d’'un prospectus de croissance de I'Union conformément a l'article
15 du reglement (UE) 2017/1129.
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2. Stratéqgie, résultats et environnement économique

2.1. Informations concernant la Société

= Raison sociale
Dénomination sociale : FONCIERE TERRE DE LIENS

La dénomination « Terre de Liens » est protégée aupres de I'INPI au profit de I'association Terre de Liens depuis
juin 2013.

La dénomination « Terre de Liens La Fonciere » est protégée aupres de I'INPI au profit de la Fonciere depuis
juin 2009.
» Lieu et numéro d’enregistrement de la Société

La Société est enregistrée au Greffe du tribunal de commerce de Romans (26), sous le n° 493 396 816 RCS
ROMANS.

Elle est également identifiée sous le numéro LEI suivant : 969500AAMTWFD41TXUGE8.

= Date de constitution et durée de vie
Date de constitution : 11/12/2006

Durée : La Société a été constituée le 11/12/2006 pour une durée de 99 ans a compter de son immatriculation
au Registre du Commerce et des Sociétés le 04/01/2007.

La Société expirera donc le 03/01/2106, sauf prorogation.

= Siége social et forme juridique
Siege Social : 25, quai André Reynier — 26400 CREST (Téléphone : 09 70 20 31 08)
La société Fonciere Terre de Liens est domiciliée dans des locaux dont elle est propriétaire.

Forme juridique et Iégislation applicable : La Fonciere Terre de Liens est une Société francaise en Commandite
par actions a capital variable. Elle est régie par les statuts ainsi que par le chapitre VI du titre 1l du livre 1l du
code de commerce ainsi que par le chapitre | du titre Il du livre Il du méme code.

=  Sjte Internet de la Société

Site Internet : https://terredeliens.org/

Avertissement : les informations figurant sur le site Internet de la Société ne font pas partie du prospectus, sauf
si ces informations sont incorporées par référence dans le Prospectus.

2.1.1. Changement significatif de la structure des emprunts et du financement de la Société
depuis la fin de I’exercice clos le 31 décembre 2023

Depuis la fin de I'exercice clos le 31/12/2023, la Société a cléturé son augmentation de capital faisant I'objet
d’'un Prospectus visé sous le numéro 23-221 par I'AMF, autorisée par la gérance dans le cadre de la variabilité
du capital, pour la période du 15/06/2023 au 31/03/2024.

Dans le cadre de cette opération, 188 489 actions ont été émises (soit une augmentation de capital de 18 848
900 euros assortie d’'une prime d'émission de 942 445 euros représentant une levée de fonds d’'un montant
global de 19 791 345 euros) aux fins de porter le capital social de la Société de 140 901 600 euros au 16/06/2023
a 157 645 400 euros (déduction faite des 2 105 100 € de retrait d’action). Le prix d’émission desdites actions a
été fixé a 105 euros par action, avec une prime d’émission de 5 euros a libérer intégralement lors de la
souscription. L'émission a été close le 31 mars 2024.

De maniére générale, il n’y a pas eu une modification importante de la structure des emprunts et du financement
de la Société depuis la fin de I'exercice clos le 31 décembre 2023.

De méme, depuis la fin de I'exercice clos le 31 décembre 2023, il n'y a pas eu de modification autre
(endettement, compte courant, etc.) a I'exception du remboursement des actionnaires sortants réalisés en
janvier 2023 et qui a entrainé une diminution de la dette de 2,1 M€.
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2.1.2. Description du financement attendu de I'activité de la Société
Les sources de financement de la Société sont :

- le capital émis actuel et futur lié aux levées de fonds, (permettant de financer 99% des investissements
sur les fermes, 100% des retraits d'actions, 100% de I'augmentation de liquidité statutaire nécessaire),

- des subventions d'investissement pour la réhabilitation de logements, notamment dans le cadre de
'agrément MOI (Maitrise d’Ouvrage Insertion),

- les loyers percus, (permettant de financer 46% des charges d’exploitation),
- les revenus des placements financiers, (permettant de financer 34% des charges d’exploitation)

- les frais de dossier appliqués a chaque souscription (permettant de financer 8% des charges
d’exploitation).

Le montant conséquent des produits financiers s’explique par les placements opérés sur la trésorerie de la
Société dont le niveau important est lié a (i) I'obligation statutaire de la Société de maintenir un niveau de
trésorerie a hauteur de 25% de son capital social et (ii) aux investissements réguliers a réaliser dans les fermes.

Conformément a la politique interne de la Société (Charte DOXA), la régle générale des placements financiers
est d’avoir des investissements non spéculatifs, sans risque sur le capital et assortis d’'une bonne liquidité. II
s'agit principalement de comptes courants rémunérés, de comptes sur livret, de titres subordonnés
remboursables, d’'obligations, de comptes a terme.

Il est prévu que I'augmentation de capital permette de financer (i) les investissements sur les fermes, soit les
acquisitions, rénovations et travaux d'amélioration, (ii) les retraits d’actionnaires et (iii) la contrainte statutaire
d’'une trésorerie supérieure a 25% du capital social pour faire face auxdits retraits d’actions. A ce titre, pour les
exercices 2024 et 2025 les besoins en termes de collecte de fonds par augmentation de capital sont estimés a
20 M€ pour faire face aux prévisions dinvestissement sur les fermes et au financement des retraits
d’actionnaires (respectivement estimés a 16 M€ et 2,3 M€ en 2024, puis 17,7 M€ et 2,4 M€ en 2025).

Les produits issus des loyers, des frais de dossier et des placements financiers, financent les charges
d’exploitation annuelles de la Société et les travaux de conservation des biens ruraux acquis (via la dotation aux
amortissements). A ce titre, pour les exercices 2024 et 2025, une hausse des produits issus des fermages et
loyers est attendue (1 781 k€ en 2023 pour atteindre 2 051 k€ en 2024, +15%/an) suite a la mise a bail des
biens nouvellement acquis (en 2023 et 2024) ainsi qu’une augmentation du niveau des frais de souscription (qui
sont passés de 140 k€ en 2019 a 325 k€ en 2020, 307 k€ en 2021, 308 k€ en 2022, 323 k€ en 2023 avec une
estimation a 330 k€ en 2024), suite au plafonnement de I'’émission des recus fiscaux a 100 actions par
souscription sur 'OPTF n°23-22 et a 200 actions par souscription sur la présente OPTF (hypothése d’'une
augmentation du nombre de souscriptions et d’actionnaires) ainsi que relevement de 500 € a 600 € du plafond
des frais de souscription (correspondant a la souscription de 200 actions). Ces augmentations s’expliquent par
laugmentation du nombre de biens mis a bail (passage de 323 au 31/12/2023 a 368 fermes au 31/12/2024)
ainsi que par le montant de la levée de fonds attendu (les frais de souscription s’élevant a 3€ par action avec
un maximum de 600 € par souscription). Parallélement, une hausse des produits financiers (+18% en 2024) est
attendue en raison de la conjoncture des marchés financiers avec une remontée des taux des placements
bancaires et la réalisation de placements d’exercice 2023 avec des retombées sur I'exercice 2024.

2.2. Apercu des activités

2.2.1.Stratégie et objectifs

La Fonciere est une entreprise d’'investissement solidaire ayant pour principal objectif de permettre une gestion
sociale et écologique des terres agricoles.

Pour ce faire, la Fonciére acquiert des terres agricoles et les met en location a des agriculteurs engagés dans
une agriculture de proximité, biologique et a taille humaine.

Elle bénéficie de I'agrément « entreprise solidaire d'utilité sociale » (ESUS) prévu a l'article L. 3332-17-1 du
code du travail et bénéficie d’'un mandat de services d'intérét économique général (SIEG) conformément a
l'article 199 terdecies-0 AB du Code général des Impots.

La sélection des agriculteurs est réalisée sur la base de la Charte Terre de Liens, a savoir des agriculteurs
pratiquant une agriculture bio et paysanne (circuits courts, a taille humaine, etc.) et dont le projet est cohérent
avec le bien pris a bail (qualité des terres, batiments agricoles, etc.). En outre, au titre de la Convention SIEG
(lui accordant le mandat SIEG), au moins 70% des agriculteurs sélectionnés doivent appartenir a un foyer fiscal
présentant une valeur totale de patrimoine net (emprunts déduits) dont le montant n’excede pas, aprés
minoration de la valeur de la résidence principale des personnes appartenant a ce foyer, un plafond fixé a
200.000 €. La Fonciére vérifie donc la valeur du patrimoine des agriculteurs candidats.
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A ce jour, la part des agriculteurs sélectionnés par la Fonciére qui appartiennent a un foyer fiscal respectant le
plafond précité s'établit a pres de 80%.

La Fonciere privilégie également la préservation a long terme des terres agricoles qu’elle gére par un usage
écologique et responsable en concluant des baux ruraux a clauses environnementales (BRE) réglementés par
la loi n° 2006-11 du 5 janvier 2006 d'orientation agricole.

La Fonciére s’inscrit donc dans une démarche sociale et environnementale et s’est placée, a cette fin, dans un
cadre juridique et réglementaire contraignant garantissant I'atteinte de ces objectifs.

Sur le plan financier, la Fonciére, eu égard a son statut d’acteur de I'économie social et solidaire titulaire de
'agrément ESUS qu’elle a obtenu en 2017, renouvelé en 2022 pour une durée de 5 ans, expirant le ler
septembre 2027, ne poursuit pas un objectif de rentabilité financiere, au-dela de I'équilibre de ses comptes
sociaux. Méme lorsque son résultat est bénéficiaire (comme de 2015 a 2020 et en 2023), son résultat
d’exploitation demeure structurellement déficitaire.

La Fonciére a donc pour objectif de parvenir, progressivement et méthodiquement, a ce que son exploitation
soit principalement li€ée a son activité de bailleur social, via, d'une part, I'augmentation des immobilisations dans
les fermes et la hausse corrélative des produits issus des fermages et loyers, et, d’autre part, la diminution
corrélative du poids des produits financiers dans son exploitation, et ce dans une recherche de pérennité et de
cohérence de son fonctionnement économique.

Pour information, le fermage concerne les biens agricoles (terres, batiments agricoles) et le loyer les habitations
sur les fermes. Le montant des fermages et des loyers est limité par le Code rural, ce dernier imposant pour les
biens ruraux un encadrement par le biais d’arrétés préfectoraux ce qui explique la faiblesse des loyers au regard
des investissements.

Depuis sa création, I'équilibre économique de la Société dépend de moins en moins des produits financiers et
de plus en plus de son exploitation. En outre, I'équilibre financier de la Société dépend essentiellement des
levées de fonds réalisées chaque année.

Cet objectif est intimement lié aux besoins du marché agricole et a la mission de préservation du foncier agricole
de Terre de Liens. En effet, notre analyse prospective nous amene au constat suivant : un tiers des agriculteurs
va partir a la retraite dans les dix prochaines années soit une importante augmentation des besoins
d’accompagnement a I'installation d’agriculteurs. En étant le poids du foncier agricole, la Fonciére Terre de Liens
permet des installations agricoles, qui vont étre de plus en plus nombreuses (124 fermieres et fermiers installés
ou maintenus en 2023, 80 en 2022, 63 en 2021,58 en 2020, 74 en 2019 contre 35 en 2018), et empéche ainsi
l'artificialisation de terres agricoles nourricieres, en les préservant. Son action soutient le développement de la
production agricole, biologique et paysanne, de proximité, dont les crises sanitaires et énergétiques ont pu
montrer I'importance en termes de sécurité alimentaire et de modeéle agricole sobre en consommation d’intrants.
Aussi, dans le contexte de crise sanitaire lié a la maladie covid-19, de crise énergétique suite au conflit en
Ukraine et de changement climatique, le renforcement de son soutien a cette production agricole nourriciere et
locale apparait d’autant plus nécessaire a la Fonciére.

Pour atteindre cet objectif, la Fonciére poursuit sa professionnalisation via une amélioration de ses outils et
procédures ainsi que par le renforcement progressif de son équipe (recrutements face a 'augmentation du stock
de fermes et du flux des acquisitions) et un renforcement de sa collaboration avec le réseau associatif Terre de
Liens qui accompagne les porteurs de projets sur le terrain et instruit les projets d’acquisition.

L'atteinte de cet objectif est fortement liée aux résultats de la présente offre. En effet, du fait de la contrainte des
fermages réglementés (encadrés par les arrétés préfectoraux), la faible rentabilité de la mise a bail des fermes
acquises ne permet pas le recours a de I'endettement rémunéré : le Code rural impose que le montant des
fermages soit encadré par les arrétés préfectoraux, soit une variation du montant — généralement faible pour
permettre I'usage agricole des biens - selon le département d'implantation du bien, et avec des montants de
fermage déconnectés de la valeur d’acquisition des biens. Les levées de fonds par offres au public sont I'unique
source de financement des acquisitions de fermes et leur succes repose principalement sur les souscriptions
des personnes physiques, la Fonciere ayant pour mission la mobilisation citoyenne sur le foncier agricole.

Aussi, en 2019 et 2020, la Fonciére a ceuvré en concertation avec le Ministére de I'’Agriculture et le Ministére
des Finances pour définir les conditions d’un maintien d’'un avantage fiscal de la réduction d'impét sur le revenu
pour les souscriptions d’actions, méme si le nouveau cadre juridique et son fondement (IR-SIEG — Art. 199
terdecies-0 AB) sont différents par rapport au régime antérieur (IR-PME-ESUS de plus de dix ans — Art. 199
terdecies-0 AA).

Avec la loi de finances pour 2020, ce maintien était conditionné a la signature d’'une convention de mandat SIEG
(Service d'intérét économique général). Une telle convention a été signée avec le Ministere de I'Agriculture et
de I'Alimentation en date des 17 et 18 novembre 2020 avec un effet rétroactif au ler janvier 2020 pour une
durée ferme de 10 ans expirant le 31 décembre 2029 compte tenu de la signature le 20 mai 2022 d'un avenant
a cette convention.
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Cette reconnaissance des missions de service public assurées par la Fonciere lui permet de bénéficier d'aides
de I'Etat (réductions fiscales) — Cf. paragraphe 3.1 infra.

2.2.2. Principales activités

La Fonciére Terre de Liens a pour objet I'acquisition et la gestion sur le long terme de biens immobiliers. Elle
collecte de I'épargne solidaire et investit principalement ce capital en patrimoine immobilier agricole et rural. Ce
patrimoine est loué par bail rural environnemental a des porteurs de projets respectant la Charte Terre de Liens
(Annexe A) dans le but de développer des initiatives agricoles et rurales écologiquement responsables et
socialement solidaires.

Le reste de la collecte reste affecté en trésorerie, pour faire face aux retraits des actionnaires (25% du capital

social devant étre affecté en « réserve de liquidité » a cet effet) et pour assurer la concrétisation des projets
d’'acquisitions et de travaux d’amélioration validés.

La Fonciere Terre de Liens utilise les fonds collectés sous forme de souscription d’actions par des souscripteurs
personnes privées ou des partenaires institutionnels pour acquérir directement des terres et du bati dans
l'intention de les soustraire a la spéculation, et de les donner a bail rural environnemental a des porteurs de
projets.

La Fonciere Terre de Liens intervient comme investisseur privé dans le cadre de la réglementation des sociétés
régie par le Code de commerce et a vocation a gérer son propre patrimoine mobilier et immobilier a I'exclusion
de toute activité bancaire ou immobiliere soumises a des réglementations spécifiques.

La réglementation des baux ruraux s’applique aux baux ruraux environnementaux qui seront accordés aux
exploitants. Un modele de bail rural environnemental, dont les clauses environnementales figurent a I'article 3,
est disponible sous le lien suivant (Annexe B1).

Les baux ruraux environnementaux accordent une protection tres forte aux occupants, dont les loyers sont fixés
chaque année en fonction d'indices départementaux a des niveaux faibles. Les possibilités d'éviction des
locataires ne sont réelles qu’en cas de non-paiement des loyers et non-respect des clauses environnementales
par le locataire.

La plupart des baux prévoient des loyers annuels payables a terme échu le 31 décembre de chaque année ce
qui explique le niveau élevé des créances clients au bilan 2023 (1 702 k€) comparé au chiffre d’affaires de
I'exercice (2 337 k€), les fermiers ne s’acquittant de leur loyer qu’a partir du mois de janvier de I'année suivante.
La gérance cherche a améliorer et accélérer les rentrées de loyers pour assainir ce poste et réaliser un suivi
plus rapproché, en proposant le paiement trimestriel ou mensuel aux fermiers volontaires.

Par ailleurs, quelques baux emphytéotiques sont accordés a des agriculteurs ; un modele de bail emphytéotique
est disponible sous le lien suivant (Annexe B2).

La Fonciere Terre de Liens est assistée, conformément a ses statuts (article 21-6) d'un comité
d’engagement composé de personnes qualifiées. Celui-ci est aujourd’hui composé de 7 personnes. Il est
consulté par le gérant pour toute décision d’investissement de la Fonciere Terre de Liens, lequel reste
néanmoins libre de ses décisions.

Par ailleurs, les acquisitions et les activités développées par les locataires des lieux font I'objet d’un suivi, autant
gue possible et sans ingérence, par des groupes de bénévoles locaux composés notamment d'épargnants
solidaires et accompagnés par des animateurs des associations territoriales du mouvement Terre de Liens.

L'ensemble de ces acteurs locaux permet la mise en ceuvre d'un suivi des opérations ainsi qu‘'une surveillance
de I'état du patrimoine de la Fonciere Terre de Liens.

Les domaines d’activités qui s'exercent ou s'exerceront sur les lieux acquis par la Fonciére Terre de Liens sont
essentiellement axés sur les relations entre les hommes et leur environnement rural, entre la ville et la
campagne, entre les investisseurs et les porteurs de projets durables et respectueux de I'environnement,
notamment :

- Les productions agricoles labellisées (Agriculture Biologique, Demeter, Nature&Progres ...)
- La transformation et la commercialisation de tout ou partie des productions

- La production sylvicole

- L'accueil touristique (gite, camping, restauration...)

- L'éducation a I'environnement (accueil de classes vertes, fermes pédagogiques...)

- L'accueil thérapeutique, social, troisieme age...

- La formation (technique de production, développement rural, écologie...)
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- L'organisation d'événements culturels (éco-festival...)

2.2.3. Principaux marchés

La Fonciére intervient sur le marché immobilier agricole qui comprend les terres, les batiments agricoles et les
habitats situés sur les fermes. De I'analyse de ce marché en 2022 ressort une hausse des transactions en
nombre, en volume (hectares) et en valeur pour les terres, avec des prix moyens qui ont augmenté (+3,2% pour
les biens libres et 2,9% pour les biens loués en 2022 aprés une baisse de -2,3% pour les biens libres, -0,4%
pour les biens loués en 2021) et un dynamisme encore fort, suite a la crise sanitaire et a des taux d'intérét bas,
pour les maisons a la campagne, dont les prix moyens continuent de progresser (+5,7 % avec un prix moyen
de 211 k€, +9,3% en 2021), malgré un durcissement des conditions d’acces au crédit courant 2022.

En effet, en 2022, dans la continuité de 2021, probablement suite a la vague de départs a la retraite qui se
poursuit, le nombre et la surface des transactions des terres agricoles et prés augmentent et dépassent pour la
seconde fois le niveau inédit depuis 25 ans atteint en 2019 : la surface des transactions a été de 480 400
hectares en 2022 (467 800 hectares en 2021, 406 400 hectares en 2020, 424 100 hectares en 2019).

Cette évolution du marché des biens fonciers agricoles occasionne une sollicitation croissante de la Fonciére
Terre de Liens par les porteurs de projets (agriculteurs en recherche d'installation) et par les agriculteurs ou
propriétaires cédants.

Pour les terres agricoles, suite a 'augmentation des fermages (due a la hausse de I'indice), le rendement locatif
brut moyen augmente progressivement de 2,71% en 2019 (montant du fermage annuel / valeur vénale du bien)
a 3% en 2020-2021, puis a 3,25% en 2022-2023. Il stagnait a 2,7% depuis 2017, aprées une baisse entre 1999
(4,5%) et 2017, du fait de la hausse du prix des terres louées depuis plus de 15 ans et d'une augmentation plus
modérée — voire d’'une baisse certaines années — des loyers. En effet, les loyers sont actualisés annuellement
depuis 2010 selon un indice national couplant les résultats agricoles et I'inflation.

Pour les batiments d’exploitation, le marché connait l'influence de l'augmentation du co(t des matiéres
premiéres et des colts de construction, suite a la crise sanitaire puis au conflit russo-ukrainien : I'indice INSEE
du codt de la construction a augmenté de quasi 8% entre 2021 et 2022 et de 5% entre le 4eme trimestre 2022 et
le 41€me trimestre 2023.

2.3. Structure organisationnelle

2.3.1.Place de la Société dans un groupe

La Société ne fait pas partie d’un groupe. Le schéma qui suit présente I'état des participations dans la Société
en termes de droits de vote et de capital :

Associations _Luc il
Terre de liens Moineville La Nef
45 % 10% . .
0 ° 45 % Actionnaires
\ 4 \ 4 Commanditaires
Commandité
SARL TERRE DE LIENS Epargnants
GESTION Entreprises
Associations
gere

Détiennent 100%
du capital

FONCIERE TERRE
DE LIENS SCA

3%
\ 4

SCA Lurzaindia*

*La société Lurzaindia est une Société en Commandite par Actions (318 723 483 R.C.S. BAYONNE). Il s’agit d’'une fonciére
agricole régionale intervenant en Pays basque (acquisition sur le trés long terme de fermes : www.luzaindia.eu) dont I'activité
est d’étre un propriétaire bailleur collectif de foncier agricole.
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L'association Terre de Liens fédere les 19 associations territoriales Terre de Liens qui accueillent et
accompagnent les paysans pour leur acces a la terre, informent et rassemblent le public autour des enjeux
fonciers et agricoles, et ancrent le projet Terre de Liens dans une dynamique citoyenne et locale.

La Nef est une coopérative financiere qui offre des solutions d’épargne et de crédit orientées vers des projets
ayant une utilité sociale, écologique et/ou culturelle depuis 1988, elle comptait 48 000 sociétaires au 31/12/2023.

Filiales et participations :

La Société détient une participation a hauteur de 3% dans le capital de la SCA Lurzaindia (318 723 483 RCS
Bayonne) : il s’agit d’'une société en commandite par actions dont la Fonciere Terre de Liens est simple associé
commanditaire, sans avantage particulier. La Fonciére entretient en outre des relations d’échanges
partenariales avec cette fonciére agricole régionale.

Il s'agit principalement d’échanges techniques en termes de fonctionnement comme propriétaire bailleur de
foncier agricole (Lurzaindia étant une SCA également, louant les biens acquis avec des baux ruraux). Il n’existe
pas entre la Société et Lurzaindia de relation rémunérée, mais uniqguement des échanges en termes
d’expériences comme propriétaire bailleur collectif de foncier agricole.

Les montants concernés sont les suivants : en 2013, la Fonciére a investi 55 000 euros en capital dans la société

Lurzaindia.

2.3.2. Dépendance de la Société vis-a-vis d’autres entités du groupe

La Société ne présente pas de lien de dépendance mais reste sous le contréle de son associé commandité, la
SARL Terre de Liens Gestion.

Le schéma qui suit présente la gouvernance de la Société (organigramme fonctionnel) :

Actionnaires

SARL TERRE DE 2=
Commanditaires

LIENS GESTION

Avis sur les

_ \ Epargnants
investissements Entreprises
R Associations
Qualifiees*
Q/ Détiennent 100%
du capital Désignent
Comité AV4

d’engagement

FONCIERE TERRE
DE LIENS SCA

Surveille .
Conseil de

Surveillance

*Les personnes qualifiées sont des professionnels de la finance, de I'immobilier rural ou de I'activité agricole qui interviennent
bénévolement dans le cadre du comité d’engagements et qui ont été mobilisés dans cette instance selon leur domaine de
compétences : connaissances agronomiques, de I'immobilier rural, du logement social, de I'exploitation agricole etc.

2.4. Investissements

Il est rappelé que, conformément a son objet social, la Société s'est engagée a ne pas céder a titre onéreux,
pendant une durée minimale de vingt ans, les biens ruraux acquis pour I'exercice de son activité alors qu’elle
bénéficiait au moment de leur acquisition d’'une convention tenant lieu de mandat de SIEG (service d'intérét
économique général) au sens de l'article 4 de la Décision 2012/21/UE de la Commission européenne du 20
décembre 2011, sauf a titre exceptionnel, lorsque le bien se révele impropre a la culture ou doit étre cédé dans
le cadre d'un aménagement foncier ou pour faire face a de graves difficultés économiques conjoncturelles, aprées
information du Ministére de l'agriculture et pour un prix de cession n'excédant pas la valeur nette comptable
dudit bien.
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Cet engagement concerne tous les biens ruraux acquis par la Fonciére depuis le 1°" janvier 2020 et pour une
durée de 20 ans a compter de leur acquisition.

Cette convention SIEG et son avenant sont présentés en Annexe G.

2.4.1. Investissements significatifs réalisés depuis le 1°" janvier 2024

Depuis le 1¢" janvier et au 30 mai 2024, la Fonciére a engagé les 22 acquisitions suivantes pour un montant 3,4
M€ et représentant 416 hectares (ha) :

- Complément d’acquisition pour la ferme de Trévéro 2 (Morbihan), acquis les 16 janvier 2024 : 1,4 ha
pour des céréales, bovin lait et porcs de plein air, bio. Montant de I'investissement : 7 k€

- Second complément d’acquisition pour la ferme de Trévéro (Morbihan), acquis le 17 janvier 2024 : 0,7
ha pour des céréales, bovins lait et porcs de plein air, bio. Montant de l'investissement : 3 k€

- Complément d'acquisition pour la ferme de Vallade (Haute Vienne), réalisé le 14 février 2024 : 7,5 ha
en grandes cultures bio. Montant de I'investissement : 34 k€

- Complément d’acquisition pour la ferme du Boscq (Manche), acquis le 25 janvier 2024 : 4,6 ha pour un
élevage bovins bio . Montant de I'investissement : 27 k€

- Complément d'acquisition pour le Masmoutard (Creuse), acquis le 22 janvier 2024 : 5,1 ha pour des
poules pondeuses, élevage caprin, vaches allaitantes, bio. Montant de l'investissement : 11 k€

- La ferme de Saint Effam (Morbihan), acquise le 25 janvier 2024 : 67,2 ha, 7 batiments agricoles, 1
maison pour un élevage de vaches laitieres bio. Montant de l'investissement : 610 k€

- La ferme de Guillaumot (Dordogne), acquise le 13 février 2024 : 14,5 ha, 1 batiment pour deux
installations en maraichage er élevage ovin, bio. Montant de I'investissement : 97 k€

- Laferme de Penher Huel (Finistere), acquise le 22 février 2024 : 60,1 ha pour 6 installations en bovin
lait avec transformation, maraichage, arboriculture, grandes cultures avec transformation et porcs, en
bio. Montant de l'investissement : 427 k€

- Laferme de Marcelet (Calvados), acquise le 22 février 2024 : 19,1 ha pour 2 installations en boulange
paysanne, maraichage avec transformation lactofermentée et gite. Montant de l'investissement : 171
k€

- Complément d’acquisition pour la ferme des Barrotes (Gers), réalisé le 28 février 2024 : 21 ha pour un
élevage bovin lait, céréales et panification. Montant de I'investissement : 83 k€

- Complément d’acquisition pour la ferme de Villelongue Dels Monts (Pyrénées orientales), réalisé le 13
février 2024 : 1,3 ha pour de I'ovin viande bio. Montant de l'investissement : 27 k€

- Second complément d'acquisition pour la ferme de Villelongue Dels Monts (Pyrénées orientales),
réalisé le 2 avril 2024 : 1,6 ha pour un élevage en ovin viande bio. Montant de I'investissement : 44 k€

- Complément d’acquisition de Romé (Meuthe et Moselle), acquis le 30 janvier 2024 : 4 ha pour du
maraichage et élevage bovin lait bio. Montant de I'investissement : 22 k€

- Marais de la Taute (Manche), acquise le 27 février 2024 : 3,4 ha pour une installation en bovin lait bio.
Montant de l'investissement : 37 k€

- Complément d’'acquisition pour Gringo Parfum (Morbihan), acquis le 22 février 2024 : 9,43 ha pour un
élevage caprin et de poules pondeuses bio. Montant de I'investissement : 68 k€

- Complément d'acquisition pour Courcdme (Charente), réalisé le 8 mars 2024 : 26,5 ha pour de la
boulange paysanne et des légumes secs bio. Montant de l'investissement : 199 k€

- Complément d’acquisition pour Upie (Dréme), réalisé le 27 mars 2024 : 2,8 ha pour de la polyculture
avec élevage ovin et paysan boulanger bio. Montant de l'investissement : 38 k€

- Complément d’acquisition pour Fressinet (Haute-Loire), acquis le 28 mars 2024 : 8,9 ha et 5 batiments
agricoles pour de I'élevage ovin et bovin lait bio. Montant de I'investissement : 318 k€

- Peyrestebe (Lot-et-Garonne), acquise le 8 avril 2024 : 38,8 ha et 2 batiments agricoles pour un élevage
laitier de bufflonnes bio. Montant de I'investissement : 460 k€

- Rivallais (Morbihan), acquise le 25 janvier 2024 : 30,9 ha pour un élevage bovin et ovin lait bio. Montant
de l'investissement : 125 k€

- Qiauton (Cotes d’Armor), acquise le 2 avril 2024 : 38,3 ha pour un élevage bovin lait bio. Montant de
l'investissement : 159 k€

- Treille (Gers), acquise le 11 avril 2024 : 48,5 ha pour des grandes cultures et un élevage bovin bio.
Montant de I'investissement : 475 k€.

Sur 'année a venir, qui concernent les exercices 2024 et 2025, 16 M€ d’investissements dans le foncier sont
dés a présent engagés, avec 22 acquisitions en cours de réalisation pour 3,4 M€, 65 acquisitions prévues (33
nouvelles fermes et 32 compléments d’acquisitions) pour 10,6 M€ ainsi que des travaux pour plus de 2 M€. Ces
investissements concernent des projets validés et engagés principalement en 2023 et au premier trimestre
2024, et pour 6 en 2022, 5 en 2021, 0 en 2020 et 2 en 2019, la durée d’acquisition de biens agricoles pouvant
étre longue du fait de contraintes réglementaires et administratives (6 mois a 3 ans). Ainsi, 21,3 M€ des fonds
levés dans le cadre de la présente offre au public de valeurs mobilieres devraient étre affectés a l'issue des
exercices 2024 et 2025.
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Pour les années antérieures, les montants totaux des investissements et des levées de fonds est rappelé ci-
apres :

Exercice 2020 | Exercice 2021 | Exercice 2022 | Exercice 2023

Investissements dans les fermes 11,4 M€ 12,3 M€ 11,7 M€ 14,3 M€

Montant de la levée de fonds 22,4 M€ 19,8 M€ 20,1 M€ 21,9 M€

Dont prospectus (visas n°20-578 en 2020, n°21-225
en 2021, n°22-213 en 2022 et n°23-221 en 2023) | /8 M€ 19,8 M€ 19,6 M€ 21,9 M€

Dont DIS 4,6 ME -

0,5 M€

Dont investisseurs qualifiés (hors DIS) - - -
Retraits des associés commanditaires 1,2 M€ 1,6 M€ 1,9 M€ 2,2 M€
Montant de la levée nette 21,2 M€ 18,2 M€ 18,2 M€ 19,7 M€
Ecart entre les montants levés nets et les montants
investis +9,8 M€ +5,9M€ +6,5 M€ +5,4 M€
Montant affecté en réserve de liquidité (25% du 5,1 M€ 4,4 M€ 4,4 M€ 4,7 M€

capital social levé net)

Le montant de levée nette en 2020 a permis de palier au déficit de levée de I'exercice 2019 (-6,2 M€ entre les
montants levés nets et les montants investis, 1,8 M€ affecté en réserve de liquidité). En 2021, 2022 et 2023, le
montant de la levée nette a couvert les investissements de I'exercice ainsi que I'augmentation de la réserve de
liquidité liée a la levée de I'exercice. Le solde de ces 5 derniers exercices (21,4 M€) reste |[égérement supérieur
a 'augmentation de la réserve de liquidité, prévue dans les statuts (20,2 M€).

2.4.2.Investissements significatifs en cours ou ayant fait I’objet d’engagements fermes

Toutes les acquisitions en cours ont comme unique source de financement les levées de fonds (financement en
fonds propres soit par le capital) et en particulier le fruit de collectes réalisées autour de ces acquisitions (dites
« collectes dédiées »), principalement localement via des événements organisés par les associations
territoriales du mouvement Terre de Liens.

Au 30 mai 2024, 65 projets ont recu un avis favorable du Comité d’engagement de la Fonciére et les démarches
en vue de leur acquisition ont été initiées. Ces 65 projets représentent un total de 1 065 ha et un montant
d’investissement de 10,6 M€. Le montant de 10,6 M€ est couvert par la trésorerie disponible destinée aux
investissements dans les projets au 31/12/2023.

Le tableau qui suit présente le détail des investissements en cours :
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Nom de la Ferme 2 |- Bati agri - Habitation |~
Nombre |S? (en m?) [nombre S? (en

Penher Huel 1.2 23,3922 0 0 0 0
Koenigsaecker - 60 % 48,5795 2 1477 0
Bercenay 2-40% 12,3458 0 0
Chants de la Terre 5 0,4545 0 0 0 0
Sarlieve 79,9874 0 0 0 0
Tresmals 2,2327 0 0 0 0
Bacayrou 2.b 0,3740 0 0
Villelongue dels Monts 2 1,1445 0 0 0 0
Am Allach 2 6,6965 3 4394 0 0
Outures 1,1085 0 0 0 0
Kergoran 50,1000 5 1400 0 0
Chambon 2 0,1500 0 0 0 0
Aléria 2,4925 0 0 0 0
Riglanne 3 5,0221 0 0 0 0
Solive 2 0,1648 1 567 0 0
Vispens 2 0,1800 0 0 2 156
Hitte 3 1,3010 0 0 0 0
Lumigny 2 25,5000 5 1340 2 264
Toussacq 2 0,8000 0 0 0 0
Penn Ar Menez 2 3,8600 0 0 0 0
Chenauds 6 0,6698 0 0 1 136
Jouerie 1.2 9,8996
Rome-Argonne 52,0000 0 0 0 0
Charmeneuil 23,0096 0 0 0 0
Periers 41,5671 0 0 0 0
Safrerie 43,4794 1 49 0 0
Bois Bleu 1,2720 0 0 0 0
Voulperie 26,3026 0 0 0 0
Mielle 2 2,2795 0 0 0 0
Houlette 2 3,0003 0 0 0 0
Noe Allais 3 0,9308 0 0 0 0
Condamines 55,4157 0 0 0 0
Auzillargues 2 0,1378 0 0 1 91
Giraudis 56,7638 0 0 0 0
Herbes folles 2 17,3800 0 0 0 0
Cormiers 21,5740 0 0 0 0
Bouis 38,0636 0 0 0 0
Verger Dels Monts 1,2000 0 0 0 0
Vignal 40,2834 4 953 0 0
Barband 30,0934 1 600 0 0
Tourbiéres (division Fonfon - 54%) 25,1731 0 0 0 0
Kerleau 11,8389 0 0 0 0
Allacs 2 0,7633 0 0 0 0
Eyssal 3 1,8880 0 0 0 0
Caudeau 2 0,3000 0 0 0 0
Guéperies 46,0000 0 0 0 0
Lhopiteau 4,2471 0 0 0 0
Vivier 15,8080 0 0 0 0
Gillonnay 2 0,4465 0 0 0 0
Valderoure 3 1,0550 0 0 0 0
Basse Richardiére 16,8471 0 0 0 0
Castétis 37,9900 0 0 0 0
La Rive 1.2 4 1515 0 0
Jardins d'Hérault 2,5160 0 0 0 0
Villelongue Dels Monts 9 0,9534 0 0 0 0
Rive 2 15,7475 0 0 0 0
Laval 6,6398 0 0 0 0
Reganéou 8,2886 0 0 0 0
Pigerie 21,2672 0 0 0 0
Les Vallieres 2,7623 0 0 0 0
Trou Chaud 34,6500 0 0 0 0
Cloche Saint Nicolas 11,6700 0 0 0 0
Thieu 2 53,7422 0 0 0 0
Places 2 9,2566 0 0 0 0
Nooteboom 2 3,7280 0 0 0 0

Montant d

116610 €
245433 €
32593 €
4500€
880000 €
61399 €
5531€
18885 €
433209 €
24420€
284240€
1650€
24723 €
8286 €
44000 €
214500 €
4006 €
1091200€
4576 €
16984 €
121605 €
71500€
470800 €
121491€
296425 €
344242 €
13693 €
209110€
19976 €
17109 €
1979¢€
252731€
154 000 €
105464 €
72986 €
125609 €
249 146 €
25858 €
732646 €
192808 €
227701€
77776 €
66117 €
11389¢€
1848€
177263 €
65450 €
132000 €
1965€
5610€
118433 €
262703 €
66 726 €
59260€
17305 €
136400 €
93217 €
206250 €
168436 €
91156 €
490870 €
131450€
706970 €
94689 €
77915 €

2.5. Examen du résultat et de la situation financiére

Département |~ Projet agricole -
Finistére Bovins lait avec transfo, maraichage,
Haut-Rhin Bovin lait, céréales, choucroute
Aube Céréales et [égumineuses
Haut-Rhin Maraichage
Puy de D6me Grandes cultures, maraichage, arboriculture, élevage
Pyrénées Orientales Maraichage
Haute-Garonne Maraichage en demi-gros, arboriculture
Pyrénées Orientales Maraichage
Bas-Rhin Bovin lait & céréales
Bouches du Rhone Maraichage

Cotes d'Armor
Dordogne

Haute Corse

Loire -Atlantique
Deux-Sevres
Aveyron

Ariege
Seine-et-marne
Seine-Marne
Finistére

Creuse

Calvados

Marne
Charente-Maritime
Manche

Manche

Val d'Oise
Dordogne

Manche
Charente-Maritime
Loire-Atlantique
Lot

Gard

Alpes de Haute Provenc
Loire

Ardéche

Tarn

Pyrénées Orientales
Var

Doubs

Oise

Morbihan
Lot-et-Garonne
Dordogne
Dordogne
Maine-et-Loire
Eure et Loir

Tarn

Isére

Alpes Maritimes
llle-et-Vilaine
Pyrénées Atlantique
Tarn

Hérault

Pyrénées Orientales
Tarn

Vaucluse

Vaucluse
Indre-et-Loire
Doubs

Oise

Oise

Landes

Drome

Nord

Elevage caprin et ovin avec transformation, farine, ¢
Maraichage

Maraichage

Bovin lait et transformation fromagere

Maraichage

Equin, bovin viande

Bovin lait et transformation fromagere

Grandes cultures en agroforesterie,

Maraichage, élevage, céréales en bio

Elevage vaches laitieres et transfo, poules
Semences potageres

Vaches laitiéres en systéme tout herbe pour cameml
Bovin lait + grandes cultures

Grandes cultures

Bovins lait en circuit long (Biolait) et circuits courts a
Bovins lait en circuit long

Maraichage, arboriculture

Paysans boulangers et atelier poules pondeuses
Elevage laitier

Elevage ovin, transformation

Bovin Lait

Ovin viande, PPAM, oléagineux

Ovin lait, fromage

Bovin viande, caprin, arboriculture, PPAM
Maraichage

Maraichage, bovin viande, porcin

Volaille pondeuse, céréales, apiculture

Arboriculture

Ovin, caprin lait et transfo fromagére, foin, maraichq
Ovin viande, porcin, céréales, maraichage

Elevage bovin allaitant

Arboriculture

Grandes cultures

Elevage bovin et transfo

Maraichage

Elevage ovin viande

Insertion par le maraichage biologique

Volaille pondeuse

Ovin viande, porcin, volaille pondeuse, Lapin

Bovin viande et grandes cultures, paysan brasseur
Paysan boulanger

Bovin lait transformation et porcs

Grandes cultures, Maraichage, ovin viande, boulange
Maraichage

Ovin viande et fourrage

Grandes cultures, Maraichage, ovin viande, boulange
Viticulture

Viticulture

Grandes cultures, Maraichage, Volaille de chair
Maraichage

Grandes Cultures

Paysan-boulanger et poules pondeuses AB
Polyculture élevage

Grandes cultures

Maraichage, PPAM, Céréales

Le lecteur est invité a lire les informations qui suivent relatives a la situation financiére et aux résultats de la

Société avec

d’enregistrement) et notamment :

'ensemble du Prospectus (et plus particulierement sa premiéere partie :

Document

* Le rapport de gestion établi par le gérant commandité au titre de I'exercice 2023 est disponible sous le lien
suivant (Annexe D), ainsi que les rapports du Conseil de surveillance a I'assemblée devant statuer sur les

comptes 2023 et sur le gouvernement d’entreprise.

» Les comptes annuels de la Société au titre des exercices clos les 31 décembre 2023 et 31 décembre 2022
présentés a la section 5.1 de la premiére partie du présent Prospectus et figurant également sous les liens
suivants (Annexe C et Annexe C1) ayant fait I'objet d’un audit par le commissaire aux comptes dont le rapport

est présenté en section 5.3.
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Présentation synthétigue du compte de résultat

en € 31/12/2023 31/12/2022

Produits d'exploitation 2.678.584 2.274.373
Charges d'exploitation 3.879.982 3.065.521
Résultat d'exploitation -1.201.398 -791.148
Produits financiers 1.480.439 740.957
Charges financiéres 156.594 11.746
Résultat financier 1.323.845 729.211
Résultat courant avant impot 122.447 -61.938
Produits exceptionnels 1.323.282 104.132
Charges exceptionnelles 1.008.390 62.640
Résultat exceptionnel 314.892 41.492
Impbt sur les bénéfices 51.154 -5.132
TOTAL DES PRODUITS 5.482.305 3.119.462
TOTAL DES CHARGES 5.096.120 3.134.775
BENEFICE ou PERTE 386.185 -15.314
Capacité d'autofinancement 1020 091 785 024

Les ressources de la Fonciere de Terre de Liens sont essentiellement constituées de fermages, des frais de
dossier et du revenu de placement de sa trésorerie.

Le chiffre d’affaires de la Société, qui correspond aux productions vendues, ressort au 31/12/2023 a 2 336 579
euros contre un chiffre d’'affaires, au 31/12/2022 de 1 842 312 euros. A ce chiffre d’affaires viennent s'ajouter
les autres produits (soit 334 006 euros au 31/12/2023 contre 401 873 euros au 31/12/2022) et les subventions
d’exploitation (8 000 € en 2023, 30 188 € en 2022) pour obtenir le total des produits d'exploitation mentionnés
dans le tableau ci-dessus. A compter du 1° janvier 2023, des modifications d’affectation de comptes ont été
réalisées afin de coller au mieux a l'activité de la Fonciére : des comptes sont passés du poste de « autres
produits » & « production de I'exercice » (les refacturations liées a I'activité de gestion de fermes qui figuraient
dans « autres produits », ce qui explique la baisse de ce poste entre 2022 et 2023) et « autres charges » &
« charges externes » (les frais de licences des outils numériques).

Les autres produits se composent majoritairement des productions immobilisées d’acquisition (soit 175 288 €
en 2023, 161 750 € en 2022 et 147 250 € en 2021) et de travaux (soit 98 092 € en 2023, 71 485 € en 2022, et
79 014 € en 2021) et les reprises de provisions de dépréciation de créances (49 023 € en 2023, 26 584 € en
2022 et 16 412 € en 2021). Le solde correspondait a des refacturations de charges (taxes fonciéres, taxes
locales, assurances, etc.) jusqu’a I'exercice 2023, ou les refacturations (175 374 € en 2023, 136 561 € en 2022)
ont été affectés aux productions vendues.

Le chiffre d'affaires, en croissance (+ 27% - +17% hors impact de la modification d’affectation des
refacturations), est principalement constitué par les loyers et fermages (76 % du chiffre d’affaires en 2022) et
des frais de dossier des souscriptions d’'actions (14 % du chiffre d’affaires en 2023). La part des fermages et
loyers dans le chiffre d’affaires reste prépondérante au fil des exercices (80% en 2022, 78% en 2021, 75% en
2020), du fait de 'augmentation du nombre de baux.

Le fermage concerne les biens agricoles (terres, batiments agricoles) et le loyer les habitations sur les fermes.
Le montant des fermages et des loyers est limité par le Code rural, ce dernier imposant pour les biens ruraux
un encadrement par le biais d'arrétés préfectoraux ce qui explique la faiblesse des loyers au regard des
investissements.

En conséquence, la part du chiffre d’affaires dans I'ensemble des produits de la Fonciere (produits d’exploitation,
produits financiers et produits exceptionnels) croit progressivement : de 44% des produits de la Fonciére en
2018, elle est passée a 49% en 2019, 63% en 2020, 54% en 2021 - la baisse de 2021 s’expliquant par un
produit exceptionnel important lié a un placement financier arrivant a échéance avec une valeur de
remboursement (494 k€) inscrite en produits exceptionnels et une valeur d’'immobilisation financiére nette (500
k€) affectée en charges exceptionnelle — 59% en 2022 et 43% en 2023, cette baisse en 2023 s’expliquant par
la cession de titres financiers immobilisés et 'augmentation des produits financiers. Aussi le poids du chiffre
d'affaires dans le total des produits hors produits exceptionnels est passé de 50% en 2019 a 64% en 2020, puis
65% en 2021, 61% en 2022 et 56% en 2023, avec une baisse du poids en 2022 et 2023 suite a 'augmentation
plus forte des produits financiers dans le contexte de remontée des taux de placement. L'activité de la Fonciere
repose également sur les autres produits d’exploitation (6 % des produits), les produits exceptionnels (24% en
2023 du fait de I'impact de la cession des titres, 3% en 2022, 2% des produits en 2020, 17% en 2021 du fait de
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limpact du remboursement du placement) et des produits financiers (27% des produits en 2023) issus des
placements de la trésorerie. Aprés une diminution en poids (17% en 2021, 22% en 2020, 32% des produits en
2019) et en montant en 2019 et 2020, du fait de la diminution de la rémunération des placements avec la cléture
progressive de placements anciens (mieux rémunérés), ils ont stagné en poids (22% en 2020 hors produits
exceptionnels, 21% en 2021 hors produits exceptionnels) et [égérement augmenté en montant (+3%) en 2021,
suite & une augmentation des rémunérations des placements sur le dernier trimestre 2021.

En 2023, avec l'augmentation des taux sur les placements durant I'exercice 2022 qui s’est poursuivie en 2023,
la tendance s’est accentuée : les produits financiers ont augmenté tant en poids (25% des produits hors produits
exceptionnels en 2022, 36 % en 2023) qu’en montant (+42% de 2021 a 2022, + 100% de 2022 a 2023).

Les charges financiéres sont nulles en 2021. En 2022, elles s’élévent & 12 k€ et sont principalement constituées
d’'une provision pour dépréciation d'immobilisations financieres (baisse de la valeur des titres de la Merkur
Bank). Elles augmentent & 157 k€ en 2023 du fait d'une provision sur les titres Triodos : suite & une modification
des modalités de cession des certificats d’actions Triodos en 2023 s’en est résulté le constat d’'une moins-value
latente qui est provisionnée de facon linéaire sur la durée restante de détention prévisionnelle (durée totale de

détention de 15 ans a compter de la date d'acquisition), la banque Triodos présentant une bonne santé
financiere.

Les produits et charges exceptionnels sont habituellement constitués principalement par des échanges de
parcelles (a but de regroupement des parcelles contigués a un méme propriétaire de sorte de disposer d’un
seul tenement ce qui facilite I'exploitation du bien et sa gestion, par exemple) ou des sinistres qui occasionnent
une charge (perte de la VNC échangée ou sinistrée) et un produit (immobilisation de la parcelle regue,
remboursement de I'assurance pour le remplacement), généralement en « jeu & somme nulle » ou bénéficiaire
(cas des sinistres), auxquels s'ajoutent des charges exceptionnelles dues a des remplacement d'actifs
immobilisés avant la fin de leur amortissement (nécessité de remplacer une toiture défectueuse, par exemple).
En 2023, le résultat exceptionnel augmente significativement (+315 k€ en 2023, +41 k€ en 2022, -14 k€ en
2021) suite a I'impact de la cession des actions de la Banque Alternative Suisse, que la Fonciére avait acquis
début 2017 (occasionnant 1 245 660 € de produits exceptionnels correspondant a la valeur de la vente et 969
643 € de charges exceptionnelles correspondant a la valeur nette comptable immobilisée).

Les charges correspondent au co(t actuel de fonctionnement de la Société (tenue des assemblées,
établissement des comptes et honoraires de contrdle) ainsi qu'aux charges liées a la collecte et gestion
d'épargne, aux frais d'instruction, a la gestion du patrimoine et aux charges salariales. En 2023, les charges
hors charges exceptionnelles augmentent de 25 % par rapport a 2022, du fait du renforcement de I'équipe pour
faire face a la croissance d’activité de fagon anticipée (+32% des charges de personnel entre 2022 et 2023), de
laugmentation des taxes fonciéres (+29%, une augmentation supérieure a celle des fermages), de
'augmentation des charges externes (+31%) du fait de la croissance de l'activité et également de celle de
l'inflation. La dotation aux amortissements des immobilisations corporelles a augmenté de 47 k€, d’'un montant
proche de 2022 (+38 k€), soit dans une moindre mesure qu’en 2021 (+124 k€), qui s’explique par une moindre
augmentation des immobilisations liées a I'acquisition de bati en 2023 et 2022 (+1,2 M€ en 2023, +2,2 M€ en
2022, +3,3 M€ en 2021) ainsi gu'un changement des modalités comptables. En effet, sur la cléture 2022, par
souci de cohérence avec les pratiques du marché, il a été retiré de la base amortissable des habitations la
valeur du terrain sur lequel les maisons d’habitation sont construites. Ainsi, au 31 décembre 2022, la valeur des
terrains d’habitation, soit un total d'immobilisation non amortissable de 1,6 M€, a été soustraite de la valeur des
batiments immobilisés, occasionnant une diminution des amortissements estimée a 30 k€.

L'Excédent Brut d’Exploitation reste négatif et se dégrade (-376 k€, -119 k€ en 2022, -46 k€ en 2021). Négatif
depuis plusieurs exercices (-233 k€ en 2017, -113 k€ en 2018, -75 k€ en 2019), I'exercice 2020 avait été un
exercice particulier avec le plus bas poids des charges externes (41 % en 2020, 61 % en 2017) et des charges
de personnel (38 % en 2020, 52 % en 2017) par rapport a la production de I'exercice, suite a I'impact de la crise
sanitaire (délais de recrutement allongés entrainant un sous-effectif). Jusqu’en 2023, 'EBE ne tenait pas compte
des refacturations de charges, qui concernent principalement des taxes et de la prestation (prestation a la
Fondation pour la gestion des fermes Terre de Liens de la Fondation, notamment). Suite au changement de
présentation comptable avec la comptabilisation des refacturations de charges dans les productions de
I'exercice et des charges de licences informatiques dans les charges externes, 'EBE est impacté : avec une
comptabilisation en 2022 et en 2021 similaire a 2023, I'EBE s’éléve a -15 k€ en 2022 et a 28 k€ en 2021. La
dégradation de I'EBE en 2023 s’explique par une plus forte hausse des charges de personnel, des charges
externes (augmentation des prestations aux associations territoriales Terre de Liens, charges liées aux bureaux
suite a la territorialisation des équipes, frais de déplacement) et des taxes que celle des produits d’exploitation.
Aussi, avec 'accroissement de la dotation aux amortissements et provisions (879 k€ en 2023, 799 k€ en 2022,
743 k€ en 2021), lié au patrimoine détenu croissant, le résultat d’exploitation diminue (-1 201 k€ en 2023, -791
k€ en 2022, -689 k€ en 2021). Il est a noter que les dotations de provision pour impayés ont augmenté (+26 k€),
mais la reprise de provisions a également connu une hausse (+22 k€), aussi le solde de la dotation déduite des
reprises reste de montant proche (33 k€ en 2023, 29,4 k€ en 2022), indiquant la qualité du suivi des impayés
dans un contexte de nombre de fermes croissant.

33



Evolution du résultat courant avant imp6t au cours des trois derniers exercices :

Le résultat courant avant imp6t au 31/12/2021 ressort a -167.634 euros, dont la baisse comparativement
a 2020 s’explique par 'augmentation des dotations aux amortissements des immobilisations corporelles (-
124 k€ entre 2020 et 2021) accompagnée d’'une diminution de 'EBE entre 2020 et 2021 (-200 k€), suite a
'augmentation des charges (assurances, taxes fonciéres principalement) et au renforcement de I'équipe
pour faire face a la croissance d’activité.

Le résultat courant avant impdt au 31/12/2022 ressort a — 61.938 euros, dont I'augmentation
comparativement a 2021 s’explique par I'augmentation du résultat financier, expliqué par la conjoncture
d’augmentation de la rémunération des placements.

Le résultat courant avant imp6t au 31/12/2023 ressort a + 122 447 euros, du fait de I'augmentation du
résultat financier, suite a une meilleure rémunération des placements, qui a absorbé la baisse du résultat
d’exploitation.

L'augmentation des charges, hors charges exceptionnelles, de 1 016 k€ (+33%) par rapport a 2022 s’explique
principalement par :

Une augmentation des charges externes (+311 k€, +36 %), due a une augmentation des charges liées
a l'acquisition et gestion du patrimoine (+111 k€ de prestations aux associations territoriales avec la
mise en place de prestations pour le suivi des fermes, +18 k€ pour I'assurance des biens) et aux charges
de fonctionnement (+39 k€ de frais de déplacement et hébergement, +43 k€ pour les locaux et matériels
de bureau, +21 k€ pour I'extension du siége), ces augmentations s’expliquant par la croissance
d’activité et sa territorialisation et également par I'augmentation des codts (impact de l'inflation), et une
partie de cette hausse des charges externes s’explique par le changement d’affectation comptables des
colts de licences informatiques inclus dans les charges externes a compter de I'exercice 2023 (+ 40
kE) ;

Une hausse des charges de personnel pour 325 k€ (+32%), suite au renforcement de I'équipe réalisé
progressivement depuis fin 2018 pour faire face a la croissance de I'activité et se rapprocher des fermes
et des associations territoriales Terre de Liens, avec un renforcement de la direction passé d'une
direction unique a une direction collégiale de 3 directeurs en 2023, comme suit :

0 30 salariés pour 25,7 ETP au 31/12/2023
24 salariés pour 21,7 ETP au 31/12/2022,
21 salariés pour 18,54 ETP au 31/12/2021,
18 salariés pour 14,5 ETP au 31/12/2020,
14 salariés pour 10,7 ETP au 31/12/2019,
12 salariés pour 9,3 ETP au 31/12/2018,

o 11 salariés pour 7,3 ETP au 31/12/2017.

Une augmentation des taxes fonciéres (+82 k€, +29%) supérieure a celle des fermages et des dotations
aux amortissements corporels (+47 k€, +7%), le patrimoine augmentant. L’augmentation des dotations
a été proche de celle de 2022 (+38 k€), en diminution comparativement a 2021 (+124 k€) et 2020 (+118
k€) et peut s’expliquer par une moindre augmentation des immobilisations liées a I'acquisition de bati
en 2022 (+1,2 M€ en 2023, +2,2 M€ en 2022, +3,3 M€ en 2021) ainsi qu'un changement de nos
modalités comptables a compter du 1°" janvier 2022 (1,7 M€ de terrain lié aux habitations retiré de la
base amortissable au 31/12/2023).

©O O O O o
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Présentation synthétique du bilan

Actif
en € 31/12/2023 31/12/2022
Amort. Amort.
Brut et prov. Net Brut et prov. Net

Actif immobilisé 104.662.973| 5.377.442| 99.285.531| 91.301.104 |4.477.820 | 86.823.284
Immobilisations incorporelles 301.804 203.647 98.157 241.171| 171.743 69.428
Immobilisations corporelles 100.141.370| 5.017.201| 95.124.170| 85.806.344 | 4.268.843 | 81.537.502
Immobilisations financieres 4.219.798 156.594| 4.063.204| 5.253.590 37.235| 5.216.354
Actif circulant 65.114.881| 246.290| 64.868.591| 56.563.790 | 213.413 | 56.350.377
Clients&comptes rattachés 1.902.846 200.412( 1.702.434| 1.407.681| 167.535| 1.240.146
Autres créances 756.224 45.878 710.346 509.043 45.878 463.165
Avances et acomptes 105.299 105.299 74.042 74.042
Valeurs mobiliéres de placement | 31.572.315 31.572.315| 28.574.918 28.574.918
Disponibilité 29.973.377 29.973.377| 25.261.612 25.261.612
Charges constatées d'avance 804.820 804.820 736.493 736.493
Total 169.777.854| 5.623.732(164.154.123|147.864.894 | 4.691.233 |143.173.661

Passif

en € 31/12/2023| 31/12/2022

Capitaux propres 160.676.811| 140.429.501

Capital social 154.684.000| 135.908.600

Prime d'émission 4.719.263 3.830.508

Report a nouveau 3.348 18.662

Résultat 386.185 -15.314

Réserves 70.186 70.186

Subvention d'investissement 813.829 616.858

Autres fonds propres 260.000 260.000

Provisions pour risques et charges 46.910 41.698

Dettes 3.170.401| 2.442.462

Concours bancaire 220 222

Emprunts&Dettes 6.673 5911

Dettes associés 2.092.363 1.720.546

Dettes fournisseurs 402.467 359.652

Dettes sociales&fiscales 425.830 280.272

Dettes sur immobilisation 197.795 61.332

Autres dettes 45.054 14.527

Produits constatés d'avance

Total 164.154.123| 143.173.661
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2.5.1.Situation financiére

2.5.1.1. Analyse financiére

La situation financiére de la Fonciére Terre de Liens reste caractérisée par un niveau élevé de capitaux propres.
En effet, pour I'année 2023, les ressources propres constituent 98 % du total du bilan (comme en 2022, 2021
et 2020).

(en M€) 31/12/2017 31/12/2018 | 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 | 31/12/2023

Total du bilan 67,78 77,41 85,80 106,25 124,55 143,17 164,15

Total des capitaux 65,93 75,84 83,35 104,05 122,22 140,43 160,68

propres

Trésorerie nette 34,32 34,58 39,45 46,09 53,84 61,55

Les principales évolutions des postes du bilan en 2023 concernent :

= Les immobilisations corporelles (+13,6 M€ en net et +14,3 M€ en brut), du fait des investissements dans
les fermes ;

»= Une augmentation des valeurs mobilieres de placement de I'actif circulant (+3 M€), suite au placement de
la réserve de liquidité, qui augmente suite au solde net des collectes (collecte déduite des retraits) ;

= Une augmentation du capital social (+18,8 M€, +14%) ;

Dans le bilan, la dette due aux actionnaires retrayants (2,1 M€) s’explique par le délai de paiement des retraits
d’action : toute demande en cours d’exercice est enregistrée comme retrait au 31/12/N et est réglée aux
actionnaires avant le 31 janvier N+1, selon les statuts.

Evolution prévisible de la trésorerie :

Le niveau de la trésorerie au bilan découle, en grande partie, de la réserve de trésorerie de sécurité
correspondant a 25% du capital, soit un montant de 39 M€ au 31/12/2023. Cette réserve de trésorerie est
destinée a faire face a un risque de demandes de rachat massifs d’actions. Le volume important du solde de la
trésorerie (soit un montant de 23 M€ sur le total de la trésorerie nette au 31/12/2023) est lié au décalage existant
entre les encaissements, liés a la collecte, et les décaissements pour les investissements (certaines acquisitions
mettant 2-3 ans a se concrétiser). Ainsi, au 31/12/2023, sur les 23 M€ de solde, un montant de 11 M€ est destiné
a financer les acquisitions prévues et validées au 31/12/2023 (sans tenir compte des travaux a réaliser sur ces
acquisitions).

L'engagement de constituer une trésorerie de sécurité figure a 'article 50 bis des statuts de la Société adoptés
par 'assemblée générale du 4 juin 2016.

Le niveau de la trésorerie, aprés avoir diminué en 2019 suite a I'accélération du rythme des acquisitions et un
niveau de collecte moindre, du fait de la contrainte liée au plafonnement du montant de la levée de fonds réalisée
en procédure simplifiée (DIS) avec l'atteinte dudit plafond deux mois avant la fin de période de levée de fonds,
a augmenté en 2020, 2021, 2022 et 2023, suite aux levées de fonds importantes réalisées. Cette augmentation
permet d’accompagner la croissance d'activité d’acquisition et de rénovation de fermes tout en assurant la
trésorerie de sécurité qui croit avec le capital

Le détail des flux de trésorerie est présenté dans le tableau suivant :

TABLEAU DES FLUX DE

TRESORERIE
(en euros)

TRESORERIE AU 01/01 53836 308 46089 247| 39454 033| 31600265 34584649 34320829
Flux de trésorerie issus de 393 591 819 421 -437 976 746 055 2471005 -2004 380
I'activité
Flux de trésorerie issus du 20252 739 18463105/ 20441063] 18527 840 8 162 087 9 626 255
financement
Flux de trésorerie issus des -12 937 167| -11535465( -13 367 874| -11420127| -13 617 476 -7 358 055
opérations d'investissement
TRESORERIE NETTE AU 31/12| 61 545472| 53836 308| 46089247 39454033| 31600265 34584649
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L'existence d'un flux de trésorerie négatif issu de l'activité en 2018 s’explique par le versement du prix
d’acquisition d’un bien immobilier (ferme viticole en Champagne AOC) fin 2018 acquis et immobilisé début 2019.
Et en 2021, il s’explique par la forte diminution des créances d'exploitation (-845 k€) car de nombreuses
souscriptions ont été concentrées sur le mois de décembre 2020 et leur paiement n’'avait pas été enregistré
dans le compte bancaire de la Société au 31/12/2020 (1,7M€ de cheques en encaissement au 31/12/2020
contre 27 k€ au 31/12/2021).

Les flux de trésorerie issus des opérations d'investissement sont négatifs car ils traduisent un décaissement.

Enfin, les flux de trésorerie issus du financement sont constitués en 2023 pour 20 M€ de I'augmentation de
capital et 0,2 M€ de subventions d’investissement.

L'évolution des capitaux propres est principalement liée aux levées de fonds réalisées annuellement par la
Société. Le tableau ci-dessous présente les variations des capitaux propres sur les trois derniéres années et
les levées de fonds réalisées sur la méme période.

Année 2023 2022 2021 2020 2019
Capitaux propres (en M€) 160,7 140,4 122,2 104,1 83,4
Variation des capitaux propres (en M€) 20,3 18,2 18,2 20,7 7,5
Montant des levées de fonds (en M€) 21,9 20,1 19,8 21,8 9,0

2.5.1.2. Evaluation de l'action

L'évolution de la situation financiere de la Fonciére Terre de Liens a permis de fonder la valeur de I'action de la
Société au fil des années.

En 2024, la valeur de l'action a été estimée en fonction de la méthode de I'actif net réévalué sur la base des
expertises réalisées au premier trimestre 2024.

Sur la base des résultats concordants des expertises réalisées en 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 et 2024
la gérance a décidé par prudence de pondérer la valeur de I'action par la création d'une prime d'émission de
guatre euros a compter du 01/01/2020, de la maintenir a ce montant pour 2021, 2022 et d’augmenter la prime
d’un euro depuis 2023, fixant ainsi la valeur de I'action, prime d’émission incluse, a 105 euros a compter du 15
juin 2023. (cf. PV de l'associé commandité gérant en Annexe F).

La valeur de I'action, pour 'année 2024, est déterminée sur la base de I'actif net comptable de I'année 2023
réévalué (en fonction des expertises 2024 et de la rentabilité globale du patrimoine au 31/12/2023). Et, il est
vérifié que la revalorisation par le taux de l'inflation des premiéres souscriptions (résultat de 132 € au
31/12/2023) n’est pas inférieure aux résultats obtenus selon I'actif net réévalué suite aux expertises (104 ;62 €)
et selon la rentabilité globale du patrimoine (107,9 €).

En 2024, la méthodologie appliquée a compter de 2016 et complétée en 2018 se poursuit. Ainsi, au cours du
premier trimestre 2024, des expertises indépendantes ont été menées sur un échantillon représentatif de 33
fermes (soit 10% des fermes détenues au 31/12/2023), sélectionnées selon leur date d’acquisition (a la suite
des échantillons précédents, de la plus ancienne a la plus récente).

Les expertises ont été réalisées par le Cabinet Bonfort (pour 18 fermes dont celles avec des bétis ou des cultures
pérennes) et par la Safer « Société d’Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural » (pour 15 fermes avec
uniguement des terres) selon :

- la combinaison de trois méthodes d’évaluation pour 49 % de I'échantillon : la méthode « par comparaison »,
la méthode « par capitalisation du revenu » et celle « d’actualisation des flux futurs » (Discounted Cash-Flow) ;

- une évaluation de la valeur vénale de marché actuelle pour 51 % de I'échantillon.

Les résultats de ces expertises ont été utilisés pour déterminer un taux de plus-value latente annuelle moyen.
Pour les biens évalués en 2024 et compte tenu de leur durée de détention par la fonciere, le taux de plus-value
latente annuel de I'échantillon de biens constaté s'établit a 0,4 % (1,18% en 2023, 0,8% en 2022 et en 2021).
La valeur estimée de I'action s’éléve a 104,62 € (avec un taux identique a 2021 et 2022, I'estimation est de
105,54 €). L'évolution de ce taux, dépendant du contexte et aussi de I'échantillon, conforte la valeur actuelle de
I'action qui a été revalorisée 6 fois en 17 ans : de 2 % puis de 1 %, de 0,5%, de nouveau de 0,5% et ensuite de
0,5%.
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= A partir des résultats des expertises réalisées en 2024 et de la rentabilité globale du patrimoine
en 2023, les évaluations de la valeur de I'action selon la méthode de I'actif net réévalué confirment que la valeur
de I'action a 105 euros n’est pas surévaluée : la valeur de I'action ainsi estimée est de 104,67 euros sur les
chiffres 2024 des expertises et de 107,9 € selon la rentabilité globale 2023.

En effet, les fonds propres réévalués (correspondant a I'actif net réévalué) ressortent a 161 834 080 euros suite
aux expertises et a 166 852 176 € selon la rentabilité globale (contre des capitaux propres comptables de 160
676 811 euros au 31 décembre 2023), aprés prise en compte d’'une plus-value nette latente de 1 157 269 euros
a partir des expertises et de 6 175 365 € a partir de la rentabilité globale.

2.5.2.Résultat d’exploitation

Détail du résultat d'exploitation - en € 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021
Production de I'exercice 2 609 959 2075546 1 855 060
Marge brute globale 2 609 959 2 075 546 1 855 060
Autres achats et charges externes 1181964 870 815 776 085
Valeur ajoutée 1427 995 1204 731 1078 975
Subvention d'exploitation 8 000 30188 14 433
ImpOts et taxes 469 195 336 867 267 239
Charges de personnel 1342453 1017 291 871714
Excédent brut d'exploitation -375 654 -119 239 -45 545
Reprises sur charges et transferts 52 651 166 081 124 290
Autres produits 7974 2557 1698
Dotations aux amortissements et provisions 879 056 798 542 743 324
Autres charges 7314 42 006 26 234
Résultat d'exploitation -1201 398 -791 148 -689 115

Comme indiqué précédemment, a compter du ler janvier 2023, des modifications d’affectation de comptes ont
été réalisées afin de coller au mieux a I'activité de la Fonciére : des comptes sont passés du poste de « autres
produits » a « production de I'exercice » (les refacturations liées a 'activité de gestion de fermes qui figuraient
dans « autres produits », ce qui explique la baisse de ce poste entre 2022 et 2023) et « autres charges » a
« charges externes » (les frais de licences des outils numériques).

Pour une meilleure lisibilité et comparaison entre les exercice 2021, 2022 et 2023, les comptes des exercies
2021 et 2022 ont été retraités ci-dessous pour prendre en compte les nouvelles régles d’affectation désormais
appliquées :

31/12/2022 31/12/2021

selon affectations selon affectations

Détail du résultat d'exploitation - en € 31/12/2023 2023 2023
Production de I'exercice 2 609 959 2212877 1953238
Marge brute globale 2 609 959 2212877 1953 238
Autres achats et charges externes 1181964 903 926 800 720
Valeur ajoutée 1427 995 1308 951 1152518
Subvention d'exploitation 8 000 30188 14 433
Impbts et taxes 469 195 336 867 267 239
Charges de personnel 1342453 1017 291 871714
Excédent brut d'exploitation -375 654 -15019 27 998
Reprises sur charges et transferts 52 651 25 359 18 304
Autres produits 7974 2 557 1698
Dotations aux amortissements et provisions 879 056 798 542 743 324
Autres charges 7 314 8893 1604
Résultat d'exploitation -1201 398 -791 148 -689 115
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Détail des charges et produits d’exploitation

Détail du produit d'exploitation en € 31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018

Production vendue = chiffre d’affaires 2336579 1842312 1628796 1470884 987 408 794 925

dont fermages etloyers 1780759 1475606 1262831 1101911 798 655 619 032
dont frais de souscription (actionnaire) 322 957 308 096 306 699 324 296 139 778 150 629
Production immobilisée 273 380 233 235 226 264 194 513 239 124 145 941
Subventions d’exploitation 8 000 30 188 14 433 950 242 0
Reprises s/charges et Transferts 52 651 166 081 124 290 112 832 91 509 105131
Autres produits 7974 2 557 1698 494 0 647
Total produit d'exploitation 2678584 2274373 1995481 1779673 1318283 1046644

La production de I'exercice (2 609 959 euros en 2023) est constituée de la production vendue (2 336 579 euros
en 2023), elle-méme correspondant au chiffre d’'affaires, et de la production immobilisée (273 380 euros en
2023).

Le compte « reprise sur charges et transferts » (52 651 euros en 2023) est constitué principalement de la reprise
sur provisions (49 k€ en 2023), les comptes de refacturations comme celles a la Fondation Terre de Liens (42
k€ en 2023) et les refacturations de taxes aux fermiers (110 k€ en 2023) étant comptabilisés dans la production
vendue a compter du 1° janvier 2023.

Les autres produits d’exploitation (8 k€ au 31 décembre 2023) correspondent a des différences de reglement
décelées lors des travaux de révision comptable et particulierement au cours du lettrage des comptes de tiers,
ne revétant pas un caractere significatif : organismes sociaux, lettrage des frais de dossier, acquisitions et autres

tiers.

Détail des charges d'exploitation
en €

31/12/2023 31/12/2022 31/12/2021 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018

Charges externes 1181964 870 815 776 085 679 354 598 224 512 980
Imp6ts, taxes et versements assimilés 469 195 336 867 267 239 205 576 166 742 141 746
Charges de personnel 1342453 1017 291 871714 626 445 536 094 399 001
Dotation aux amort. et provisions 879 056 798 542 743 324 655 061 536 389 415014
dont amortissements immo corporelles 760 039 713514 675 856 551 685 433 096 342 825

dont provisions dépréciation créances 81 900 56 021 38 515] 48 733 48 634 44 264
Autres charges 7 314 42 006 26 234 14 377 14 558 11 308
Total charges d'exploitation 3879982 3065521 2 684 596 2180813 1852 007 1480 049

Evolution du résultat d’exploitation sur les trois derniers exercices :

= Le résultat d’exploitation au 31/12/2021 se solde par une perte de 689.115 euros (donnée extraite des
comptes sociaux audités au 31/12/20201).

= Le résultat d’exploitation au 31/12/2022 se solde par une perte de 791 148 euros (donnée extraite des
comptes sociaux audités au 31/12/2022).

= Le résultat d’exploitation au 31/12/2023 se solde par une perte de 1 201 398 euros (donnée extraite des
comptes sociaux audités au 31/12/2023).

La diminution du résultat d’exploitation a la cléture de I'exercice 2023, comparativement a 2022, s’explique par
'augmentation des charges de personnel (+325 k€, +32%), des charges externes (+311 k€, +36%) et des impdts
et taxes (+132 k€, +39%) plus importante que la hausse des produits d’exploitations (+404, +18%).

Ces déficits s'expliquent par la structuration méme du modéle économique de la Société basé notamment :

(i) Sur des produits dont plus de 1/5%me est actuellement constitué des revenus financiers qui n'apparaissent
pas dans le résultat d'exploitation (33% en 2017, 38% en 2018, 32% en 2019, 22% en 2020, 21% en 2021,
25% en 2022 et 36% hors produits exceptionnels en 2023).
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(i) Sur un amortissement comptable des batiments acquis pesant lourdement sur les charges d'exploitation.
A ce sujet, il est précisé que la Fonciére a initié, depuis le 01/01/2014, une nouvelle décomposition et un
nouveau plan d’amortissement de ses biens immobiliers. Les plans d’amortissement ont donc été modifiés de
maniére prospective a compter du 01/01/2014 pour intégrer les spécificités propres au patrimoine béati de la
Fonciére avec de nouvelles catégories de composants et de nouvelles durées réelles d'utilisation des
structures et des composants. Ce découpage plus fin des amortissements, en termes de composants et de
durée, a permis une baisse de la dotation aux amortissements corporels qui est ainsi passé de 236 996 euros
au 31/12/2013 a 174 557 euros au 31/12/2014, 218 057 euros au 31/12/2015, 248 801 euros au 31/12/2016,
280 472 euros au 31/12/2017, 342 825 euros au 31/12/2018, 433 096 euros au 31/12/2019, 551 685 euros au
31/12/2020, 675 856 euros au 31/12/2021, 713 514 euros au 31/12/2022 et 760 039 euros au 31/12/2023. Un
changement des modalités comptables réalisé pour la cléture au 31/12/2022 a permis de réaliser une
diminution de cette dotation d’environ 30 k€ : par souci de cohérence avec les pratiques de marché, la valeur
du terrain sur lequel les maisons d’habitation sont construites a été retiré de la base amortissable des
habitation (au 31 décembre 2022, la valeur des terrains d’habitation, soit un total d’immobilisation non
amortissable de 1,6 M€, a été soustraite de la valeur des batiments immobilisés et elle représente 1,7 M€ au
31 décembre 2023).

Le résultat courant avant impét devient bénéficiaire de 122 447 euros, suite a un résultat financier en
progression (+ 595 k€) du fait de 'augmentation progressive de la rémunération des placements depuis fin
2021.

2.5.2.1. Facteurs importants influant sur le résultat d’exploitation

Les produits d'exploitation sont constitués essentiellement des fermages et loyers, des frais de dossiers a la
souscription (3 euros TTC par action souscrite avec un plafond de 500 euros TTC par souscripteur en 2023) et
de la production immobilisée (une partie des co(ts internes liés aux acquisitions et aux travaux immobilisés) .

= Le volume de collecte est donc un facteur important influant sur le résultat d'exploitation de la Société.
Cependant, une collecte inférieure entraine aussi une baisse d'une partie des charges d'exploitation.

= Le montant des fermages étant encadré par arrété administratif, c'est principalement la croissance du
nombre d'acquisitions qui permet d'augmenter ce produit.

= Le volume des acquisitions et travaux immobilisés sur les fermes influe sur le résultat d’exploitation via la
production immobilisée, mais avec une contrepartie supérieure dans les charges d’exploitation.

Les charges d'exploitation de l'exercice 2023 font apparaitre un poids important des dotations aux
amortissements et provisions (23% des charges d’exploitation en 2023, en baisse : 23% en 2023, 26% en 2022
et 28% en 2021 et 2020).

La proportion de patrimoine béati (amortissable) et de patrimoine foncier (non amortissable) apparait comme un
facteur important dans la détermination du résultat. Seuls échappent a I'obligation d’amortissement des batis,
les biens donnés a bail emphytéotique, mais ils ne représentent qu’environ 0,7 % des immobilisations
corporelles.

L'augmentation mécanique de la dotation aux amortissements (accumulation des biens bétis amortissables)
peut entrainer a I'avenir une augmentation des charges qui pourra difficilement étre compensée par les produits.

Si le résultat de I'exercice devient déficitaire, le résultat courant avant imp6t hors dotations aux amortissements
restera quant a lui positif (comme en 2021 et 2022) : les charges de structures et de fonctionnement seront
couvertes par les produits de la Société.

La capacité d'autofinancement dégagée en 2023 reste d’'un montant conséquent et soutenu, en augmentation,
(1 020 k€ en 2023, 785 k€ en 2022, 543 k€ en 2021) : I'exploitation de la fonciere est génératrice de trésorerie.

2.5.2.2. Changements importants du chiffre d’affaires

Il n'y a pas de changement notable sur le chiffre d'affaires.

2.5.2.3. Stratéqgie ou facteurs pouvant influer sur les opérations de la Société

La capacité de la Société a mener les opérations projetées peut étre impactée par les facteurs suivants :

= Le nombre de souscripteurs: celui-ci dépendra en effet de la sensibilité de la société civile aux
problématiques soulevées par les modes de production agricole et par le tissu économique des zones
rurales (problématiques environnementales, sociales, culturelles, économiques...); la capacité
d’intervention de la Fonciére Terre de Liens dépendant trés largement de sa capacité a réunir des capitaux.
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» Le nombre de projets sollicitant I'intervention de la Fonciére Terre de Liens dépend du contexte social,
économique et institutionnel : le marché du foncier peut ralentir son rythme d’envolée des prix, mais il est
peu probable qu’on revienne a une situation économiquement pertinente (le prix du foncier est déconnecté
de la valeur qu'il permet de créer, il suit uniquement les aléas de I'offre et de la demande, pour des usages
trés diversifiés, a plus ou moins forte valeur ajoutée). Le nombre de cédants peut augmenter, avec les
départs a la retraite d'un tiers des agriculteurs dans les dix prochaines années, et le nombre de
transmissions également, si le nombre de personnes prétes a s’installer croit également.

= La politique agricole, qui sera plus ou moins incitative, indifférente ou limitative pour les projets respectueux
de 'hnomme et de I'environnement : les orientations nationales devraient étre de plus en plus influencées
par les directives européennes qui vont dans le sens de la conditionnalité des aides au respect de mesures
environnementales.

» Lerespect des contraintes environnementales imposées a la Fonciéere Terre de Liens par la réglementation
des labels.

= Lareconnaissance institutionnelle du mouvement Terre de Liens dont dépendent la capacité d’intervention
des associations territoriales du mouvement Terre de Liens (moyens de fonctionnement) et leur crédibilité
aupres d’une partie du public.

= L’organisation du mouvement Terre de Liens qui doit continuer a démontrer et développer son aptitude a
donner une réponse opérationnelle effective aux différents besoins en matiére d’accés au foncier et a relier
les différents acteurs adhérents aux principes de sa charte.

= L'évolution de la réglementation fiscale et européenne : les souscriptions au capital de la Société, en tant
que fonciére agricole agréée entreprise solidaire d'utilité sociale (ESUS) et depuis la signature de la
convention SIEG intervenue en date des 17 et 18 novembre 2020 avec un effet rétroactif au 1°" janvier
2020, sont éligibles a un dispositif fiscal de réduction d'imp6t sur le revenu, ce qui permet le maintien de la
capacité de collecte, mais la Iégislation francaise pourrait de nouveau évoluer. Dans I'hypothése ou les
souscriptions au capital de la Fonciére venaient a ne plus bénéficier d’avantages fiscaux, il s’ensuivrait une
limitation de fait de la capacité de collecte de la Société.

= Les taux de placement bancaire : 'une des sources de revenus de la Société est constituée des produits
financiers générés par les placements de la trésorerie de la Société en titres subordonnés remboursables
(TSR) et comptes a termes (CAT) gérés par nos partenaires bancaires habituels (Natixis, Crédit Mutuel
Arkea, Banque Postale, Crédit Coopératif et Caisse d’Epargne). L'évolution des taux influe donc sur les
opérations et sur I'équilibre des comptes de la Société. Les placements de trésorerie sont effectués par la
Société dans le cadre d’'une bonne gestion en vue d’optimiser les fonds a sa disposition sans prendre de
risque sur les montants placés, les placements choisis étant sans risque. La Société n'a pas vocation a

avoir une activité spéculative.

2.6. Informations sur les tendances

Les principales tendances sont de trois ordres :

1/ Concernant l'activité de collecte en capital :

La baisse de la collecte annuelle en capital observée en 2011 suite a la modification des regles fiscales s'est
poursuivie en 2012 et 2013, mais a connu une inversion en 2014 qui s’est confirmée en 2015 (niveau de collecte
de 2015 supérieur & 2010). L'année 2017 a connu une collecte augmentée de la Société du fait d’'une collecte
aupres des particuliers plus importante (supérieure a 2010). Aprés une collecte soutenue en 2018, proche de
2017, la collecte a diminué en 2019 du fait de montants moindres souscrits par des investisseurs institutionnels
(fonds d'épargne salariale, Caisse des Dépbts et Consignation). La collecte de 2020 a été la plus importante,
avec une collecte auprés des particuliers de plus du double des années les plus élevées (2017, 2018 et 2019).
La collecte 2021 a atteint un bon niveau, proche de la collecte 2020, avec une collecte auprés des particuliers
soutenus (double de 2018 et 2019). Cette tendance initiée en 2020 s’est poursuivi en 2022 et 2023, avec un
niveau de collecte proche et réalisée principalement auprés des particuliers ; la collecte 2023 a dépassé, de
peu, celle de 2020 et devient la collecte annuelle la plus importante. Et, nous observons une baisse de la collecte
au premier trimestre 2024 comparativement au premier trimestre 2023, probablement du fait de l'arrét des
émissions de regus fiscaux a compter de début octobre 2022 qui avait occasionné un report de souscriptions
sur le premier trimestre 2023.

L'évolution de la collecte suit dans une certaine mesure I'évolution de la réglementation fiscale applicable aux
souscriptions au capital de PME telle la Fonciére et plus particulierement (i) I'évolution du taux de la réduction
d’imp6t et (ii) 'encadrement de la capacité de la Société a délivrer des avantages fiscaux (en termes d'imp6t
sur le revenu et d’'impot sur la fortune avant la suppression de ce dernier) par I'instauration de plafonnements.

41



Ces évolutions législatives et réglementaires se sont traduites sur la collecte comme suit :

Les bons niveaux de collecte de 2014 et 2015 s’expliqguent en partie par l'augmentation sensible de
I'épargne salariale : prés de 3 M€ en 2014, soit le triple des années précédentes, et 3,4 M€ en 2015. En
2016, 2017 et 2018, I'entrée de la Caisse des Dépbts et Consignation a été privilégiée a I'épargne salariale
(pour 2 M€/exercice). En 2019, I'épargne salariale a représenté environ 1 M€ de souscriptions et 1,5 M€
en 2020.

En 2015 et 2016, les fonds collectés aupres de particuliers, soit respectivement 6 M€ et 5,8 M€, montrent
que, malgré un avantage fiscal diminué de moitié et priorisé sur 'R, les efforts des associations territoriales
du mouvement Terre de Liens et la notoriété du mouvement Terre de Liens restent des leviers de collecte
efficaces.

En 2017, les 8,8 M€ collectés auprés des particuliers s’expliquent par des conditions fiscales plus
favorables (application de la réduction d'imp6t sur la totalité des souscriptions suite au déplafonnement des
avantages fiscaux), par les incertitudes fiscales pour 2018 (suppression de I'ISF) ainsi que par les
campagnes de communication de Terre de Liens et les campagnes de souscriptions menées sur les
territoires autour des fermes par les associations territoriales du mouvement Terre de Liens.

En 2018, suite a la suppression de la réduction fiscale sur I'lSF (imp6t de solidarité sur la fortune) / IFI
(impdt sur la fortune immobiliere) ainsi que probablement aux incertitudes fiscales quant au taux (25%
prévus et annoncés dans la loi, mais non appliqués in fine), les particuliers ont un peu moins souscrit avec
un niveau de collecte de 7,86 M€.

En 2019, compte tenu de la collecte de 2018 et des conditions de collecte identiques en 2019, la Fonciéere
a décidé de réaliser la collecte dans le cadre de la procédure simplifiée (établissement d’'un Document
d’information synthétique en lieu et place d’un prospectus), soit avec un plafond de 8M€ d’euros pour les
souscriptions d'investisseurs non qualifiés. Le rythme des acquisitions s’est avéré plus important que prévu,
avec plus de dynamisme de collecte autour des fermes en acquisition (plus nombreuses). Le plafond des
8 M€ a été atteint dés le 4 novembre 2019.

En 2020, la Fonciéere a décidé de réaliser une collecte en 2 temps, compte tenu des changements instaurés
par la loi de finances pour 2020 et de l'incertitude quant a I'apparition des textes d’application : une collecte
via un Document d’Information Synthétique jusqu’au 30 juin 2020, soit de maximum 8 M€, puis via une
OPTF de 20 M€ visée par I'Autorité des Marchés Financiers, compte tenu de 'augmentation temporaire du
taux a 25% pour 2020. La sortie des textes d'application puis la signature de la convention de mandat SIEG
n’ont permis une reprise de la collecte que le 27 novembre 2020, qui a été exceptionnelle sur la fin d'année.
D’aprés une enquéte menée aupres des souscripteurs, cette collecte aurait pour principales explications la
notoriété de Terre de Liens et la recherche de sens pour leur épargne, les 25% de réduction fiscale aurait
motivé a souscrire des montants plus importants.

En 2021, la collecte s’est réalisée sur 2 périodes, avec un taux de réduction identique a 2020 (25%) : de
janvier a fin mars, ou les 3M€ restant a collecter dans le cadre de 'OPTF n°20-578 courant de novembre
2020 a juin 2021 ont été souscrits ce qui a abouti a la cléture de 'OPTF par anticipation et, de mi-juin a fin
décembre, ou environ 16,8 M€ ont été souscrits dans le cadre de 'OPTF n°21-225 courant du 16 juin 2021
au 31 mars 2022.

En 2022, avec un taux de réduction fiscale maintenu a 25%, la collecte a débuté dans le cadre de 'OPTF
n°21-225 qui s’est cléturé par anticipation le 21 mars 2022 (atteinte des 22M€), avec 5,1 M€ collectés sur
le premier trimestre 2022, puis s’est poursuivi avec 0,5 M€ souscrits hors OPTF (souscription réalisée par
un investisseur qualifié) et avec environ 14,5 M€ souscrits du 16 juin au 31 décembre 2022 dans le cadre
de I'OPTF n°22-213, avec l'arrét d’émission de recus fiscaux dés le 11 octobre, le plafond annuel de
réduction fiscale (15 M€) ayant été atteint.

En 2023, avec un taux de réduction fiscale de nouveau maintenu & 25%, la collecte a débuté dans le cadre
de 'OPTF n°22-213 qui s’est cl6turée le 31 mars 2023, avec 5,2 M€ collectés sur le premier trimestre 2023,
puis s’est poursuivi avec environ souscrits 16,7 M€ souscrits du 15 juin au 31 décembre 2023 dans le cadre
de I'OPTF n°23-221, dont 4 M€ souscrits par des institutionnels (fonds avec des placements solidaires).

En 2024, avec un taux de réduction fiscale de nouveau maintenu a 25%, la collecte a débuté dans le cadre
de 'OPTF n°23-221 qui s’est cl6turée le 31 mars 2024, avec 3,1 M€ collectés sur le premier trimestre 2024.
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2/ Concernant les acquisitions :

Le nombre d'acquisitions varie significativement d'une année sur l'autre, avec une augmentation progressive :
24 en 2010 (+2 compléments), 10 (+ 4 compléments) en 2011, 20 (+ 4 compléments) en 2012, 10 (+ 2
compléments) en 2013, 13 (+1 complément) en 2014, 11 (+ 2 compléments) en 2015, 17 (+ 2 compléments) en
2016, 10 (+ 8 compléments) en 2017, 20 (+4 compléments) en 2018, 31 (+ 9 compléments) en 2019, 30 (+ 9
compléments) en 2020, 31 (+ 9 compléments) en 2021, 35 (+ 20 compléments) en 2022 et 37 (+ 27
compléments) en 2023. Cette variabilité s'explique par les durées trés variables d'un processus d'acquisitions
a un autre, ce qui a engendré un effet de calendrier important ou certaines signatures d'acquisitions sont
reportées sur l'année suivante ; ainsi en 2023 certaines acquisitions avaient été décidées en 2020 (2) ou 2021
(5). Cependant, suite a une volonté de Terre de Liens de renforcer le rythme des acquisitions face a une
demande croissante, en améliorant sa capacité d’accompagnement et d'instruction (outils, recrutements,
formations), le nombre de projets instruits a augmenté a compter de 2018 ce qui a eu pour conséquence une
progression des acquisitions a compter de 2019. Cette accélération du rythme se poursuit (32 projets instruits
et engagés en 2018, 49 en 2020, 49 en 2021, 61 en 2022 et 81 en 2023) et laisse présager un niveau soutenu
des acquisitions en 2024 et 2025.

Le montant moyen immobilisé par acquisition, aprés avoir diminué de 13% de 2010 (230.000 euros) a 2011
(200.000 euros), a encore diminué de 27% en 2012, s’est stabilisé autour de 155.000 euros en 2013 pour
remonter a 295.326 euros en 2014, suite & l'achat de 3 fermes de plus de 500 k€ en 2014. Ce montant moyen
a ainsi diminué a 180 k€ en 2015, puis a 166 k€ en 2016, 137 k€ en 2017 pour augmenter a 241 k€ en 2018,
268 k€ en 2019, 250 k€ en 2020 et 290 k€ en 2021, du fait de I'accroissement des primo-acquisitions dont
certaines (5 en 2019, 6 en 2020, 7 en 2021) de taille importante (> 500 k€). Il a diminué & 189 k€ en 2022, suite
a l'importante augmentation du nombre des compléments d’acquisition, de montant moindre (moyenne de 48
k€/complément en 2022), et d'une baisse du nombre d’acquisitions de montant supérieur a 500 k€ (4 en 2022)
ainsi que d'une baisse du nombre de m2 de batis acquis (9 273 m2 en 2022, 11 947 m2 en 2021). En 2023, la
tendance observée en 2022 se poursuit : baisse du colt moyen par acquisition a 178 k€, du fait du nombre de
compléments d’'acquisition en augmentation avec un colit moyen de 48 k€ par complément en 2023, du nombre
d’acquisitions de plus de 500 k€ moindre (4 en 2023, comme en 2022) et de la poursuite de la baisse des
surfaces de bati acquises (7 109 m2 en 2023), la sélection des batis acquis étant devenue plus rigoureuse du
fait de I'amélioration des diagnostics avant acquisition et des contraintes accrues d’obligations bailleur post-
acquisition (classification énergétique des logements, par exemple).
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3/ Concernant les finances de la Société :

A compter du ler janvier 2020, suite a I'estimation de la valeur de I'action se basant sur la rentabilité globale du
patrimoine immobilier de la Fonciére Terre de Liens et sur I'évaluation de ce patrimoine via des expertises
indépendantes sur un échantillon de biens, a été décidé d’augmenter la prime d'émission de 3,5 euros a 4 euros
par action. En 2021 et 2022, compte tenu de I'estimation de la valeur de I'action, la valeur de I'action a été
maintenue a 104 €, dont 4 € de prime d’émission. Suite a I'estimation de la valeur de I'action réalisée au 1°
trimestre 2023, a été décidé d’augmenter la prime d’émission de 4 a 5 € a compter du 15 juin 2023. L'estimation
de la valeur de l'action réalisée début 2024 a conforté le maintien de la valeur a 105 €, dont 5 € de prime
d’émission, pour la présente OPTF.

A compter de 2017, le placement d'une partie des disponibilités financiéres a été réalisé sur un compte courant
rémunéré de la Caisse d'Epargne Rhone-Alpes et en actions aupres de trois banques éthiques européennes
(Merkur Bank, Triodos, la Banque Alternative Suisse) pour faire face aux taux d'intérét diminuant et par souci
de cohérence avec l'activité de la Fonciere. La gestion des titres de la Banque Alternative Suisse s'étant
complexifiée suite au renforcement du contréle réglementaire de la banque, la vente de ces titres a été réalisée
en 2023 : ces titres ont permis un produit financier d’un total de 20 k€ sur la période 2017-2023 et un résultat
exceptionnel de 276 k€ en 2023, du fait de 'augmentation de leur valeur et de I'impact du taux de change Franc
suisse/Euro.

Le compte courant rémunéré de la Caisse d’Epargne permettait d’avoir une rémunération, faible mais sans
risque, sur le compte bancaire courant de la Fonciére jusqu’a I'arrét de cette rémunération depuis le 1°
novembre 2021. Des comptes sur livret ont été ouverts au Crédit Coopératif et a la Caisse d’Epargne pour palier
en partie a cet arrét, ainsi que le placement sur des comptes a termes de durées comprises entre 6 mois et 5
ans aupres de ces 2 banques.

Ces placements s'inscrivent dans une démarche de bonne gestion de la trésorerie de la Société qui est
importante, a savoir optimiser les placements avec un minimum de risque, la Société n’ayant pas vocation a
avoir une activité spéculative.

Exemple de gain pour un souscripteur ayant souscrit 10 actions en 2017 (durée de détention de 7 ans avant
rachat pour les souscriptions avec recus fiscaux réalisées en 2017) :

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Nominal 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 € 100 €
Prime d'émission 35€ 35€ 35€ 4,0€ 4,0€ 4,0 € 50€ 50€
Valeur action 103,5€ 103,5 € 103,5€ 104,0€ 104,0€ 104,0€ 105,0 € 105,0 €
Valeur totale 10350 € 10350€ 10350€ 10400€ 10400€ 10400¢€ 10500 € 10500 €
Gain aprés rachat - £ - £ - £ 50 € 50 € 50 € 150 € 150 €
Gain en % annuel 0,00% 0,00% 0,17% 0,13% 0,10% 0,25% 0,21%

2.7. Prévisions ou estimations du bénéfice

La Société n’entend pas faire de prévisions ou estimations de bénéfices. Elle rappelle que son objet social
« favoriser I'accés solidaire au foncier » s’éloigne de toute préoccupation liée a la réalisation de profits. A cet
égard, la Société n'a pour I'heure encore jamais distribué de dividendes et n’entend pas modifier sur ce point
sa politique au cours des prochaines années. D'autant plus que I'obtention de I'agrément Maitrise d’Ouvrage
Insertion, obtenu par la Société en 2018 pour son action dans le logement social, limite la possibilité de
distribuer des dividendes. De la méme maniére, la signature d’'une convention tenant lieu de mandat de SIEG
(Service d’Intérét Economique Général) en date des 17 et 18 novembre 2020 avec effet au 1" janvier 2020,
comme fonciere solidaire agricole, lui interdit de procéder a toute distribution de dividendes aussi longtemps
gu’elle bénéficiera de ce mandat. La convention est conclue pour une durée ferme de 10 ans courant a compter
du 1€ janvier 2020 jusqu’au 31 décembre 2029 compte tenu de la conclusion, au 20 mai 2022, d’'un avenant
prévoyant les modalités pratiques de restitution au profit de la puissance publique d'une éventuelle
surcompensation qui serait constatée par I'administration (dépassement du plafond — Cf. § 3.1 ci-avant).

3. Facteurs derisque

Les investisseurs sont invités a prendre en considération 'ensemble des informations figurant dans le présent
Prospectus, y compris les facteurs de risques décrits dans le présent chapitre, avant de décider de souscrire ou
d’acquérir des actions de la Société. La Société a procédé a une revue des risques qui pourraient avoir un effet
défavorable significatif sur la Société, son activité, sa situation financiere, ses résultats, ses perspectives ou sa
capacité a réaliser ses objectifs. A la date d’approbation du présent Prospectus, la Société n'a pas connaissance
d’autres risques significatifs que ceux présentés dans le présent chapitre.
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L'attention des investisseurs est toutefois attirée sur le fait que la liste des risques et incertitudes décrits ci-
dessous n’est pas exhaustive. D’autres risques ou incertitudes inconnus ou dont la réalisation n’'est pas
considérée par la Société, a la date d’approbation du présent Prospectus, comme susceptible d’avoir un effet
défavorable significatif sur la Société, son activité, sa situation financiere, ses résultats ou ses perspectives,
peuvent exister ou pourraient devenir des facteurs importants susceptibles d’avoir un effet défavorable
significatif sur la Société, son activité, sa situation financiére, ses résultats, son développement ou ses
perspectives.

Dans le cadre des dispositions de l'article 16 du Reglement (UE) 2017/1129 du Parlement européen et du
Conseil, sont présentés les principaux risques pouvant affecter I'activité, les résultats, la situation financiéere ou
les perspectives de la Société. Au sein de chaque catégorie de risques mentionnés ci-dessous, les facteurs de
risques sont classés par ordre d'importance, de probabilité et d'impact décroissants selon I'appréciation de la
Société a la date d’approbation du Prospectus. La survenance de faits nouveaux, soit internes a la Société, soit
externes, est donc susceptible de modifier cet ordre d’'importance dans le futur.

Cette hiérarchie des risques prend en compte les effets des mesures prises par la Société pour gérer ces
risques.

Probabilit¢ = Ampleur du Impact du
d’occurrence risque risque
3.1 - Risques liés a I'activité dans le domaine du foncier agricole
3.1.1 Risques liés a linsolvabilité¢ des locataires et aux

Intitulé du risque

difficultés d’éviction Eleve Moyen Eleve
3.1.2 Risques liés a la survenance de dommages dans le

cadre de la gestion de ses immeubles dexploitation et Moyen Faible Moyen
d’habitation

3.1.3 Risques liés aux évolutions des droits et obligations des Faible Faible Faible

bailleurs de baux ruraux

3.2 - Risques fiscaux
3.2 Risque pour l'investisseur lié a la perte ou a I'absence de

Moyen Moyen Moyen

I'avantage fiscal
3.3 - Risque liés a I'activité dans le secteur de I’économie sociale et solidaire

3.3.1 Risques liés au modele économique de la Société Moyen Moyen Moyen
3.3.2 Risques liés a la perte des labels et agréments Faible
3.4 - Risques liés au contrdle de la gestion de la trésorerie et des comptes bancaires

3.4 Risques liés au contrble de la gestion de la trésorerie et Faible Moyen Moyen

des comptes bancaires
3.5 - Risques juridiques et réglementaires

3.5_.1 Risques liés au statut de société en commandite par Moyen Faible Moyen
actions

3.5.2 Risques aux retraits massifs des associés
commanditaires de la Société

Faible Faible Moyen

3.6 - Risque lié ala crise énergétique
3.6 Risque lié a la crise énergétique Moyen Moyen Moyen

3.1. Risques liés a l'activité dans le domaine du foncier agricole

3.1.1 Risques liés al'insolvabilité des locataires et aux difficultés d’éviction

Il existe un risque d’insolvabilité des locataires de la Fonciére Terre de Liens, en cas de hausse du prix de
I'énergie et des matiéres premiéeres, comme en cas de baisse du cours des produits agricoles ou de baisse
d'activité suite a des aléas climatiques (gel, sécheresse, par exemple) ou suite a des difficultés de
commercialisation (fermeture des marchés du fait de risques sanitaires, par exemple). En effet, le
renchérissement des codts de production agricole (prix de I'énergie, prix des matiéres premieres notamment),
la baisse de production ou de commercialisation sont de nature a obérer les capacités bénéficiaires des
exploitants agricoles locataires et a fragiliser la perception de ses loyers par la Fonciere Terre de Liens. La
Fonciére Terre de Liens peut donc se trouver exposée a un risque d'impayés de ses loyers, malgré leur caractére
modique.
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Les comptes 2023 font apparaitre un cumul des loyers et des fermages impayés considérés comme douteux
de 280 k€ pour un total de créances clients de 1 702 k€ et un chiffre d’affaires annuel di aux loyers et fermages
de 1 781 k€ au 31/12/2023. Le suivi des preneurs permet de déterminer la part d’entre eux réellement confrontés
a des difficultés (31 cas sont considérés comme douteux) et celle en retard (mise en place d'échéanciers de
rattrapage, qui sont suivis) ainsi que la part d’entre eux pouvant devenir non recouvrables (inscription d'une
provision de 82 k€ et d’'une reprise sur provision de 49 k€ suite au recouvrement, soit un total provisionné de
200 k€ au 31/12/2023).

Le montant des créances douteuses s’élevait & 280 382€ au 31/12/2023 (31 baux sur 374, soit 8%), 212 829 €
au 31/12/2022 (25 baux sur 316, soit 8%), 188 285 € au 31/12/2021 (25 baux sur 269, soit 9%), 147 734 € au
31/12/2020 (17 baux concernés sur 246, soit 7%), 146 719 € au 31/12/2019 (24 baux concernés sur 203 soit
12% des baux), a 121 045 € au 31/12/2018 (24 baux sur 188 soit 13%) et a 136 355 € au 31/12/2017 (17 baux
sur 162 soit 10%).

En 2020 et 2021, nous avons constaté que la crise sanitaire n’a pas eu pour effet d’amplifier ce risque dans la
mesure ou elle a favorisé la consommation de produits locaux : les fermiers Terre de Liens ont donc plutdt connu
une augmentation de la demande de produits et donc une augmentation de leurs recettes atténuant ainsi le
risque de non-paiement de leurs loyers de fermage.

Par contre, les épisodes de sécheresse, de plus en plus fréquents, qui occasionnent des baisses de production
et la crise énergétique accélérée suite au conflit en Ukraine initié début 2022, qui s'accompagne d’'une hausse
des charges (inflation), sont des facteurs de risque quant a I'évolution des revenus des fermiers, qui se sont
accentués en 2022-2023.

Pour rappel, les baux ruraux a clauses environnementales (BRE) conclus entre la Société et les fermiers sont
de plusieurs types selon la composition du bien : soit ce sont des baux sous seing privé de 9 ans reconductibles,
soit des baux longs termes notariés de plus de 12 ans (baux de carriére, par exemple), soit des baux ruraux a
domaine congéable notariés de plus de 12 ans (mode de concession de la terre soumis a des fermages).

Les baux ruraux accordés aux exploitants agricoles rendent leur éviction trés difficile dés lors qu'ils satisfont a
leurs obligations (paiement des loyers et respect des clauses environnementales) et le fait que les locaux soient
occupés pourrait avoir un impact négatif sur le prix de vente de ces biens en cas peu probable de cession.

Eu égard aux risques exposeés, la Société estime a ce jour le risque d’'impayés comme moyen dans la mesure
ou les loyers représentent certes 76% du chiffre d’affaires en 2023 (80 % en 2022) mais sont pergus aupres
d’'une multitude de fermiers (537 locataires au 31 décembre 2023). De méme, I'éviction reste difficile en raison
du cadre réglementaire des baux ruraux et demeure peu mise en ceuvre en pratique.

3.1.2 Risques liés ala survenance de dommages dans le cadre de la gestion du foncier

Dans le cadre de son activité, la Société a souscrit plusieurs assurances afin de limiter au maximum tout impact
financier en cas de mise en jeu de sa responsabilité.

A ce titre, la Fonciére a souscrit des garanties responsabilité civile de bailleur tant pour les immeubles
d’exploitation que pour les immeubles d’habitation, a savoir :

Récapitulatif des garanties des exploitations et habitations

Garanties
Extensions de
garanties

Garanties Dommages

responsabilité civile
propriétaire

Base : Garanties de I'immobilier et des terres ainsi que
des aménagements durables

¢ Incendie

e Foudre

e Fumées, vapeurs, émanations
¢ Explosions-implosions

e Chute d’'aéronef, de météorites
e Choc de véhicules

e Tempétes, gréles et neige

¢ Rupture de cuve et coulage

e Dommages électriques

o Attentats et vandalisme

eLitige vie professionnelle
eDéfense pénale et recours
suite a accident
eResponsabilité civile non
occupant
eResponsabilité
bailleur de terres
eDommage corporel
eDommage matériel
ePollution accidentelle

civile

o Aides bénévoles

e VVéhicules déplacés

e Vol commis par les
préposés

o Défense recours
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Garanties
Garanties Dommages responsabilité civile Extensions de

propriétaire garanties

e Frais annexes

e Honoraires d'expert a 10%

e Pertes indirectes a 10%

e Dégats des eaux, gel

e Vol, matériel irrigation, co6té jardin pro et
photovoltaique et éolien

¢ Bris de glace

e Bris de machine

o Catastrophes naturelles

e Evénements naturels

Il existe néanmoins un risque pour la Société lié a I'insuffisance des garanties souscrites et a I'existence de cas
d’exclusion des garanties ou de franchises.

Dans ce cas, la survenance de dommages dans le cadre de la gestion du foncier pourrait avoir un impact
financier sur la Société en cas de mise en jeu de sa responsabilité sans possibilité de pouvoir recourir aux
assurances souscrites.

La Société a enregistré 5 sinistres en 2017 qui ont eu un impact en 2018 : 10 754 € ont été réglés par la Société
et sur lesquels 9 365 € ont été finalement couverts par les assurances (87%).

En 2018, 5 sinistres ont eu lieu dont 2 ont finalement été pris en charge par les entreprises fautives : 842 € ont
été réglés par la Fonciere avec une couverture de 715 € par les assurances (85%).

En 2019, ily a eu 7 sinistres dont 3 ont été réglés par les entreprises fautives. L'impact du co(t et de la couverture
de l'assurance ont été enregistrés dans les comptes 2020, compte tenu des délais de réparations, facturations :
998,04 € ont été réglés par la Fonciere avec une couverture de O € par les assurances.

En 2020, il y a eu 1 sinistre (dégats suite a la gréle) : 19 233 € ont été réglés par la Fonciére en 2020 et 2021
avec une prise en charge intégrale par I'assurance.

En 2021, 4 sinistres ont eu lieu, 2 concernant des dégats sur les toitures suite a de la gréle, 1 dégat des eaux
sur un chantier en cours de réfection et 1 incendie : compte tenu des montants limités des réparations des 3
premiers sinistres, la Fonciére a pris en charge les réparations et pour I'incendie les 4 770 € de frais attendent
une prise en charge par I'assurance.

En 2022, 6 sinistres se sont produits, 3 concernant des dégats sur les toitures suite a de la gréle, 1 dégat des
eaux a l'intérieur de la maison d’habitation suite a une fuite, 1 constatation de fissures (attente de l'arrété de
« catastrophe naturelle ») et 1 chute de branche sur une voiture : compte tenu des montants limités des
réparations de 4 sinistres, la Fonciére a pris en charge les réparations, un des sinistres était en attente en 2022
(43 k€ versés en 2023) et le remplacement de la toiture d’'une ferme a été pris en charge par I'assurance en
2022 (70 k€).

En 2023, 14 sinistres/incidents se sont produits : 9 ont concerné des batiments (tempétes, sécheresse, dégats
des eaux), 4 des terres et plantations (tempétes, chutes d'arbres) et 1 un acte malveillant (empoisonnement
d’'une source d'eau). Compte tenu des montants limités, la Fonciére a pris en charge les réparations sur la
majorité de ces sinistres, hormis un qui est en attente de prise en charge par I'assurance (pour 7 k€).

Compte tenu de ces données et des assurances souscrites par la Société qui lui permette de circonscrire le
présent risque, celle-ci I'estime a ce jour, au regard de I'occurrence du risque et de sa couverture, comme
moyen.

3.1.3 Risques liés aux évolutions des droits et obligations des bailleurs de baux ruraux

Les capacités bénéficiaires de la Fonciere Terre de Liens peuvent étre obérées par ses obligations d’entretien
des batis ruraux et par la faiblesse des loyers des baux ruraux qui sont fixés par décisions administratives
(fermages encadrés par les arrétés préfectoraux).

Les obligations d’entretien des biens ruraux sont fixées par la loi et identiques a celles d'un bailleur civil, a
savoir louer des logements fonctionnels (raccordements aux différents réseaux), sécurisés (aux normes) et
salubres. En ce qui concerne les batiments agricoles, I'entretien se limite a la toiture et au gros ceuvre.

Les terrains agricoles ne sont, quant a eux, soumis a aucune obligation d’entretien.
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Les loyers des biens ruraux sont fixés conformément a la réglementation en vigueur fixée par le Code rural
sans marge de manceuvre pour la Société bailleresse, sauf dans le cadre de la fourchette fixée par voie
réglementaire, et sans rapport avec la valeur vénale des biens. En conséquence, la Fonciére se conforme a
cette réglementation et pratique donc des loyers pour ses biens ruraux qui sont bien inférieurs aux loyers de
marché.

Ces obligations sont donc de nature a limiter les capacités d’'investissement pour de nouvelles opérations et a
réduire les marges bénéficiaires de la Fonciere.

Ceci étant, dans la mesure ou la réglementation sur les droits et obligations incombant aux bailleurs de baux
ruraux n'a pas sensiblement évolué au cours des dernieéres années et du fait que la Société réalise
périodiqguement des travaux de rénovation et d’'amélioration de ses batis, il en résulte un risque jugé faible par
la Société.

3.2. Risques fiscaux : risque pour l'investisseur lié a la perte ou a I’'absence d’avantage fiscal

Un seul type d’avantage fiscal est susceptible d’étre accordé aux souscripteurs : une réduction d'impdt sur le
revenu.

Jusqu’au 9 ao(t 2020, les souscripteurs pouvaient prétendre a une réduction d'impét sur le revenu au titre du
régime Madelin — IR-PME-ESUS dont les conditions sont édictées par I'article 199 terdecies-0 AA du Code
général des impdts dans la mesure ou la Société bénéficie de I'agrément Entreprise Solidaire d'Utilité Sociale
(ESUS).

Or, en application du décret n°2020-1014 pris consécutivement a la notification de conformité au droit de I'Union
Européenne du dispositif IR-PME par une décision de la Commission Européenne du 26 juin dernier, ce régime
IR-PME-ESUS a été limité aux entreprises de moins de 10 ans labélisées ESUS, et ce a compter du 10 ao(t
2020.

A compter de cette date, la Société bien que labellisée ESUS, ne remplit plus cette condition d’age. En
conséquence, les souscriptions au capital de la Société ne bénéficient plus de I'avantage fiscal IR-PME-ESUS.

La loi de finances pour 2020 a cependant instauré un dispositif de réduction d’'imp6t sur le revenu spécifique
aux PME applicable a compter du ler janvier 2020 et codifié au nouvel article 199 terdecies-0 AB du Code
général des impots (réduction « IR-SIEG »).

La Société peut prétendre a ce dispositif de réduction d'imp6t sur le revenu depuis la parution du décret n°2020-
1186 du 29 septembre 2020 pris pour I'application de cet article et la conclusion entre la Société et le Ministére
de I'Agriculture et de I'Alimentation d’une convention pluriannuelle de mandatement dans le cadre de la
fourniture, par la Société, d’'un service d'intérét économique général (SIEG) visant a favoriser l'installation, le
maintien et la consolidation d'exploitations agricoles (« Convention SIEG »).

La Convention SIEG a été conclue en date des 17 et 18 novembre 2020 avec effet rétroactif au ler janvier 2020
pour une durée de 10 ans, soit jusqu’au 31 décembre 2029.

En application de l'article 3.2 de la Convention SIEG, cette derniére stipulait toutefois qu’elle serait caduque le
31/12/2022 en l'absence de conclusion, au plus tard a cette date, d’un avenant prévoyant les modalités
pratiques de restitution au profit de la puissance publique d’'une éventuelle surcompensation qui serait constatée
par 'administration dans les conditions évoquées ci-aprés (dépassement du plafond).

L'avenant a ladite Convention SIEG a été signé en date du 20 mai 2022 par la Société et la Directrice Générale
de la performance économique et environnementale des entreprises, Madame Valérie Metrich-Hecquet,
permettant ainsi de confirmer la durée de validité de la Convention SIEG pendant 10 ans a compter de son
entrée en vigueur, le ler janvier 2020 et jusqu’au 31 décembre 2029.

La confirmation de la durée ferme de la Convention SIEG pour une durée de 10 ans expirant le 31 décembre
2029 permet de confirmer I'éligibilité des souscriptions au capital de la Société a I'avantage fiscal IR-SIEG.

En outre, 'agrément ESUS est une condition d’application du régime de réduction d’imp6t IR-SIEG. Par arrété
préfectoral n°26-2022-06-09-00001, en date du 9 juin 2022, la Direction Départementale de I'Emploi, du Travalil
et des Solidarités de la Drome a décidé de renouveler 'agrément ESUS accordé a la Société pour une durée
de cing ans a compter du ler septembre 2022 soit jusqu’au 31 ao(t 2027.

La Convention SIEG décrit la mission de service public confiée a la Société, a savoir l'installation, le maintien et
la consolidation d'exploitations agricoles et précise les modalités de calcul du plafond de souscriptions éligibles
au nouveau régime IR-SIEG.

En effet, le cumul des avantages fiscaux accordés aux souscripteurs (appelé la « compensation ») au cours
d’'une année civile N ne peut excéder un plafond égal au plus petit des montants suivants :
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() 15 millions d’euros s’agissant des fonciéres agricoles telle que Fonciere Terre de Liens,

(i) le plafond calculé annuellement par la Société en application de I'article 199 terdecies-0 AB 11 2. 1° du Code
Général des Impbts a partir notamment de ses données historiques (N-2) et sur la base de formules de
calcul reprises dans les modéles de « formulaires déclaratifs » congus par et mis en ligne sur le site internet
de la Direction Générale du Trésor en application du décret n°2020-1186.

Ces formulaires permettent a chaque entité d’évaluer, a partir de données qu’elle renseigne, I'avantage
économique qu'elle a consenti en N-2 aux publics éligibles et qui correspond schématiquement au
différentiel de résultat économique sur certaines activités entre le résultat qui aurait été réalisé en
appliquant des conditions de marché prévalant sur le « marché de référence » défini par le décret n°2020-
1186, et le résultat que la Société a effectivement réalisé en appliquant des conditions solidaires auprées
de son public cible considéré, au regard du décret précité, comme en situation de fragilité. S'agissant de la
Fonciére Terre de Liens, cet avantage économique est défini comme la Valeur Economique de I'Ecart de
Loyer de Terrains ou VEELT au sens de l'article 7 du décret n°2020-1186.

Si le cumul des avantages fiscaux octroyés au titre d’'une année civile (la « compensation ») est supérieur a
'évaluation des avantages consentis aux publics éligibles calculée suivant les régles précitées, une
« surcompensation » peut étre caractérisée, a laquelle la Société doit remédier dans les conditions définies par
'avenant a la Convention SIEG conclu le 20 mai 2022, comme indiqué précédemment.

Les entreprises solidaires déclarent chaque année via le « formulaire déclaratif » précité adressé aux autorités
compétentes le montant de la compensation a laquelle elles estiment avoir droit en fonction des regles
susmentionnées, étant toutefois précisé que ces autorités ne contrélent pas chaque année I'exactitude et la
cohérence des données renseignées, celles-ci pouvant néanmoins faire I'objet de contrbles a posteriori de
natures diverses (fiscaux par exemple) diligentés par les pouvoirs publics.

Par exception, s'il était constaté que le montant collecté sur une année (N), ayant donné lieu a I'avantage fiscal,
était supérieur au plafond applicable cette méme année, le différentiel constaté viendrait en déduction du plafond
applicable au titre du prochain exercice (N+1).

Pour 2024, le plafond annuel calculé par la Société sur les données de I'année 2022 conformément aux
principes précités, est supérieur a 15 M€ de sorte que ce plafond sera celui retenu.

Cependant, la Société a constaté que les souscriptions recues en 2023 ayant donné lieu a I'avantage fiscal se
sont élevées a 13,1 M€ (dont 4,4 M€ dans le cadre de I'offre au public objet de prospectus visé sous le numéro
22-213 et 8,7 M€ dans le cadre de I'offre au public objet de prospectus visé sous le numéro 23-221), la Société
ayant un plafond a 15 M€ pour 2023.

En conséquence le plafond restant au titre de 'année 2024 ressort a 15 M€.

Apres prise en compte des souscriptions ayant donné lieu a avantage fiscal pour un montant de 2 M€, regues
sur le ler trimestre 2024 dans le cadre de I'offre au public objet du prospectus visé sous le numéro 23-221, le
plafond restant pour le reste de I'année 2024 s'éléve a 13 M€.

Pour 2025, le plafond calculé par la Société est également supérieur a 15 M€ de sorte que ce plafond sera celui
retenu, sous réserve d'une correction de plafond en fonction du montant total des souscriptions qui seront
recues en 2024 et qui donneront lieu a I'avantage fiscal.

Suite a l'atteinte du plafond annuel des recus fiscaux le 10 décembre en 2021 et le 11 octobre en 2022, la
gérance de la Fonciere a décidé de plafonner I'émission de regus fiscaux a 100 actions par souscription
du 15juin 2023 au 31 mars 2024 et a 200 actions par souscription acompter de la période de souscription
de la précédente offre au public, avec I'objectif de faire bénéficier des regus fiscaux a un plus grand nombre.

Afin de se conformer a ce plafond, la Société enregistrera annuellement les souscriptions dans I'ordre de leur
date de réception jusqu’a I'atteinte dudit plafond. Au-dela, les souscripteurs en seront informés et auront le
choix entre (i) renoncer a leur souscription moyennant restitution de leurs fonds ou (ii) maintenir leur
souscription sans avantage fiscal.

Dans la limite du plafond annuel évoqué ci-avant, les souscriptions de 200 actions ou moins permettront aux
investisseurs de bénéficier d’'une réduction d’'impdt sur le revenu (« IR ») égale & 25% (taux de réduction
maintenu jusqu’au 31 décembre 2025 par l'article 49 de la loi n°2023-1322 du 29 décembre 2023 de finances
pour 2024 qui sera ramené a 18% a compter du 1°" janvier 2026 conformément a I'article 199 terdecies-0 AB I.-
1), des versements effectués dans la limite annuelle de 50.000 euros pour les contribuables célibataires, veufs
ou divorcés (soit une économie fiscale maximum de 12.500 euros pour les investissements réalisés en 2024
ramenée a 9.000 euros pour les investissements réalisés a compter du 1¢" janvier 2026) ou de 100.000 euros
pour les contribuables mariés ou liés par un pacs soumis a une imposition commune (soit une économie fiscale
maximum de 25.000 euros - pour les investissements réalisés en 2024 ramenée a 18.000 euros pour les
investissements réalisés a compter du 1¢" janvier 2026).
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La fraction des investissements excédant cette limite est reportée sur les années suivantes (dans la limite de 4
années) pour ouvrir droit a la réduction d’'IR (IR-SIEG) dans les mémes conditions que celles de I'année de
souscription (notamment de taux).

Ainsi, par exemple, un total de souscriptions avec recu fiscal de 150.000 euros réalisées par un couple serait
éligible a une réduction d’'imp6t a hauteur de 100.000 euros au titre de I'année 2024 et la quote-part excédant
cette somme, soit 50.000 euros, ouvrirait droit a une réduction d’impdt applicable au titre de I'année 2025 (ou
au titre des années suivantes, jusqu’en 2028).

Le taux de la réduction d'imp6t sur le revenu, initialement fixé a 18%, avait été porté a 25% pour I'année 2020,
conformément a I'article 157 IV de la Loi de Finances pour 2020 et a été maintenu a 25% pour I'année 2021
conformément a Il'article 111 de la Loi de Finances pour 2021 ainsi que pour I'année 2022 conformément a
l'article 19 de la Loi de Finances Rectificative pour 2021 (LOI n° 2021-953 du 19 juillet 2021 publiée au JO du
20 juillet 2021). Le taux de la réduction d’'impdt sur le revenu a également été maintenu a 25% pour I'année
2023 conformément a I'article 17 1l de la Loi n° 2022-1726 du 30 décembre 2022 de Finances pour 2023 ainsi
gue pour les années 2024 et 2025 conformément a I'article 49 de la Loi n°2023-1322 du 29 décembre 2023 de
finances pour 2024.

La fraction des versements qui excéde le plafond annuel de versements ouvre droit a la réduction d’impdt sur
le revenu dans les mémes conditions que celles applicables I'année de la souscription au titre des quatre années
suivantes.

Ainsi, sur le méme exemple, un total de souscriptions avec recgu fiscal de 150.000 € réalisées en 2024 par un
couple serait éligible a une réduction d’'imp6t a hauteur de 100.000 euros au titre de 'année 2024 au taux de
25% et la quote-part excédant cette somme, soit 50.000 euros, ouvrirait droit & une réduction d'imp6t applicable
au titre de I'année 2025 également au taux de 25% (ou au titre des années suivantes, jusqu’en 2028).

Cette réduction d'IR sera par ailleurs prise en compte dans le plafonnement global des avantages fiscaux
("niches fiscales"), c’est-a-dire dans la limite de 10.000 € de réduction d'imp6t par an et par foyer. En cas de
dépassement de cette limite, 'avantage fiscal sera reporté sur I'IR sur les quatre années suivantes, dans les
mémes limites annuelles.

Ainsi, toujours sur le méme exemple, un total de souscriptions avec recu fiscal de 150.000 € réalisées en 2024
donne droit & une réduction a hauteur de 100.000 euros au titre de I'année 2024 au taux de 25%, soit une
réduction d'impét de 25.000 €. Cette réduction d'imp6t s'imputera a hauteur de 10.000 € au titre de I'impét 2024
sur les revenus de 2024, 10.000 € au titre de I'imp6t 2026 sur les revenus de 2025 et 5.000 € au titre de I'impo6t
2027 sur les revenus de 2026.

Cependant, dés lors qu'il s’agit d’'une réduction d'impbt, cet avantage fiscal ne peut en aucun cas excéder
le montant de I'imp6t d{, avant réduction d’'impdt, au titre de I'année de souscription.

Ainsi, sur le méme exemple, un total de souscriptions avec recgu fiscal de 150.000 € réalisées en 2024 par un
couple donne droit & une réduction d'imp6t de 25.000 € au titre de cette année (apres application du plafond
annuel de souscription), si, et seulement si, I'impét dO par le foyer est supérieur a cette somme. Dans le cas
contraire (impdt di en 2025, avant réduction d’'imp6t, au titre des revenus 2024 inférieur & 25.000 €), la fraction
de la réduction d’'imp6t excédant I'imp6t dG en 2025 ne sera pas reportable sur les années suivantes et est
définitivement perdue.

En application de l'article 38 de la Loi de Finances pour 2022 (LOI n° 2021-1900 du 30 décembre 2021 de
finances pour 2022 publiée au JO du 31 décembre 2021), lors de la cession des titres par le souscripteur, le
prix d'acquisition des titres des sociétés fonciéres solidaires a retenir pour le calcul de la plus-value réalisée
sera, le cas échéant, réduit du montant de la réduction d’'impb6t effectivement obtenue, afin d'éviter un cumul
d’avantages.

A défaut de précision de la loi de finances pour 2022, la suppression de la prise en compte de la réduction
d'impdt dans le prix de revient s'applique a compter de l'imposition des revenus de 2021. Néanmoins, dans la
mesure ou le dispositif IR-SIEG est en vigueur depuis le ler janvier 2020 et ou le bénéfice de la réduction
d’'impét est conditionné a la conservation des actions jusqu’au 31 décembre de la 5éme année suivant celle de
la souscription en cas de cession d'actions, cette mesure pourra étre appliquée en pratique aux cessions
d’actions intervenant a compter du 1¢" janvier 2026.

Exemple : pour une souscription d’'un montant de 10.000 € réalisée en 2024, la réduction d’IR serait de 2.500 €
(taux de 25% et nombre d’'actions souscrites inférieur a 200). Le prix de revient pris en compte pour le calcul de
la plus-value serait de 10.000 € et non de 7.500 € (prix de souscription — avantage fiscal). En conséquence, en
cas de cession ultérieure des titres (au-dela de la période de conservation fiscale des titres, soit a compter du
1¢"janvier 2030) pour 12.000 €, la plus-value imposable serait alors de 2.000 € (12.000 € - 10.000 €). L'avantage
fiscal de 2 500 € n’est donc plus pris en compte dans le cadre de la plus-value et n’est donc plus imposé a ce
titre.
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Le bénéfice du dispositif IR-SIEG n’est pas cumulable avec certaines déductions ou réductions d'imp6t sur le
revenu : absence de possibilité de déduire les intéréts d’emprunt prévue au titre de cette souscription lorsque
le contribuable exerce son activité dans la société, impossibilité de bénéficier pour le méme versement des
réductions d'imp6t prévues au titre des investissements outre-mer.

Par ailleurs, les valeurs mobilieres ne pourront figurer ni dans un plan d’épargne retraite, ni dans un plan
d’épargne salariale, ni dans un PEA, ni dans un compte PME innovation. Elles ne pourront pas non plus figurer
dans un plan d'épargne « avenir climat » prévu a l'article L. 221-34-2 du code monétaire et financier et qui
entrera en vigueur a une date fixée par décret, et au plus tard le ler juillet 2024.

L'avantage fiscal (réduction IR-SIEG) sera, en outre, soumis a la condition que les souscripteurs indiquent a
I'émetteur (au travers du bulletin de souscription) le montant de la souscription pour laquelle ils souhaitent
bénéficier d'une réduction d'IR.

Cet avantage fiscal sera également subordonné a la conservation des actions souscrites jusqu’au 31
décembre de la 5éme année suivant celle de la souscription (en cas de cession d’actions) et jusqu’au 31
décembre de la 7éme année suivant celle de la souscription en cas de remboursement d’apports (cas
de rachat d’actions par la Société). Afin de bénéficier de la réduction d'imp6t, le souscripteur devra étre en
mesure de produire a I’Administration fiscale, sur sa demande, les documents lui permettant d’'attester de la
réalité de sa souscription. Dés lors, le souscripteur devra conserver I'état individuel qui lui sera transmis par la
Fonciére. La réduction d’'imp6t s’appliquera en une seule fois I'année qui suit le versement.

Ce régime pourrait étre remis en cause si la Société ne respecte pas le cadre de ce dispositif, en particulier en
cas de perte de I'agrément ESUS ou en cas de caducité de la Convention SIEG. En revanche, les avantages
fiscaux octroyés avant I'éventuelle perte des agréments ESUS et SIEG ne seraient pas remis en cause. Le
risque de perte des agréments ESUS et SIEG pendant la période de validité du Prospectus est cependant
considéré comme inexistant par la Société. Néanmoains, pour les limiter, la Société a mis en place un dispositif
de suivi du respect des obligations attachées a ces deux statuts.

> Impact du prélévement a la source

Avec la mise en place du prélévement a la source depuis le ler janvier 2019, les réductions d’'imp6t sont bien
entendu prises en compte dans le calcul de I'impét sur le revenu, mais elles seront versées avec une année de
décalage. Ainsi les réductions d'impdts correspondant a des versements opérés en 2024, et notamment les
souscriptions donnant droit a la réduction IR-SIEG, seront remboursées en 2025 lors de la réception de I'avis
d’'impét sur les revenus de 2024.

3.3. Risques liés a son activité dans le secteur de I'’économie sociale et solidaire

3.3.1 Risques liés au modele économique de la Société

La Fonciére Terre de Liens intervient dans le domaine foncier agricole essentiellement (terres et batis) pour
sauvegarder la vocation des exploitations rurales. Il en résulte une faible rentabilité au regard des sommes
investies. La valeur vénale des biens, librement fixée ou réglementée par la SAFER (selon les situations), est
déconnectée des montants des fermages, lesquels sont soumises a la réglementation du fermage. Les revenus
de la Société sous forme de loyers restent donc modestes au regard du patrimoine acquis, comme l'illustre ce
tableau :

En € 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Patrimoine immobilier

(valeur comptable : immobilisations | 38 309 513 50 675 116 62 115 399 74 370 023 85 806 344 100 141 370

brutes corporelles)

Fermages et loyers 619 032 798 655 1101911 1262 831 1475 606 1780 759

en % du patrimoine immobilier 1,6% 1,6% 1,8 % 1,7% 1,7 % 1,8%

Le patrimoine de la Fonciére Terre de Liens s'étend sur I'ensemble des régions francaises métropolitaines
exceptée la Corse® est composé au 31/12/2023 de 323 fermes :

- avec 9 776 ha de terres agricoles ;

- et 406 batiments agricoles ;

- 100 logements.

Ce patrimoine ne devrait pas subir de dépréciation, le domaine du foncier étant peu soumis aux fluctuations de
prix.

5 Un projet d’acquisition engagé en cours en Corse qui pourrait aboutir a une acquisition en 2024
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La Fonciére Terre de Liens a pour ambition de porter la propriété du foncier sur le trés long terme.
La réalisation de bénéfices importants sera donc exceptionnelle.

La Fonciére Terre de Liens s’inscrit dans le domaine de I'’économie sociale et solidaire qui n'a pas la rentabilité
pour objet exclusif. Il n'est pas envisagé de distribuer des dividendes au cours des 5 prochains exercices.

Par ailleurs, la Fonciere Terre de Liens se caractérise par un résultat d’exploitation structurellement déficitaire
en raison de l'insuffisance des loyers au regard des charges de gestion des biens et de I'amortissement du
foncier bati. Ce résultat d’exploitation déficitaire peut étre difficilement résorbé par les résultats financiers, qui
fluctuent selon I'évolution des taux des placement (en cas de baisse des taux, comme en 2018-2021). La
réalisation de plus-values en cas de vente de biens immobiliers pourrait étre une source de rétablissement de
I'équilibre des comptes a plus long terme. Il est cependant rappelé qu’afin de se conformer au nouveau régime
fiscal IR-SIEG, la Société s'est engagée dans ses statuts, a ne pas céder a titre onéreux les biens ruraux
pendant une durée de 20 ans sauf pour faire face a de graves difficultés économiques conjoncturelles.

Il est en outre précisé que le risque de taux de la Société sur son endettement est nul compte tenu de I'absence
de dettes financiéres de la Société.

Eu égard a ces explications, la Société qualifie ce risque de moyen.

3.3.2 Risques liés a la perte des labels et agréments

Les exploitations agricoles auxquelles sont loués les terres et batis de la Fonciere Terre de Liens sont tenues
au respect de la réglementation des Labels Agricoles (AB). Le non-respect éventuel de ces réglementations
serait néanmoins sans effet sur la Fonciere Terre de Liens, dont la perception des loyers ne serait pas remise
en cause ou en péril.

La Fonciére Terre de Liens bénéficie aussi, pour une durée indéterminée, du label FINANSOL dont la perte
éventuelle n'aurait pas d’effet significatif sur I'image et I'attractivité de la Société.

Depuis 1997, I'association Finansol, devenue Fair en 2021 suite la fusion des associations Finansol et IILAB,
labellise les produits financiers a caractére solidaire via un label privé, octroyé par produit tous les ans par un «
comité du label », réunissant des experts indépendants issus de la société civile. Depuis sa création, les actions
de la Fonciére Terre de Liens sont labellisées comme « produit d’épargne solidaire » annuellement par Finansol,
l'activité de la Fonciére étant considérée comme génératrice d'utilité sociale et environnementale (création
d’emplois, soutien a I'agriculture biologique).

En 2009, Finansol et le journal Le Monde ont créé les Grands Prix de la finance solidaire, un concours annuel
récompensant des entreprises solidaires qui apportent des solutions aux problématiques sociales et
environnementales. La Fonciére Terre de Liens a concouru et remporté cette distinction en 2011.

La Fonciere est également agréée Maitrise d’ouvrage insertion (MOI), pour une durée illimitée, pour les régions
Pays de Loire, Auvergne-Rhdne-Alpes et Occitanie par le ministére de la cohésion des territoires depuis le 22
juin 2018, ce qui permet d’accéder a des subventions d’investissement pour la rénovation de logements sociaux
sur les fermes. Les premiéres opérations de rénovation dans le cadre de cet agrément ont débuté en 2020 de
sorte que la Société a percu en 2021 une subvention d'investissement de 154 k€ liée au statut MOI (aucune
percue en 2022) et en 2023 de 66 k€ (avec 5 demandes en cours pour des chantiers 2024) . La perte de cet
agrément entrainerait la perte d’acces aux subventions liées a cet agrément pour de futures rénovations de
logement dans les 3 régions concernées.

Enfin, la Fonciere bénéficie de la qualification d’entreprise solidaire d’utilisé sociale (ESUS) qui lui conféere la
possibilité d’accueillir des souscriptions des fonds d’épargne salariale solidaire. Par arrété préfectoral n°26-
2022-06-09-00001, en date du 9 juin 2022, la Société a obtenu le renouvellement de I'agrément ESUS pour
cing ans a compter du 1¢" septembre 2022 soit jusqu’au 31 aolt 2027.

L'agrément « Entreprise Solidaire d’Utilité Sociale » permet aux investisseurs solidaires de bénéficier d'une
fiscalité favorable tout en donnant un sens a leurs investissements.

Inscrit dans la loi de 2014 sur I'économie sociale et solidaire (ESS), 'agrément « Entreprise Solidaire d’Utilité
Sociale » vise a clarifier le périmétre des entreprises éligibles, a savoir les entreprises de 'ESS. L'objectif est
d’inciter les financeurs privés a se diriger davantage vers les entreprises d'utilité sociale, de donner un sens a
leur investissement et de créer un écosysteme favorable au développement des entreprises solidaires.
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Cet agrément est destiné aux entreprises de I'ESS aux termes de l'article L.3332-17-1 du code du travail qui
répondent entre autres, aux critéres suivants :
- la poursuite d’un but d'utilité sociale ou d’intérét général ;
- une gouvernance démocratique, associant les parties prenantes de I'entreprise ;
- une lucrativité limitée avec notamment le réinvestissement de la majorité des bénéfices dans le
fonctionnement de I'entreprise pour assurer son maintien et son développement.

La Fonciere a également conclu en date des 17 et 18 novembre 2020 avec le Ministére de I'Agriculture et de
I'Alimentation une convention de mandat de Service d’'Intérét Economique Général (SIEG) permettant de se
conformer aux prescriptions de l'article 199 terdecies-0 AB du CGl ainsi qu’a la décision 2012/12/UE de la
Commission Européenne en date du 20 décembre 2011 (Cf. § 3.1 ci-avant).

Cette convention SIEG est disponible sur le site internet de la Fonciére sur le lien suivant : Annexe G

L'agrément ESUS et la conclusion de la convention SIEG (ainsi que de son avenant, cf. ci-apres) permettent
aux investisseurs de bénéficier d'une fiscalité favorable tout en donnant un sens a leurs investissements.

La convention de mandat SIEG est entrée en vigueur rétroactivement au 1°" janvier 2020 et prendra fin le 31
décembre 2029 compte tenu de la conclusion, le 20 mai 2022, d’'un avenant prévoyant les modalités pratiques
de restitution au profit de la puissance publique d’une éventuelle surcompensation qui serait constatée par
I'administration (dépassement du plafond — Cf. § 3.1 ci-avant).

L'avenant a la Convention SIEG est disponible sur le site internet de la Fonciére sur le lien suivant : Annexe G
Compte tenu de I'importance de I'agrément ESUS et SIEG et afin de limiter le risque de perte de ces labels et
agréments, la Société suit en permanence I'évolution des conditions attachées a ces différents statuts et
s'assure de leur respect dans le temps ce qui lui assure une réactivité quasi immédiate limitant d’autant
l'importance de ce risque.

3.4. Risques liés au controle de la gestion de la trésorerie et des comptes bancaires

Le développement de la Fonciére Terre de Liens lui assure une trésorerie trés importante dont la gestion est
assurée par la gérance et la direction.

En outre, depuis I'assemblée générale du 4 juin 2016, l'article 50 bis) des statuts prévoit expressément
I'obligation pour la Société de maintenir la trésorerie a un montant supérieur a 25% du capital social.

La Société ne dispose pas de procédure spécifique de contrble sur la gestion de la trésorerie. Néanmoins, la
politique de la gérance résumée dans une charte interne (la Charte DOXA) est d'adopter une gestion
prudentielle, la Société ayant recours principalement a des placements a terme non risqués ou a des
souscriptions obligataires de titres de banques et assureurs francais mutualistes ou coopératifs auprés du Crédit
Coopératif et de la Caisse d’Epargne. Tous les placements sont assortis de possibilité de déblocage anticipé en
cas de besoin.

Les principes observés par la Société en matiere de placements financiers sont les suivants :
- Une tolérance limitée pour les placements hors devise en euros

- Une tolérance trés limitée pour le risque de perte en capital

- Une tolérance trés limitée pour des placements hors de France

- Une tolérance limitée pour le risque de taux

- Une tolérance limitée pour le risque de crédit et de contrepartie

- Une tolérance limitée pour le risque de liquidité

- Une diversification des catégories de placement et de leur maturité, afin de limiter les risques it

La Charte DOXA a également entériné un mécanisme de sécurité, avec double signature et surveillance des
comptes bancaires.

Ces procédures internes pourraient cependant s'avérer insuffisantes en cas de fraude. Il en résulterait alors un
risque de détournement de la trésorerie de la Société qui est accru compte tenu du niveau important de sa
trésorerie.

Face a ce risque, le dispositif de contréle mis en place par la Société au travers de sa Charte DOXA la conduit
a qualifier ce risque de moyen.
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3.5. Risques juridiques et réglementaires : risques liés au statut de société en commandite par
actions et aux retraits des actionnaires

3.5.1.Risques liés au statut de société en commandite par actions

Risque lié aux pouvoirs de I'associé commandité — gérant :

La Société est une commandite par actions : la gérance étant assurée par la SARL Terre de Liens Gestion,
nommeée par elle-méme en sa qualité d’associé commandité, et les décisions de I'assemblée générale des
commanditaires ne pouvant étre validées que si elles sont approuvées par I'associé commandité, il en résulte
un risque d'absence d'influence des commanditaires sur la politique de la Société. Néanmoins, le comité
d’engagement désigné par le conseil de surveillance, émanation des commanditaires, sur proposition de la
gérance, émet un avis sur toute opération d'investissement ; le conseil de surveillance contrdle par ailleurs
I'action de la gérance.

Jusqu’a présent, les avis du comité d’engagement ont toujours été suivi par la gérance.

Le gérant dispose par ailleurs des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la
Société. Les dispositions législatives applicables aux sociétés en commandite par actions et les statuts (article
18-3) de la Société prévoient en outre que la révocation du gérant ne peut résulter que d’'une décision des
associés commandités, donc avec I'accord du gérant lui-méme.

Il en résulte que tout souhait éventuel des associés commanditaires de la Société (méme dans leur trés grande
majorité) de mettre fin aux fonctions du gérant de la Société contre son accord ne pourrait étre satisfait que par
décision du tribunal de commerce pour cause légitime statuant a la demande de tout associé ou de la Société
elle-méme.

En contrepartie, comme mentionné ci-avant, I'associé commandité est indéfiniment responsable du passif de la
Société.

Ce pouvoir étendu du gérant pourrait créer une source potentielle de conflits d'intéréts avec les commanditaires
ce qui conduit la Société a le considérer comme moyen.

Risque lié a I'insolvabilité de I'associé commandité - gérant :

L'associé commandité et gérant, indéfiniment et solidairement responsable des dettes de la Fonciere Terre de
Liens, n’est couvert par aucune assurance ou garantie spécifique pour ses éventuelles fautes de gestion.

La société SARL Terre de Liens Gestion n'est actuellement pas endettée et présente un résultat a I'équilibre.

3.5.2.Risques de retraits massifs des associés commanditaires de la Société en raison de la
variabilité du capital
En application des dispositions des articles L.231-1 a L.231-8 du Code de commerce, le capital social d'une
société a capital variable est susceptible de diminution par la reprise totale ou partielle des apports des
actionnaires.

Il résulte ainsi de 'article L.231-6 du Code de commerce que chaque actionnaire d'une société a capital variable
peut se retirer de la Société tant les conditions rappelées au 1l 4.1.5, lorsqu’il le juge convenable. Il s’agit d’'un
droit fondamental de I'actionnaire qui, s’il ne peut en aucun cas lui étre retiré, celui-ci étant 'essence méme des
sociétés a capital variable, peut étre aménagé pour tenir compte des problématiques spécifiques touchant la
société dont il souhaite devenir I'actionnaire.

Par ailleurs, les statuts de la Société stipulent, depuis I'assemblée générale du 4 juin 2016, I'article 50 bis) que
la Société doit maintenir sa trésorerie a un montant supérieur a 25% du capital social (soit 39 M€ au 31 décembre
2023). En outre, les statuts stipulent que le capital ne peut descendre au-dessous d’'une somme égale a 75 %
du maximum de capital souscrit au cours de I'exercice précédent (soit 116 M€ au 31 décembre 2023), cette
somme ne pouvant en toute hypothése étre inférieure au minimum légal.

En ce sens et en application de ces dispositions, tout associé commanditaire pourra se retirer de la Société
sous réserve que la Société dispose d'une trésorerie suffisante pour honorer I'ensemble des demandes de
rachat valablement formulées, étant précisé que si le montant de la trésorerie de la Société s’avere insuffisant,
celle-ci devra procéder a des cessions d’actifs immobiliers occupés et généralement plus difficiles a vendre,
cette situation pouvant entrainer des décotes de valeurs.

En outre, la conformité de la Société au nouveau régime fiscal IR-SIEG lui imposerait un engagement, repris
dans les statuts, de ne pas céder a titre onéreux les biens ruraux pendant une durée de 20 ans auquel il pourrait
cependant étre dérogé pour faire face a de graves difficultés économiques conjoncturelles.
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Risque pour la Société lié aux a des demandes potentielles de revente d’actions a I'issue des délais de
conservation fiscale

Les avantages fiscaux accordés aux souscripteurs exposent la Société a des demandes de reventes massives
a I'expiration du délai de conservation des titres soit a I'issue d’'un délai de 5 ans.

La Société n’accorde cependant aucune garantie sur les avantages fiscaux et n'a pas pour objet d’étre
un véhicule de défiscalisation.

Atitre informatif, les demandes enregistrées d’actionnaires ayant sollicité I'application de la réduction d’'IR-PME-
ESUS sont reprises dans le tableau ci-dessous :

Date Nombre d’actionnaires Montant de la souscription
Année 2008 1.337 2.459.600 euros
Année 2009 2.859 5.123.100 euros
Année 2010 2.054 5.859.200 euros
Année 2011 745 2.440.400 euros
Année 2012 1.039 2.329.300 euros
Année 2013 1.227 2.512.566 euros
Année 2014 1.393 2.062.678 euros
Année 2015 1.950 2.553.834 euros
Année 2016 1.370 2.253.134 euros
Année 2017 1.971 7.575.424 euros
Année 2018 2.031 6.979.946 euros
Année 2019 1.573 6.772.644 euros
Année 2020 3.211 15.345.824 euros
Année 2021 2.401 14.477.424 euros
Année 2022 2.517 14.812.824 euros
Année 2023 3270 13.136.471 euros
TOTAL 30948 106.694.368 euros

Le montant des souscriptions ayant donné lieu a I'octroi de I'avantage fiscal Madelin (IR) représente 61% de la
collecte totale réalisée par la Société depuis sa constitution jusqu’au 31 décembre 2023 (soit 173 504 298 euros).

L'évolution des souscriptions éligibles a I'avantage fiscal Madelin (IRPP) est résumée dans le graphe ci-
dessous :

Evolution des souscriptions éligibles a I'avantage Madelin

G 16 ] [ I

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Les avantages fiscaux accordés aux souscripteurs exposent la Fonciere Terre de Liens a des demandes de
retrait massives a I'expiration du délai de conservation des titres soit a I'issue d’'un délai de 5 ans (7 ans en cas
de remboursement d’apport). Le risque de retrait massif a existé pour la premiére fois en 2013 pour les
souscriptions regues en 2008 (date de la premiere levée de fonds réalisée par la Société), le délai de
conservation des titres ayant bénéficié d’avantages fiscaux étant alors de 5 ans. La Société n'a cependant pas
constaté de retrait massif et le risque, bien gu’existant eu égard a la réglementation fiscale, ne s’'est pas
concrétisé.
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Evolution des retraits

\ 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014
retraits N (en k€)

collecte N-5 (en k€)

%retrait/collecte

Le montant des retraits varie entre 0,8 M€ et 2,2 M€ sur les 10 derniers exercices, avec une corrélation relative
avec le montant collecté et pouvant potentiellement étre retiré 5 ans auparavant.

Au 31 décembre 2023, 63% des actions souscrites en 2006 ont été retirées ainsi que 58% des actions souscrites
en 2007, 41% des actions souscrites en 2008, 36% des actions souscrites en 2009, 36% des actions souscrites
en 2010, 26% des actions souscrites en 2011, 21% des actions souscrites en 2012, 24% des actions souscrites
en 2013, 33% des actions souscrites en 2014, 13 % des actions souscrites en 2015, 18% des actions souscrites
en 2016, 7% des actions souscrites en 2017, 5% des actions souscrites en 2018 : 22% de la totalité des actions
souscrites il y a plus de 5 ans ont été retirées.

Jusqu’a présent les montants de retrait n'augmentent pas de fagon réguliére, suite a I'augmentation du montant
pouvant étre retiré (délai de conservation dépasseé) ; leur évolution connait des « a-coups », difficile a interpréter.

Il semblerait que les actionnaires de la Fonciére Terre de Liens conservent sur de longues durées,
supérieures a celle de la détention « fiscale », en adéquation avec I'activité de préservation du foncier
agricoles sur le long terme de la Fonciére.

De maniére générale, les demandes de retrait résultent d’un droit fondamental appartenant a I'actionnaire d’une
société a capital variable et n'ont pas a étre motivées. La Fonciére ne réalise aucun suivi statistique des
motivations des demandes de retraits.

En 2023, la Société a enregistré 249 demandes de retrait dont 64 % de demandes de retrait intégrale et 36 %
de demandes de retrait partiel. Certains actionnaires ont motivé leurs retraits par des considérations
personnelles (perte d’emploi, divorce, déces, investissement personnel : acquisition d'un bien, travaux a
réaliser, déménagement etc.).

En conclusion, compte tenu des mesures prises par la Société (constitution d’'une réserve de trésorerie), de la
stabilité de son actionnariat (environ 9% de la collecte sont affectés aux retraits d’actions en moyenne sur les
trois derniers exercices) et d'une dérogation possible a l'interdiction de revente des biens ruraux prévue par la
réglementation fiscale IR-SIEG, la Société estime que le risque attaché au droit de retrait des associés n’est
pas significatif.

Risque lié a la perte de I'agrément ESUS ou du mandat SIEG : les actionnaires institutionnels pourraient, dans
cette hypothese, décider d'utiliser leur droit de retrait. Cependant, comme indiqué auparavant (§ 3.2 et 3.3.2),
le risque de perte des agréments est considéré comme faible et la Société suit en permanence I'évolution des
conditions attachées a ces différents statuts et s’assure de leur respect dans le temps.
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Risque lié a I'agrément de la gérance :

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession, soit a un conjoint,
a un ascendant ou a un descendant ou en cas de cession directe ou indirecte par la Caisse des Dépbts et
Consignations (CDC) au profit de ses affiliés dans la mesure ou le cessionnaire envisagé adhére aux objectifs
de la Charte Terre de Liens, la cession d'actions a un tiers a quelque titre que ce soit est soumise a l'agrément
préalable de la gérance. Cet agrément est tacite s'il n'est pas refusé dans un délai de 3 mois. Le refus
d’agrément entraine l'obligation pour la Société d’acquérir ou de faire acquérir les titres cédés. En cas de
désaccord sur le prix des actions, le recours a une expertise judiciaire est requis qui sera tenu de respecter les
clauses statutaires encadrant la fixation du prix de cession (article 1843-4 du Code civil).

L'acquisition d’'actions de la Société ne permet pas de bénéficier d'un avantage fiscal contrairement aux
souscriptions dans le cadre d’'une augmentation de capital. La cession est donc généralement opérée a profit
d’'un cessionnaire institutionnel présenté par la Société, I'agrément étant une simple formalité dans ce cas.

Dans I'hypothése rare ol I'agrément du cessionnaire ne serait pas accordé, la Société présenterait alors un
acquéreur agrée.

En outre, la souscription a des actions nouvelles dans le cadre de la variabilité du capital, telle que projetée
dans le cadre du présent Prospectus, est également soumise a I'agrément de la gérance en application de
l'article 7 des statuts.

En cas de refus d’agrément dans le cadre de la souscription d'actions nouvelles, la Société procéde au
remboursement pur et simple des souscriptions versées.

3.6. Risque lié alacrise énergétique

Dans le contexte de crise énergétique, accentuée par le conflit en Ukraine, avec une inflation en hausse, la
Société estime que son role est de renforcer son soutien aux agriculteurs, qui développent une agriculture
nourriciere et locale. Plus d'un tiers des agriculteurs va partir a la retraite dans les dix prochaines années et le
besoin de transmission s’accentue. En 6tant le poids du foncier agricole, la Fonciere Terre de Liens permet des
installations agricoles, de plus en plus nombreuses (124 fermiers en 2023, 80 fermiers en 2022, 63 fermiers en
2021 contre 35 en 2018), et de soutenir ainsi la production agricole, biologique et paysanne, de proximité, dont
la crise énergétique montre I'importance en termes de sécurité alimentaire et de modéle agricole sobre en
consommation d’intrants.

Les impacts de cette crise énergétique et d'inflation sont évalués a plusieurs niveaux :

- La capacité de collecte de la Fonciére peut étre diminuée, la capacité d’épargne des Francais
étant affectée et les rendements des placements bancaires et financiers augmentant et étant
plus attractifs : cet impact est estimé faible dans la mesure ou le profil des investisseurs /
souscripteurs au capital de la Fonciéere Terre de Liens est particulier en raison, d'une part, du
caractere social et solidaire de l'investissement renforcé par le statut ESUS (entreprise solidaire
d'utilité sociale) et le mandat SIEG (service d’intérét économique général) de la Société qui en
font un outil de collecte destiné principalement aux personnes sensibilisées a cet aspect et,
d'autre part, de la possibilité de bénéficier d’'une défiscalisation en contrepartie de la
souscription.

- Une augmentation des charges en 2023-2024, qui ne soit pas compensée par une hausse des
produits, et donc de potentielles difficultés économiques pour les fermiers qui pourraient alors
rencontrer des difficultés pour faire face a leurs charges, notamment de loyers. Dans ce cas, la
Société chercherait des aménagements du fermage avec échéanciers, comme pratiqué
habituellement. Elle pourrait néanmoins constater une augmentation des provisions pour
créances douteuses. Néanmoins, au jour de la rédaction du présent Prospectus, aucune
demande d’aménagement a été formulée par un fermier pour faire face a une hausse de ses
charges. Nous n'avons pas identifié d'impayé lié a la crise énergétique et I'inflation sur I'exercice
2023.

- Auniveau de la Société, la crise énergétique et I'inflation ont comme principal impact la hausse
du codt des travaux sur les fermes et la difficulté de réaliser les travaux de réhabilitation et de
rénovation sur les fermes (pénurie de matériaux, chantiers suspendus ou allongés, difficulté de
mobiliser les artisans dont les chantiers se chevauchent, difficulté de trésorerie des artisans).
Les investissements sur les fermes mettent plus de temps a se concrétiser, ce qui retardent des
mises a bail (moindre revenu), et s’averent plus onéreux gu'initialement prévus, soit des
charges augmentées (via la dotation aux amortissements pour les travaux immobilisés). Cet
impact est atténué par 'augmentation des produits financiers qui se réalise concomitamment,
du fait de la hausse de la rémunération des placements.
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La crise énergétique et l'inflation, qui 'accompagne, pourraient cependant avoir un impact négatif sur les
comptes de la Fonciere méme si ce risque conjoncturel est considéré, a ce stade, comme multiple et limité.

En conséquence, la Société a qualifié le risque lié aux conséquences de la crise énergétique de moyen.

4. Gouvernance d’'entreprise

4.1. Organes d’administration, de direction, et de surveillance et de direction générales

4.1.1. Direction, administration et surveillance de la Société

La direction et I'administration de la société Fonciere Terre de Liens sont assurées par une Sarl associée
commanditée en sa qualité de gérante de la Société. La gérance exerce ses fonctions sous la surveillance d'un
conseil de surveillance. Le ou les associés commandités, sont responsables, indéfiniment et solidairement, des
dettes sociales.

Les commanditaires (actionnaires), apporteurs de capitaux, ne sont responsables, en cette qualité, qu'a
concurrence de leurs apports. La Société étant a capital variable, I'associé commanditaire qui cédera ses
actions a la Société restera tenu pendant 5 ans, a compter de la date de cession de ses actions, envers les
associés et envers les tiers de toutes obligations existant au moment de son retrait en proportion du montant
de ses apports.

Une méme personne peut avoir la double qualité d'associé commandité et de commanditaire.
Par ailleurs, I'associé commandité gérant est assisté d’'un comité d’engagement chargé d’émettre un avis sur

les dossiers qui lui sont transmis par la gérance apres instruction. Cet avis consultatif n'oblige pas la gérance
qui reste libre de ses décisions sous sa seule responsabilité.

La Société emploie quatorze salariés.

Organes d’administration et de Direction

% L'associé commandité (article 15 a 16 des statuts)

L'associé commandité gérant de la Fonciére Terre de Liens est la Sarl « Terre de Liens - Gestion ». Cette société
a responsabilité limitée au capital de 7.500 euros a son siége social au 25 quai André Reynier — 26400 CREST,
immatriculée au RCS de ROMANS n° 492 897 541, SIRET 492 897 541 00024, APE : 7010Z.

Elle est composée de trois associés :

e | 'Association Terre de Liens

Ayant son siege social au 25 quai André Reynier 26400 CREST, enregistrée sous le numéro SIRET 480 509
645 00093, déclarée a la Préfecture de PARIS, le 16/06/2003, puis aprés modification du siége social a la sous-
préfecture de DIE, le 02/08/2007, représentée par Monsieur Thierry Crop mandaté depuis juin 2023 par le
conseil d’administration de I'association Terre de Liens et par Madame Amélie Mones del Pujol mandatée depuis
mars 2024 par le conseil d’administration de I'association Terre de Liens.

L'Association Terre de Liens a apporté a la société 45% du capital social, soit la somme de trois mille trois cent
soixante-quinze euros, ci 3.375 euros.

e La Société Coopérative financiére de la Nef

Société anonyme coopérative financiére a capital variable, a directoire et a conseil de surveillance (la Nef) ayant
son siege social au 114, boulevard du 11 novembre 1918 — 69626 VILLEURBANNE Cedex, immatriculée au
Registre du commerce et des sociétés sous le numéro B 339 799 116, RC LYON,

Représentée par Bernard Horenbeek, agissant en qualité de président du directoire et ayant désigné Monsieur
Yann Viremouneix et M. Nicolas Bonnet-Eymard comme représentants de la Nef au sein de la SARL Terre de
Liens Gestion.

La Nef a apporté a la société 45% du capital social, soit la somme de trois mille trois cent soixante-quinze euros,
ci 3 375 euros.
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e Monsieur Luc MOINEVILLE

Nationalité

Date de naissance
Profession
Adresse

Situation matrimoniale

Mandat dans la Société

(date de nomination et
échéance du mandat)

Participation dans la
Société

Nationalité francaise

10/08/1956

Agriculteur-retraité

2 route de Pagnac, 87 430 Verneuil sur Vienne

Marié sous le régime de la séparation des biens et dont I'épouse a renoncé a
la qualité d’associé dans la Sarl

Les associés de la SARL Terre de Liens Gestion ont nommé, pour une durée
indéterminée, M. Luc Moineville comme gérant bénévole, suite a la démission
le 15 aolt 2015 de M. Philippe CACCIABUE, qui fut désigné a la constitution
de la société conformément & l'article 35 de ses statuts.

Monsieur Luc MOINEVILLE a racheté, le 15/06/2015, la participation de
Monsieur WARTENA au capital de la société SARL Terre de Liens Gestion, soit

10% du capital social moyennant la somme de sept cent cinquante euros.

En conséquence, 45% des droits de La Sarl Terre de Liens Gestion sont
détenus par la Nef, 45% sont détenus par I'association a but non lucratif « Terre
de Liens », 10% par M. Luc MOINEVILLE, agriculteur.

Monsieur Luc MOINEVILLE n’a pas de mandat au sein de I'association Terre
de Liens (et n’en n’est pas membre) et n'a pas de mandat au sein de la SA
coopérative de la Nef.

Gérant de la SCEA Les Landes de Pagnac
Vice-trésorier de la CUMA de St Yrieix Sous Aixe (87)

Mandats exercés au
cours des cing derniéres
années

% La Gérance (article 16 a 21 des statuts)

La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques ou morales, associés
commandités ou non associés.

Le premier gérant désigné statutairement est la Sarl Terre de Liens Gestion, RCS ROMANS 492 897 541 dont
le siege social est 25 quai André Reynier — 26400 CREST, également associée commanditée.

En cours de vie sociale, la nomination de tout gérant est de la compétence exclusive des associés commandités.

Lorsqu'une personne morale est nommée gérant, elle doit désigner un représentant permanent, en I'espéce
Monsieur Luc MOINEVILLE.

Monsieur Luc MOINEVILLE n’a aucun autre mandat en cours.

Les dirigeants de la personne morale nommée gérante sont soumis aux mémes conditions et obligations et
encourent les mémes responsabilités civile et pénale que s'ils étaient gérants en nom propre, sans préjudice de
la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

La durée du mandat du ou des gérants est indéterminée, sauf décision contraire ordinaire des associés
commandités.

En cas de cessation des fonctions du gérant unique, tous les pouvoirs consentis antérieurement par le gérant
pour la direction des affaires sociales continuent a produire leurs effets jusqu'a l'issue de la décision des
associés commandités qui sera provoquée dans le plus bref délai par le conseil de surveillance pour réorganiser
la gérance ou décider le changement de forme de la Société.

La révocation du gérant est de la seule compétence des associés commandités.

La cessation des fonctions d'un gérant pour quelque cause que ce soit n'entraine pas la dissolution de la
Société.

Tout gérant qui vient a cesser ses fonctions ne peut créer ou exploiter aucune entreprise susceptible de faire
une concurrence directe a la Société, ou s'intéresser directement ou indirectement a une pareille entreprise, et

ce pendant une durée de cing ans, a peine de dommages et intéréts au bénéfice de la Société, sans préjudice
du droit de celle-ci de faire cesser les infractions a la présente interdiction.
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Dans les rapports avec les tiers, la gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute
circonstance au nom de la Société. Elle exerce ces pouvoirs dans les limites de I'objet social et sous réserve de
ceux attribués expressément par la loi au conseil de surveillance et aux assemblées générales d'associés
commanditaires.

Dans les rapports entre associés, la gérance détient les pouvoirs les plus étendus pour accomplir tous actes de
gestion et ce dans la double limite de I'objet social défini a l'article 4 des statuts et de l'intérét social et, dans le
respect des pouvoirs attribués par les statuts aux associés commandités et au conseil de surveillance.

Le gérant peut procéder, sous sa responsabilité, a toute délégation de pouvoir qu'il juge nécessaire au bon
fonctionnement de la Sociéteé.

Un associé commanditaire ne peut faire aucun acte de gestion externe, méme en vertu d'une procuration, sans
toutefois que les avis et conseils, les actes de contrble et de surveillance puissent constituer des actes de
gestion externe.

En cas de contravention aux présentes dispositions, le commanditaire est tenu solidairement avec les
commandités des dettes et engagements sociaux qui résultent des actes prohibés. Suivant le nombre et
l'importance de ceux-ci, il peut étre déclaré solidairement obligé pour tous les engagements sociaux ou pour
guelgues-uns seulement.

Dans les rapports entre associés, les statuts de la Fonciere Terre de Liens prévoient que toutes les décisions
suivantes doivent étre soumises a un avis du comité d’engagement (article 21-6 des statuts):

Ces opérations sont :

- acquisition ou réhabilitation de biens immobiliers,

- toute opération d'aliénation, échange ou cession de biens meubles ou immeubles faisant partie de I'actif social,
pour tout ou partie,

- conclusion d'un bail ou d'un contrat de mise a disposition d'un bien immobilier,

- décision d'emprunt dans I'hypothése ol le montant du prét est supérieur a 7 500 euros ou représente plus de
la moitié du co(t total de I'opération envisagée ;

Il est a ce titre rappelé que conformément a son objet social, la Société s'engage dans ses statuts a ne pas
céder a titre onéreux pendant une durée minimale de vingt ans les biens ruraux acquis pour l'exercice de son
activité alors qu’elle bénéficiait au moment de son acquisition d’'une convention tenant lieu de mandat de SIEG
(service d'intérét économique général) au sens de l'article 4 de la Décision 2012/21/UE de la Commission
européenne du 20 décembre 2011, sauf a titre exceptionnel, lorsque le bien se révele impropre a la culture ou
doit étre cédé dans le cadre d'un aménagement foncier ou pour faire face a de graves difficultés économiques
conjoncturelles, aprés information du ministére de I'agriculture et pour un prix de cession n'excédant pas la
valeur nette comptable dudit bien.

Le comité d’engagement est composé de cing a douze membres, proposés par la gérance au conseil de
surveillance et nommés par les membres du conseil de surveillance. Le mandat des membres du comité
d’engagement commence le jour de la date de prise d’effet de leur mandat de I'année civile N fixé par la décision
qui les nomme et se termine le 31 décembre N+2. Les membres du comité d’engagement sont toujours
rééligibles.

Chaque membre du comité d’engagement peut étre révoqué par les membres du conseil de surveillance ; cette
révocation pouvant intervenir a tout moment et sans avoir a justifier de motif et sans qu'aucune indemnité ne
soit due par la Société de ce fait. Les fonctions de membre du comité d’engagement prennent également fin par
le déces, la démission ou l'incapacité.

Un membre du conseil de surveillance ne peut étre membre du comité d’engagement. Sur proposition de la
gérance, le conseil de surveillance fixe la rémunération des membres du comité d’engagement.

Est soumis systématiquement par la gérance au comité d’engagement un dossier comportant une fiche
signalétique du projet permettant d'apprécier a la fois I'opportunité économique et sociale de I'opération et son
adéquation avec les objectifs de la Société. De plus, les acteurs locaux accompagnant le projet doivent étre
identifiés.

Sur convocation par la gérance, le comité d’engagement doit se prononcer dans le délai de quinze jours apres
la réception du dossier. Ses membres se réservent la possibilité de transmettre leur avis par courrier, fax ou
voie électronique.

La décision du comité d’engagement est prise a la majorité des membres présents, le quorum minimum étant
fixé a trois. Tout avis doit étre motive.

L'avis du comité d’engagement n'oblige pas la gérance, qui reste libre de ses décisions.
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Toute décision prise par la gérance donne lieu a I'établissement d'un proces-verbal. Les procés-verbaux sont
enliassés par ordre de date et tenus a la disposition du conseil de surveillance et des associés commandités.
Les copies ou extraits de proces-verbaux a produire sur demande sont signés soit par le gérant soit par le
président du conseil de surveillance.

% Le Conseil de Surveillance (article 22 a 29 des statuts)

La société Fonciére Terre de Liens est pourvue d'un conseil de surveillance composé de trois membres au
moins et de 12 membres au plus, choisis parmi les associés commanditaires, personnes physiques ou morales,
n'ayant ni la qualité d'associé commandité, ni celle de représentant d'un associé commandité, ni celle de gérant.
Les premiers membres du conseil de surveillance ont été nommés par les associés commanditaires fondateurs
de la société Fonciere Terre de Liens lors de I'Assemblée Générale constitutive le 11 décembre 2006.

En cas de vacance par décés ou démission d'un ou plusieurs siéges de membres du conseil de surveillance, le
conseil peut pourvoir provisoirement a son remplacement dans un délai de 3 mois a compter du jour ou se
produit la vacance.

Toutefois, si le nombre des membres du conseil de surveillance devient inférieur a trois, les membres restants
en fonction, ou a défaut, la gérance ou le commissaire aux comptes, doivent convoquer immédiatement
'assemblée générale ordinaire des associés commanditaires en vue de compléter I'effectif du conseil.

Les nominations provisoires effectuées par le conseil de surveillance sont soumises a ratification de la plus
prochaine assemblée générale ordinaire. Le membre nommé en remplacement d'un autre ne demeure en
fonction que pendant le temps restant a courir du mandat de son prédécesseur.

A défaut de ratification par I'assemblée générale ordinaire d'une nomination provisoire, les délibérations et actes
accomplis antérieurement par le conseil de surveillance n'en demeurent pas moins valables.

L'actuel conseil de surveillance est composé de onze personnes :

1. Madame Francoise AUTRET (Présidente)

Profession Retraitée. Anciennement directrice de Caisse d’allocations familiales

Adresse 21 rue des trois fontaines 63870 Orcines

Mandats en cours Membre du conseil de surveillance de la Société: mandat ratifié par
'assemblée générale ordinaire du 4 mai 2019 pour six années soit jusqu'a
'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024

Autres mandats en cours :

Aucun mandat dans une autre société.

Administratrice a I'amicale laique d'Orcines 63

Présidente de I'association de France Russie 63

Membre du conseil de surveillance de la Fédération Habitat et
Humanisme

WERLEVCRCI(SEURSIIEN Vice-présidente de Habitat et Humanisme Auvergne

CEERANP O EIGIEESEWGEESE Administratrice de I'association Terre de Liens Auvergne

Membre du bureau de la Fédération Habitat et Humanisme

2. Monsieur Jacques CHEVRE (vice-président)

Profession Retraité depuis la transmission de sa ferme en 2008, aprés 33 années
d’élevage caprin

Adresse Le Beuil 24 500 Razac d’Eymet

Mandats en cours Membre du conseil de surveillance de la Société : Mandat renouvelé par

'assemblée générale ordinaire du 4 mai 2019 pour six années soit jusqu’a
'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours :

Membre de la Commission Nationale des Anciens de la Confédération
Paysanne.

Membre du Groupe de Travail Dordogne de la Ligue de Protection des
Oiseaux

Mandats exercés au cours Président de Pays’en graine

Administrateur de la CUMA Pays’en graine
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des cing derniéres années

4. Monsieur Aymeric JUNG

Profession

Adresse

Mandats en cours

Mandats exercés au cours
des cing derniéres années

Membre du CA de la Maison des Paysans Dordogne
Administrateur de la fédération Terre de Liens Nouvelle Aquitaine
Trésorier de I'association Terre de Liens Aquitaine

Membre du CA du CEN Nouvelle-Aquitaine

Associé Gérant chez Quadia SA (société de gestion suisse spécialisée dans
la finance sociale et environnementale)

Conférencier pour I'lmpact Investing

Atravaillé 6 ans comme directeur exécutif de Nomura International et Lehman
Brothers, 9 ans chez Calyon (Crédit Lyonnais Securities — UK et Suisse)
notamment comme responsable des produits dérivés Equity et Fonds.

3 route de la Poste 1275 Cheserex Suisse

Membre du conseil de surveillance de la Société : Mandat renouvelé par
'assemblée générale ordinaire du 4 mai 2019 pour six années soit jusqu'a
'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024.

Autre mandat en cours :

Associé gérant de la société Quadia, société dédiée aux financements
des entreprises qui ont un impact environnemental et social

Membre fondateur de Slow Money, initiative pour soutenir la nourriture
locale,

Membre du comité de la Fondation Lunt qui a apporté entre autres son
soutien a la défense des semences anciennes et de Nice Future,
association Suisse pour la Transition écologique.

Administrateur de la Société Les Coteaux Nantais

Administrateur de la société QuaTerra

Administrateur de la société Amandera

Membre du comité de Aprés Ge, chambre de I'économie sociale a
Geneve

Gérant du mandat de conseil en investissement « Alimentation
durable » de la Fondation Carasso

Administrateur de Miimosa

Membre du comité Regenero Impact Fund

Trésorier de Slow Food Suisse
Administrateur de la société Baluchon
Administrateur de LaRucheQuiDitOui

5. Madame Claude CHOSSON

Profession

Adresse

Mandats en cours

Mandats exercés au

cours des cing derniéres

années

Conseillére d'éducation populaire et de jeunesse - Ministere de la Jeunesse et
des sports. 1982 a 2005.

Responsable Vie associative - Fédération Artisans du Monde.

Les Poncets 73190 La Thuile

Membre du conseil de surveillance de la Société : Mandat renouvelé par
'assemblée générale ordinaire du 4 mai 2019 pour six années soit jusqu’a
'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours :

Administratrice de l'association Terre de liens Rhéne-Alpes

Néant
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6. Monsieur Pierre DESSIMIROFF

Profession Retraité. A travaillé pendant 30 ans comme commercial VRP Multicartes aupres
des commerces de détail dans le Grand Ouest.

Adresse 55 route de St Savin 44 360 St Etienne de Montluc

Mandats en cours Membre du conseil de surveillance de la Société : Mandat renouvelé par
'assemblée générale ordinaire du 4 mai 2019 pour six années soit jusqu’a
'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours : aucun

(\VET o I G- Ul Administrateur de l'association Terre de liens Pays de la Loire
cours des cing derniéeres
années

7. Monsieur Jean-Pierre LECOCQ

Profession Retraité. Directeur général des services de Mairie

Adresse 7 ter rue des prés 91180 St Germain Les Arpajon

Mandats en cours Membre du conseil de surveillance de la Société: Mandat ratifié par
'assemblée générale ordinaire du 4 mai 2019 pour six années jusqu’a
I'assemblée générale appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours :

Membre du Conseil de Développement de « Coeur d'Essonne
Agglomération »

Membre de «Orge Hurepoix Environnement», fédération
d'associations et d'adhérents individuels de l'agglomération CEA,
affiliée a FNE.

Mandats exercés au EEEQI
cours des cing derniéres
années

8. Monsieur Hugo MENESTRET, seul représentant de la Caisse des Dépdts et Consignations (CDC)

Profession Chargé d’investissements au sein du péle transition écologique et sociale des
territoires, département cohésion sociale et territoriale, a la Direction de
I'Investissement de la Banque des Territoires - CDC

Adresse CDC, 72 avenue Pierre Mendés France, 75013 Paris

Mandats en cours Membre du conseil de surveillance de la Société: Mandat ratifié par
'assemblée générale ordinaire du 12 mai 2023 jusqu’a I'assemblée générale
appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours :
En tant que représentant de la Caisse des Dépots

Membre du conseil de surveillance de la société Les Feves
Membre du comité stratégique de la SAS Vesto (matériel de
restauration reconditionné)

\VETEIESTC G-Il Membre du conseil de surveillance de la SAS I-Lunch (restauration
(Lo IV e CENA Mo CIIEIEEE d'entreprise durable et zéro-déchets)
années

9. Monsieur Bernard BEGUET

Profession Retraité, profession antérieure ingénieur

Adresse 671 montée des alouettes 69210 Sain Bel
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Mandats en cours

Mandats exercés au
cours des cing derniéeres
années

Membre du conseil de surveillance de la Société : Mandat ratifie par
'assemblée générale ordinaire du 9 mai 2020 jusqu’a I'assemblée générale
appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours : aucun

Président de la société INNODURA jusqu'au 1/08/2017
Membre du conseil d'administration de Fransylva Rhéne (syndicat des
propriétaires forestiers) jusqu’en novembre 2021.

10. Monsieur Bernard BOURGES

Profession

Adresse

Mandats en cours

Mandats exercés au
cours des cing derniéres
années

Retraité depuis octobre 2018 (professeur émérite de I'lMT Atlantique, aprés
avoir été professeur a I'Ecole des Mines de Nantes -devenue IMT Atlantique en
2017- pendant 26 ans).

33 boulevard Magenta 35000 Rennes

Membre du conseil de surveillance de la Société: Mandat ratifié par
lassemblée générale ordinaire du 9 mai 2020 jusqu’a I'assemblée générale
appelée a statuer sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours :

Administrateur de I'école de musique associative Arpeges, Rennes

Néant

11. Monsieur Antoine RENAUD

Profession

Adresse

Mandats en cours

Mandats exercés au
cours des cinqg derniéres
années

Ingénieur diplédmé de I'école spéciale des travaux publics

Responsable de I'antenne lyonnaise de la société Botte Fondations, entreprise
de travaux publics spécialisée dans les fondations profondes.

260 route du bourg 26750 Geyssans

Membre du conseil de surveillance de la Société : Mandat ratifié par I'assemblée
générale ordinaire du 9 mai 2020 jusqu’a I'assemblée générale appelée a statuer
sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours : néant

Néant

12. Monsieur Pierre KERSAUZE

Profession
Adresse

Mandats en cours

exercés au

Mandats
cours des cing derniéres
années

Magistrat

69 rue Vaneau 75007 PARIS

Membre du conseil de surveillance de la Société : Mandat ratifié par I'assemblée
générale ordinaire du 7 mai 2022 jusqu’a I'assemblée générale appelée a statuer
sur les comptes clos au 31/12/2024.

- Autres mandats en cours : néant

Néant
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Au cours de la vie sociale et sous réserve des nécessités liées au renouvellement par roulement bisannuel, les
membres du conseil de surveillance sont nommés par l'assemblée générale ordinaire des associés
commanditaires pour 6 ans.

Les associés commandités peuvent a tout moment proposer la nomination d'un ou plusieurs nouveaux membres
du conseil de surveillance, sans pouvoir toutefois participer a leur désignation.

Les personnes morales nommées au conseil de surveillance sont tenues de désigner un représentant
permanent qui est soumis aux mémes conditions et obligations et qui encourt les mémes responsabilités que
s'il était membre du conseil en son nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne
morale qu'il représente.

Lorsque la personne morale révoque le mandat de son représentant permanent, elle est tenue de notifier cette
décision sans délai a la Société, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, ainsi que l'identité
de son nouveau représentant permanent pour pourvoir en méme temps au remplacement. Il en est de méme
en cas de déces, démission ou d'empéchement prolongé du représentant permanent.

La Caisse des Dépbts et Consignation (CDC) dispose d'un avantage particulier en tant qu’associé
commanditaire : cet avantage consiste en la possibilité pour celle-ci de disposer d’'un représentant au sein du
conseil de surveillance, ce dernier étant désigné par 'assemblée générale ordinaire.

Chaque membre du conseil de surveillance doit étre propriétaire d'une action au moins.

Les membres du conseil de surveillance qui au jour de leur nomination ou au cours de leur mandat viendraient
a cesser d'étre associés commanditaires seraient considérés comme démissionnaires d'office, s'ils n'ont pas
régularisé leur situation dans un délai maximum de trois mois.

Le conseil de surveillance est renouvelé dans sa totalité tous les six ans au cours de I'assemblée générale
annuelle. A partir du renouvellement du conseil de surveillance devant intervenir dans sa totalité lors de
'assemblée générale annuelle approuvant les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2024, le conseil de
surveillance se renouvellera partiellement tous les deux ans, par fractions aussi égales que possible, et de telle
maniere que le renouvellement soit complet dans chaque période de six années.

Le membre du conseil de surveillance nommé en remplacement d’un autre, quel qu’en soit la cause, ne demeure
en fonction que pendant le temps restant a courir du mandat de son prédécesseur.

Les membres du conseil de surveillance sont rééligibles.

Le conseil de surveillance est chargé du contréle permanent de la gestion de la Société. Il dispose a cet effet
des mémes pouvoirs d’investigation que le commissaire aux comptes.

Le conseil de surveillance présente a I'assemblée générale ordinaire annuelle un rapport écrit dans lequel il
signale, s'il y a lieu, les irrégularités et les inexactitudes relevées dans les comptes annuels et expose son
appréciation sur la conduite des affaires sociales et I'opportunité de la gestion. Il présente également le rapport
sur le gouvernement d’entreprise.

Les rapports du conseil de surveillance sont mis a la disposition des associés commanditaires a compter de la
convocation de l'assemblée annuelle.

Le conseil de surveillance décide des propositions d'affectation des bénéfices de chaque exercice a soumettre
a l'assemblée générale des associés commanditaires. Il autorise les conventions spéciales.

Le conseil de surveillance est habilité a convoquer l'assemblée générale des associés commanditaires et a
présenter un rapport aux assemblées extraordinaires. Le conseil de surveillance peut conférer a un ou plusieurs
de ses membres tous mandats spéciaux pour un ou plusieurs objets déterminés.

Les fonctions du conseil de surveillance n'entrainent aucune immixtion dans la gestion, ni aucune responsabilité
a raison des actes de gestion et de leurs résultats. Toutefois, les membres du conseil de surveillance peuvent
étre déclarés civilement responsables des délits commis par la gérance, si en ayant eu connaissance, ils ne les
ont pas révélés a I'assemblée générale. lls sont, en outre, responsables des fautes personnelles commises
dans I'exécution de leur mandat.

Le Conseil de surveillance peut conférer a des tiers proposés par la gérance au conseil de surveillance,
actionnaires ou non, tous mandats spéciaux pour un ou plusieurs objets déterminés. Sur proposition de la
gérance, il peut décider de la création de comités dont il fixe, sur proposition de la gérance, la composition, la
rémunération, la durée des mandats des membres et les attributions des comités qui exercent leur activité sous
sa responsabilité. Un membre du conseil de surveillance ne peut étre membre de ces comités. Les avis des
comités n'obligent pas la gérance.
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% Le Comité d’engagement (article 21-6 des statuts)

L'article 21-6 des statuts de la Fonciére Terre de Liens institue un comité d’engagement chargé d’émettre un
avis sur les dossiers qui lui sont transmis par la gérance aprés instruction.

Il est composé aujourd'hui de sept personnes :

Francois LHOPITAUX : Céréalier en Agriculture Biologique en lle-de-France — Ancien président de I''TAB
(Institut Technique de I'Agriculture Biologique). Compétences agronomiques.

René BECKER : Consultant / Formateur en Agrobiologie — Ancien agriculteur. Compétences agronomiques et
écologiques.

Chantal LAJOUANIE : Eleveuse en Agriculture Biologique dans le Limousin. Compétences agronomiques.

GUY BAGLAND : ancien directeur d’entreprise d’insertion spécialisée en agriculture et formateur en agriculture.
Compétences en comptabilité et gestion d’entreprises agricoles.

GERARD MERCIER : agro-économiste, a créé et géré un bureau d’études dédié au conseil aux collectivités
sur les problémes fonciers en agriculture ainsi que le développement des filieres agricoles. Compétence en
gestion d’entreprises agricoles et problématiques foncieres agricoles.

JEAN PLUVINAGE : ancien directeur de recherches honoraires de I'INRA, économiste agricole. Compétences
en ruralité et transmissibilité.

FRANCOIS GARNIER : paysan bio lorrain retraité. Compétences agronomiques.

Ce comité a pour fonction I'évaluation des projets (avis consultatif) pour en mesurer la faisabilité et la pertinence.
Sa composition refléte la nécessité de réunir différentes compétences pour I'évaluation des projets d'acquisition
: compétences financiéres, juridiques, notariales, fiscales, agricoles, compétences réseau - environnement du
projet.

Désignation des membres :

Le comité d’engagement est composé de 5 au moins a 12 membres au plus, proposés par la gérance au conseil
de surveillance et nommés par les membres du conseil de surveillance. Le mandat des membres du comité
d’engagement commence le jour de la date de prise d’effet de leur mandat de I'année civile N fixé par la décision
qui les nomme et se termine le 31 décembre N+2. Les membres du comité d’engagement sont toujours
rééligibles. Comme indiqué précédemment, le comité d’engagement est actuellement composé de sept
membres. Un membre du conseil de surveillance ne peut étre membre du comité d’engagement. Le comité
réunit des « personnes qualifi€ées » parmi les personnes ayant suivi ou participé aux travaux de Terre de Liens.

Tenue des séances — Quorum :

Le comité d’engagement se réunit sur convocation de la gérance autant de fois que nécessaire, selon l'actualité
des dossiers d'acquisition préts a lui étre soumis.

Le secrétariat est assuré par le gérant ou par un salarié de la Fonciéere Terre de Liens.

La gérance peut inviter aux réunions du comité d’engagement toute personne dont la présence sera jugée utile
aux débats.

Sur convocation par la gérance, le comité d’engagement se prononce dans le délai de quinze jours apres la
réception du dossier. Ses membres se réservent la possibilité de transmettre leur avis par courrier, fax ou voie
électronique.

La décision du comité d’engagement est prise a la majorité des membres présents, le quorum minimum étant
fixé a trois. Tout avis doit étre motive.

La consultation du comité d’engagement peut également se faire a distance, le gérant recueillant les avis des
différents membres du comité.

Ro6le du comité d’engagement — Mode de fonctionnement :

La gérance soumet au comité d’engagement les dossiers préalablement instruits, au plus tard 4 jours avant la
tenue d’'une séance. Le comité émet un avis et le transmet a la gérance qui prend librement ses décisions sous
sa seule responsabilité.

Toute décision prise par la gérance donne lieu a I'établissement d'un proces-verbal. Les procés-verbaux sont
enliassés par ordre de date et tenus a la disposition du conseil de surveillance et des associés commandités.
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Les copies ou extraits de proces-verbaux a produire sur demande sont signés soit par le gérant soit par le
président du conseil de surveillance.

Prévention des conflits d’intéréts :

Le réglement intérieur du comité d’engagement prévoit des régles permettant de prévenir les situations de
conflits d'intéréts au sein du comité.

Si un projet concerne directement ou indirectement un membre du comité d’engagement ou un organisme
auquel il est rattaché (qu'il en soit salarié, administrateur, bénévole ou simplement partenaire), cette personne
est dans I'obligation d’en informer le comité et ne pourra prendre part au vote.

Aussi un membre du comité, administrateur ou bénévole au sein d’'une association Terre de Liens, ne pourra
prendre part au vote de projets instruits par cette association.

Ainsi, toutes les personnes concernées par un projet présenté en comité, que ce soient les présentateurs, les
instructeurs et les membres du comité, se retirent lors de la délibération et vote du comité.

Par ailleurs, il n'existe aucun lien, familial ou autre, entre la gérance ou ses associés, personnes physiques ou
morales, et les membres du comité d’engagement.

4.1.2. Déclarations relatives aux membres des organes d’administration et de direction

Il n’existe aucun lien familial entre les membres des organes d’administration, de direction et/ou de surveillance;
ou les associés commandités. Par ailleurs, il n'existe aucun lien, familial ou autre, entre la gérance ou ses
associés, personnes physiques ou morales (en ce compris ses sociétés contrdlantes), et les membres du
conseil de surveillance.

Aucune condamnation pour fraude n'a été prononcée a l'encontre d'aucun des associés de la Sarl
Commanditée, du gérant et des membres du conseil de surveillance au cours des 5 derniéres années.

Aucune faillite, mise sous séquestre ou liquidation n’a été prononcée a I'encontre de ces derniers au cours des
5 derniéres années.

Aucune incrimination ni sanction publique officielle n’a été prononcée a I'encontre de ces derniers au cours des
5 derniéres années.

Aucune interdiction de gérer un Emetteur ou d’intervenir dans la conduite d’'un Emetteur n'a été prononcée par
aucune juridiction a I'encontre de ces derniers au cours des 5 derniéres années.

Les 5 personnes impliquées dans I'associé commandité gérant ont été dirigeants de sociétés pendant plusieurs
années. Un (Luc Moineville) est un agriculteur bio retraité, qui apportent leurs expertises dans le domaine
agricole et de la gestion de sociétés. Deux (Yann Viremouneix, Nicolas Bonnet-Eymard) ont géré des sociétés
immobilieres et financiéres. Deux (Thierry Crop, Amélie de Mones Del Pujol) sont administrateurs d’associations
territoriales du mouvement Terre de Liens et ils apportent leur expertise « de terrain » quant aux liens aux
territoires et projets.

Parmi les 11 membres du conseil de surveillance, plusieurs ont des expertises financieres et dans la gestion de
sociétés (Aymeric Jung, Hugo Menestret, Francgoise Autret) et/ou juridiques (Frangoise Autret, Pierre Kersauze).

La complémentarité des domaines d’expertise de I'ensemble des membres composant les organes
d’administration et de direction de la Société constitue pour cette derniére un atout.

4.2. Rémunération et avantages

4.2.1.Montant des rémunérations versées

Aucune rémunération de la gérance et des membres du conseil de surveillance n’est prévue ni par la Société,
ni par la commandite, ni par les actionnaires ou partenaires de la Société (a I'exception de Monsieur Menestret,
membre du conseil de surveillance, qui est salarié de la CDC) et aucune somme n’est provisionnée a ce fitre.

De méme, il n'existe aucun avantage en nature octroyé par I'émetteur et ses filiales pour des services de tout
type qui leur auraient été fournis au profit de la gérance, des membres du conseil de surveillance, de I'associée
commandité, des actionnaires ou partenaires de la Société.

L'Assemblée générale peut allouer au conseil de surveillance une rémunération annuelle a titre de jetons de
présence dont le montant est fixé par I'assemblée générale ordinaire annuelle, sans qu'il soit besoin de recueillir
'accord des associés commandités. Le montant est alors porté en charges d’exploitation. Aucun jeton de
présence n’a été alloué depuis la création de la Fonciére.
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4.2.2. Montant des sommes provisionnées au titre des pensions ou retraites

Aucune somme n'est provisionnée au titre des pensions ou retraites.

4.3. Participations et stock-options

Aucun des membres des organes d’administration et de direction ne détient de participation dans le capital de
la Fonciére Terre de Liens, a I'exception des actions de garantie.

En effet, conformément aux articles 23 et 7 al 2 des statuts de la Fonciere Terre de Liens, les membres du
conseil de surveillance doivent étre titulaires d’au moins 1 action en pleine propriété autrement appelées «
actions de garantie ».

Le conseil est actuellement composé de 11 membres détenant au total 59 155 actions représentant, au
31/12/2023, 3,82 % du capital et des droits de vote de la Société, réparties comme suit :

- Aymeric Jung : 12 actions

- Claude Chosson : 90 actions

- Pierre Dessimiroff : 70 actions

- Francoise Autret : 30 actions

- Antoine Renaud : 342 actions

- Bernard Béguet : 181 actions

- Bernard Bourges : 60 actions

- Jacques Chevre : 21 actions

- Hugo Menestret, au titre de la CDC : 58 048 actions

- Pierre Kersauze : 291 actions

- Jean-Pierre Lecocq : 10 actions

5. Informations financiéres et indicateurs clés de performance

5.1. Informations financieres historiques

5.1.1. Etats financiers relatifs aux exercices clos le 31 décembre 2023 et le 31 décembre 2022

Les comptes annuels certifiés des exercices clos le 31/12/2022 et le 31/12/2023 figurent sous les liens suivants
(Annexe C1 et Annexe C). La méthode comptable et les notes se trouvent dans les annexes auxdits comptes.

La présentation simplifiée du bilan et du compte de résultat des exercices clos le 31/12/2022 et le 31/12/2023
figurent au paragraphe 5.1.5.

5.1.2.Changement de date de référence comptable

Sans objet.

5.1.3. Normes comptables
Les normes comptables sont précisées dans les annexes a la cléture dont est présenté ci-dessous un extrait :

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2023 ont été établis conformément au reglement de I'Autorité des
Normes Comptables n°2014-03 du 5 juin 2014 a jour des différents reglements complémentaires a la date de
I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- continuité de l'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

et conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historiques.
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5.1.4. Changement de référentiel comptable
Sans objet.

5.1.5. Informations financieres auditées

Les comptes annuels certifiés des exercices clos le 31/12/2022 et le 31/12/2023 figurent sous les liens suivants
(Annexe C1 et Annexe C). La méthode comptable et les notes se trouvent dans les annexes auxdits comptes.

Bilan au 31/12/2023

Actif Passif
en€ 31/12/2023 31/12/2022 en€ 31/12/2023| 31/12/2022
Amort. Amort.
Brut et prov. Net Brut et prov. Net Capitaux propres 160.676.811| 140.429.501
Actif immobilisé 104.662.973| 5.377.442| 99.285.531| 91.301.104 (4.477.820 | 86.823.284 Capital social 154.684.000| 135.908.600
Immobilisations incorporelles 301.804 203.647 98.157 241.171| 171.743 69.428 Prime d'émission 4.719.263 3.830.508
Immobilisations corporelles 100.141.370| 5.017.201| 95.124.170| 85.806.344 | 4.268.843 | 81.537.502 Report a nouveau 3.348 18.662
Immobilisations financieres 4.219.798 156.594| 4.063.204| 5.253.590 37.235| 5.216.354 Résultat 386.185 -15.314
Réserves 70.186 70.186
Subvention d'investissement 813.829 616.858
Autres fonds propres 260.000 260.000
Provisions pour risques et chargeg 46.910 41.698
Actif circulant 65.114.881| 246.290| 64.868.591| 56.563.790 | 213.413| 56.350.377 Dettes 3.170.401| 2.442.462
Clients&comptes rattachés 1.902.846 200.412 1.702.434| 1.407.681 167.535 1.240.146 Concours bancaire 220 222
Autres créances 756.224 45.878 710.346 509.043 45.878 463.165 Emprunts&Dettes 6.673 5911
Avances et acomptes 105.299 105.299 74.042 74.042 Dettes associés 2.092.363 1.720.546
Valeurs mobiliéres de placement | 31.572.315 31.572.315| 28.574.918 28.574.918 Dettes fournisseurs 402.467 359.652
Disponibilité 29.973.377 29.973.377| 25.261.612 25.261.612 Dettes sociales&fiscales 425.830 280.272
Charges constatées d'avance 804.820 804.820 736.493 736.493 Dettes sur immobilisation 197.795 61.332
Autres dettes 45.054 14.527
Produits constatés d'avance
Total 169.777.854| 5.623.732(164.154.123|147.864.894 | 4.691.233 [143.173.661 |Tota| 164.154.123| 143.173.661

Compte de résultat au 31/12/2023

en € 31/12/2023 31/12/2022

Produits d'exploitation 2.678.584 2.274.373
Charges d'exploitation 3.879.982 3.065.521
Résultat d'exploitation -1.201.398 -791.148
Produits financiers 1.480.439 740.957
Charges financiéres 156.594 11.746
Résultat financier 1.323.845 729.211
Résultat courant avant impot 122.447 -61.938
Produits exceptionnels 1.323.282 104.132
Charges exceptionnelles 1.008.390 62.640
Résultat exceptionnel 314.892 41.492
Impbt sur les bénéfices 51.154 -5.132
TOTAL DES PRODUITS 5.482.305 3.119.462
TOTAL DES CHARGES 5.096.120 3.134.775
BENEFICE ou PERTE 386.185 -15.314
Capacité d'autofinancement 1020 091 785 024
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Bilan au 31/12/2022

Actif Passif
en€ 31/12/2022 31/12/2021 en€ 31/12/2022| 31/12/2021
Amort. Amort.
Brut et prov. Net Brut et prov. Net Capitaux propres 140.429.501| 122.225.266
Actif immobilisé 91.301.104| 4.477.820| 86.823.284| 79.808.770 |3.762.038 | 76.046.732 Capital social 135.908.600| 118.451.800
Immobilisations incorporelles 241.171 171.743 69.428 221.388 | 147.949 73.439 Prime d'émission 3.830.508 3.132.236
Immobilisations corporelles 85.806.344| 4.268.843| 81.537.502| 74.370.023 | 3.588.106 | 70.781.918 Report a nouveau 18.662 199.866
Immobilisations financiéres 5.253.590 37.235 5.216.354| 5.217.359 25.983 5.191.375 Résultat -15.314 -181.203
Réserves 70.186 70.186
Subvention d'investissement 616.858 552.381
Autres fonds propres 260.000 260.000
Provisions pour risques et chargeg 41.698 36.486
Actif circulant 56.563.790 213.413| 56.350.377| 48.683.903 | 183.975 | 48.499.9278 Dettes 2.442.462 2.024.908
Clients&comptes rattachés 1.407.681 167.535 1.240.146( 1.289.444| 138.097 1.151.347 Concours bancaire 222 4.892
Autres créances 509.043 45.878 463.165 588.427 45.878 542.546 Emprunts&Dettes 5911 6.285
Avances et acomptes 74.042 74.042 9.399 9.399 Dettes associés 1.720.546 1.519.929
Valeurs mobilieres de placement | 28.574.918 28.574.918| 21.727.831 21.727.831 Dettes fournisseurs 359.652 154.668
Disponibilité 25.261.612 25.261.612| 24.366.307 24.366.307 Dettes sociales&fiscales 280.272 247.880
Charges constatées d'avance 736.493 736.493 702.497 702.497 Dettes sur immobilisation 61.332 38.863
Autres dettes 14.527 22.063
Produits constatés d'avance 30.329
Total 147.864.894| 4.691.233(143.173.661|128.492.673 | 3.946.013 | 124.546.660 |Tota| 143.173.661| 124.546.660
Compte de résultat au 31/12/2022
en € 31/12/2022 |31/12/2021
Produits d'exploitation 2.274.373| 1.995.481
Charges d'exploitation 3.065.521| 2.684.596
Résultat d'exploitation -791.148 -689.115
Produits financiers 740.957 521.481
Charges financiéres 11.746
Résultat financier 729.211 521.481
Résultat courant avant impot -61.938 -167.634
Produits exceptionnels 104.132 522.264
Charges exceptionnelles 62.640 535.833
Résultat exceptionnel 41.492 -13.569
Impot sur les bénéfices -5.132
TOTAL DES PRODUITS 3.119.462| 3.039.226
TOTAL DES CHARGES 3.134.775| 3.220.429
BENEFICE ou PERTE -15.314 -181.203
Capacité d'autofinancement 785 024 543 557

5.2. Informations financiéres intermédiaires et autres

La Société n’est soumise a aucune obligation d’information financiere trimestrielle ou semestrielle.

5.3. Audit des informations financiéres annuelles

5.3.1. Rapport sur les comptes annuels et rapport spécial du commissaire aux comptes pour les
exercices clos le 31 décembre 2022 et le 31 décembre 2023

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2023

Fonciére Terre de Liens
Société en commandite par actions a capital variable

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

A I’Assemblée générale des actionnaires de la société FONCIERE TERRE DE LIENS,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué I'audit
des comptes annuels de la société FONCIERE TERRE DE LIENS relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2023,
tels qu’ils sont joints au présent rapport.
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Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais, réguliers
et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la
situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de l'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’'indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaires aux comptes sur la période du
1¢" janvier 2023 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 821-53 et R.821-180 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelles
nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques
Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés aux
actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du gérant et dans les autres documents adressés aux
actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise
Nous attestons de I'existence, dans le rapport du Conseil de Surveillance sur le gouvernement d’entreprise,
des informations requises par les articles L.225-37-3 et L.225-37-4 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux
régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrGle interne qu'elle estime
nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la société a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation,
sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité. Les comptes annuels ont été arrétés par
votre gérant.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir |'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives.
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme
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significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou
en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.821-55 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que
celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit
face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion.
Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui
d’'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne
7

il prend connaissance du contrOle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d’audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité du controle
interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans
les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de continuité
d’exploitation et, selon les éléments collectés, |'existence ou non d’une incertitude significative liée a des
événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre
son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport,
étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la
continuité d’exploitation. S’il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire |'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels refletent
les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Paris, le 22 avril 2024
Le commissaire aux comptes
EXPONENS

Stéphane CUZIN
Associé

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2022

Fonciére Terre de Liens
Société en commandite par actions a capital variable

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2022

A I’Assemblée générale des actionnaires de la société FONCIERE TERRE DE LIENS,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué I'audit
des comptes annuels de la société FONCIERE TERRE DE LIENS relatifs a I’'exercice clos le 31 décembre 2022,
tels qu'ils sont joints au présent rapport.
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Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais, réguliers
et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de |'exercice écoulé ainsi que de la
situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie «
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent rapport.
Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’'indépendance prévues par le code de
commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaires aux comptes sur la période du 1¢"
janvier 2022 a la date d’émission de notre rapport.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelles
nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques
Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
aux vérifications spécifiques prévues par les textes Iégaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés aux
actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du gérant et dans les autres documents adressés aux
actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

Rapport sur le gouvernement d’entreprise
Nous attestons de I'existence, dans le rapport du Conseil de Surveillance sur le gouvernement d’entreprise,
des informations requises par les articles L.225-37-3 et L.225-37-4 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux
régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrble interne qu'elle estime
nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la société a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation,
sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité. Les comptes annuels ont été arrétés par
votre gérant.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I’'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives.
L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou
en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en France,
le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :
o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
gue celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
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d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion.

Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé que
celui d'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle
interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d’audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité du controle
interne ;

il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des
estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans
les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’'existence ou non d‘une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité
de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments collectés
jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a I'existence d’une
incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent
les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Paris, le 13 avril 2023
Le commissaire aux comptes
EXPONENS

Stéphane CUZIN

Associé

* * * *

Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées

Assemblée générale d’approbation des comptes

Exercice clos le 31 décembre 2023

Foncieére Terre de Liens
Société en commandite par actions a capital variable

A I'assemblée générale de la société FONCIERE TERRE DE LIENS,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur les

conventions réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiques, les modalités essentielles ainsi que les motifs justifiant de l'intérét pour la société des

conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes a I’'occasion de notre mission,

sans avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher I'existence d’autres

conventions. Il vous appartient, selon les termes de l'article R.226-2 du code de commerce, d'apprécier

I'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a l'article
R.226-2 du code de commerce relatives a I’'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des conventions déja

approuvées par l'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission.

CONVENTIONS SOUMISES A L'APPROBATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d’aucune convention autorisée et conclue au cours de
I'exercice écoulé a soumettre a I'approbation de I'assemblée générale en application des dispositions de

|'article L.226-10 du code de commerce.



Fait a Paris, le 22 avril 2024
Le commissaire aux comptes
EXPONENS

Stéphane CUZIN
Associé

* * * *

Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées

Assemblée générale d’approbation des comptes

Exercice clos le 31 décembre 2022

Fonciére Terre de Liens
Société en commandite par actions a capital variable

Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées

Assemblée générale d’approbation des comptes
Exercice clos le 31 décembre 2022

A I'assemblée générale de la société Fonciére Terre de Liens,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur les
conventions réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiques, les modalités essentielles ainsi que les motifs justifiant de l'intérét pour la société des
conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes a I'occasion de notre mission, sans
avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher I'existence d’autres conventions. Il
vous appartient, selon les termes de l'article R.226-2 du code de commerce, d'apprécier l'intérét qui
s'attachait a la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a l'article
R.226-2 du code de commerce relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des conventions déja
approuvées par |I'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission.

CONVENTIONS SOUMISES A L'APPROBATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Nous vous informons qu’il ne nous a été donné avis d’aucune convention autorisée et conclue au cours de
I'exercice écoulé a soumettre a I'approbation de I'assemblée générale en application des dispositions de
I'article L.226-10 du code de commerce.

Fait a Paris, le 13 avril 2023
Le commissaire aux comptes
EXPONENS

Stéphane CUZIN
Associé
* * * *

5.3.2.Autres informations contenues dans le Prospectus ayant été vérifiées par les contrdleurs
légaux

Néant.
5.3.3.Informations financiéres contenues dans le Prospectus et non tirées des états financiers
vérifiés de la Société

Non applicable.
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5.4. Indicateurs clés de performance

Les indicateurs clés de performance sont décrits dans les paragraphes précédents du document : évolutions du
capital, des souscriptions d’'actions, des immobilisations corporelles (soit investissements dans les fermes), du
nombre d’acquisitions de biens ruraux et agricoles par an, du chiffre d’affaires (lié aux fermages et loyers), du
résultat courant avant imp6t.

Les indicateurs clés de performance sont listés et décrits dans le tableau suivant pour les années 2022 et 2023 :

Indicateurs clés de performance Decsription 2023 2022 2021
Evolution du capital (*) Augmentation du capital social entre N et N-1 +18,8M€ +17,4ME€ +17,5M€
Montant du capital social au 31/12/N 154,7 M€  135,9 M€
Evolution des souscriptions d'actions Augmentation du nombre d'actionnaires " 41331 7 +1392 7 +1128
Nombre total d'actionnaires au 31/12/N " 21167 7 19836
Montant moyen par souscription hors investisseurs institutionn’ 5130€ | 6079€ | 6092€
Augmentation des immobilisations corporelles brutes
Montant investi dans les fermes dans les fermes (acquisitions, travaux) entre N et N-1 +143ME€ +11,7ME€  +12,3ME
Nombre d'acquisitions Nombre d'acquisitions réalisés en année N 64 55 40
dont nombre de premieres acquisitions 37 35 31
Dont nombre d'acquisitions complémentaires 27 20 9
Patrimoine acquis Nombre d'hectares acquis en année N +1282ha +128ha +1131ha
Nombre total d'hectares détenus au 31/12/N " 9776 7 8494
Nombre de batiments agricoles détenus au 31/12/N 406 389
Nombre de logements ruraux détenus au 31/12/N 100 92
Chiffre d'affaire des fermages et loye Montant du chiffre d'affaire des fermages et loyersen année N 1781 k€ 1476 k€ 1262 k€
Résultat courant avant impot Montant du résultat courant avant impot en année N 122 k€ -61,9k€ - 167,6 k€

(*) Le capital s'entend hors prime d'émission

Il est précisé que les comptes annuels dont sont extraites ces informations ont été audités.

5.5. Changement significatif dans la situation de I’émetteur

Depuis la fin du dernier exercice, il ne s’est produit aucun événement susceptible de modifier la situation
financiere ou commerciale de la Fonciére Terre de Liens, a I'exception de la cl6éture d'une offre au public
représentant une augmentation de capital d’'un montant de 19 791 345 euros (prime d’émission incluse) ayant
fait I'objet d’un prospectus visé sous le numéro 23-221 par I'AMF. L’émission de maximum 22 M€ a été souscrite,
libérée et close en date du 31 mars 2024.

5.6. Politique en matiére de dividendes

La Société n'a distribué aucun dividende depuis sa constitution. Elle n’envisage aucune distribution de
dividendes pour les 5 prochains exercices. En effet, dans la cadre du nouveau régime de réduction d'impét
auquel les souscripteurs peuvent prétendre et conformément a I'article 199 terdecies-0 AB 1I-2.-5°, la Société
ne doit procéder a aucune distribution de dividende pendant toute la durée de la convention tenant lieu de
mandat de SIEG (Service d’Intérét Economique Général), soit depuis le 1¢" janvier 2020, date de son entrée en
vigueur, et jusqu’au 31 décembre 2029, compte tenu de la conclusion, le 20 mai 2022, d’'un avenant a ladite
Convention SIEG, ayant confirmé la durée de la Convention SIEG pour 10 ans a compter de son entrée en
vigueur.

5.7. Informations financiéres pro forma

Il n'y a pas eu de modifications significatives des valeurs brutes pouvant influer sur I'actif, le passif et les résultats
de la Fonciére Terre de Liens nécessitant la production d’informations financiéres pro forma.

6. Informations relatives aux actionnaires et aux détenteurs des valeurs mobiliéres

6.1. Principaux actionnaires

6.1.1. Actionnariat

Les actionnaires de la Fonciére restent a 98% des citoyens et citoyennes de tous horizons géographiques et
sociaux.

Au 31/12/2023, 383 personnes morales représentent 2 % du nombre de souscripteurs et détiennent 21 % du
capital social (32,1 M€).
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La majorité est constituée de magasins Biocoop, d'associations pour le Maintien d'une Agriculture Paysanne et
d’associations écologistes, mais cette majorité ne détient que 19 % du capital détenus par les actionnaires
personnes morales. A noter, parmi ces personnes morales : la Fondation Terre de Liens, qui détient 0,9% du
capital, suite a la réalisation de dons d’actions d’actionnaires de la Fonciére.

81 % de ce capital sont détenus par les actionnaires « institutionnels » qui ont fait leur apparition dans le capital
de la Société depuis I'automne 2010 :

- Le Fonds Professionnel Spécialisé pour I'épargne salariale Mirova Solidaire, pour 102 367 actions (souscrites
entre 2010 et 2021) ;

- Le Fonds d'épargne Salariale FCP Finance et Solidarité géré par Amundi, pour 9 806 actions (souscrites en 2011,
2014 et 2015) ;

- Le Fonds d'investissement Mandarine Gestion, pour 1 550 actions (souscrites en 2012) ;

- Le Fonds d'épargne Salariale et d'investissement solidaire BNP Paribas Social Business Impact France géré par
la BNP, pour 33 980 actions (souscrites en 2014 et 2015) ;

- La Caisse des Dép6ts et Consignations, pour 58 048 actions (souscrites en 2016, 2017 et 2018).

- Le Fonds d'épargne solidaire La Poste Responsable Actions 70 Solidaire géré par la Banque Postale pour
2 000 actions (souscrites en 2018) ;

- Le Fonds d’investissement solidaire FCP Ofi France Equity, pour 10 000 actions (souscrites en 2021) ;

- Le Fonds Professionnel Spécialisé Crédit Mutuel AM Engagement Solidaire, pour 9 564 actions (souscrites en
2022 et 2023) ;

- Le Fonds Professionnel Spécialisé MAIF Impact Solidaire, pour 33 426 actions (souscrites en 2022 et 2023) ;
- Le Fonds d’épargne salariale EE ISR Diversifié Solidaire géré par HSBC, pour 9 500 actions (souscrites en
2023).

Au 31/12/2023, le nombre moyen d’actions détenu par les actionnaires est de 73. Ce nombre est de 59 actions
par actionnaire personne physique.

Au 31/12/2023, le nombre d'actionnaires est de 21 167 dont 383 personnes morales et 20 784 personnes
physiques.

De nombreux actionnaires ont souscrit plusieurs fois. Et, le montant moyen par souscription, hors investisseur
institutionnel, est de de 5 130 € en 2023 (de 6 079 € en 2022, 6 092 € en 2021, 5 567 € en 2020, 4 232 euros
en 2019, 3 334 euros en 2018). Cette diminution en 2023 s’explique par un nombre de souscriptions de plus de
100 actions en diminution, certainement suite au plafonnement de I'émission de recu fiscal a maximum 100
actions par souscription a compter du 15 juin 2023 : elles représentaient 10 % des souscriptions en 2022 pour
4 % en 2023.

L'actionnaire le plus important est le FPS Mirova Solidaire, avec 102 367 actions, soit 6,5 % du capital au
31/05/2024.

Tableau détaillant la détention des 5 actionnaires commanditaires principaux
et autres au 31 mai 2024 (hors associé commandité)

Actionnaires % Nombre d'actions
FCP MIROVA SOLIDAIRE 6,5 % 102 367
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS* 3,7% 58 048
0,
FCP BNP SOCIAL BUSINESS IMPACT FRANCE 2.2% 33 980
0,
FPS MAIF IMPACT SOLIDAIRE 2,1% 33426
Fonciere DERIM 1.2% 19 000
Autres actionnaires (moins de 1% chacun) 84,3 % 1329633
Personnes physiques 79,5 % 1252 848
Personnes morales 4.8 % 76 785

1576 454

*La CDC est membre du conseil de surveillance.
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Tableau détaillant I’évolution de I'actionnariat sur 3 ans

Actionnaires

%

(hors associé commandité)

en 2024

Nombre
d'actions et de
droit de vote

%

en 2023

Nombre
d'actions et de
droit de vote

%

en 2022

Nombre
d'actions et de
droit de vote

FPS MIROVA SOLIDAIRE 6,5 % 102367 739 102 367 8,3% 102 367

FCP BNP PARIBAS 2,2% 33980 24% 33980 279% 33980

CAISSE DES DEPOTS ET 3,7% 58 048 41 % 58 048 o

CONSIGNATIONS 7% 58048

FCP Finance et Solidarité 0,6 % 9 806 0,7% 9 806 o

(AMUNDI) 0,8 % 9 806

Fondation Terre de Liens 09% 14925 0,9% 12920 0,9% 10 500

Fonciére DERIM 1,2% 19 000 1,4 % 19 000 1.9% 19 000

Autres actionnaires 84,9 % 1338328(83,2% 1172895| 81,1% 1 005 068
Personnes physiques 79,5 % 1 252 848 80,1 % 1129915 78,6 % 973 415
Personnes morales 54 % 85 480 3,1% 42 980 2,6 % 31 653

1576 454

1409 016 1238 769

*(au 31/05/2024, 31/05/2023, 31/05/2022)

Dans les « autres actionnaires », figurent les membres du conseil de surveillance, hormis la Caisse des Dépots
et Consignations. Les membres du conseil détiennent 59 155 actions représentant, au 31/12/2023, 3,82 % du
capital et des droits de vote de la Société, réparties comme suit :

Aymeric Jung : 12 actions
Claude Chosson : 90 actions
Pierre Dessimiroff : 70 actions
Francoise Autret : 30 actions

- Antoine Renaud : 342 actions

- Bernard Béguet : 181 actions

- Bernard Bourges : 60 actions

- Jacques Chévre : 21 actions

- Hugo Menestret, au titre de la CDC : 58 048 actions
- Pierre Kersauze : 291 actions

- Jean-Pierre Lecocq : 10 actions

Pour mémoire :

Au 31/12/2015, le nombre d’actionnaires était de 11 503.
Au 31/12/2016, le nombre d’actionnaires était de 12 284.
Au 31/12/2017, le nombre d’actionnaires était de 13 502.
Au 31/12/2018, le nombre d’actionnaires était de 14 707.
Au 31/12/2019, le nombre d’actionnaires était de 15 618.
Au 31/12/2020, le nombre d’actionnaires était de 17 316.
Au 31/12/2021, le nombre d’actionnaires était de 18 444.
Au 31/12/2022, le nombre d’actionnaires était de 19 836.
Au 31/12/2023, le nombre d’actionnaires était de 21 167.

Les souscriptions de la Caisse des Dépbts et Consignations (CDC) ont été réalisées dans le cadre d'un
protocole d’investissement qui prévoyait 3 souscriptions, a ce jour réalisées : dans ce cadre, la CDC a souscrit,
en septembre 2016, 1.999.936 euros (capital social + prime, soit 19.412 actions) au capital de la société
Fonciere Terre de Liens dans le cadre du visa n°16-284 puis, en ao(t 2017, 1.999.413 euros soit 19 318 actions
dans le cadre du visa n°17-310 et enfin en décembre 2018, 1 999 413 euros soit 19 318 actions dans le cadre
du visa n°18-269.

6.1.2.Droits de vote

Les actionnaires majoritaires de la Fonciére Terre de Liens ne détiennent pas de droit de vote différents des
autres actionnaires.

Il n’y a pas de différence entre le pourcentage de détention du capital et le pourcentage de droits de vote en
raison de I'absence de droits de vote double prévus dans les statuts de la Société.
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6.1.3.Controle de la détention du capital

Il convient en effet de rappeler que la Fonciére Terre de Liens est une société en commandite par actions ; en
conséquence, toute modification statutaire nécessite I'accord conjoint de I'assemblée générale extraordinaire
des commanditaires, d’'une part, et de I'associé commandité (la SARL Terre de Liens Gestion, représentée par
Monsieur Luc MOINEVILLE), d’autre part.

La Fonciere Terre de Liens a pour gérant, associé commandité, la SARL Terre de Liens Gestion, laquelle
comptait, au 31 décembre 2023, trois associés :

- Association Terre de Liens : pour 45 % du capital,

Les membres de 'association sont principalement des personnes morales (les 19 associations territoriales
Terre de Liens, I'association Relier, la Fédération Nationale de I'Agriculture Biologique, etc.).

- La société Coopérative Financiére La Nef : pour 45 % du capital,
La Nef est une SA coopérative avec plus de 41 000 sociétaires, principalement des personnes physiques.
- Monsieur Luc Moineville : pour 10 % du capital.

M. Moineville n’a pas de mandat au sein de I'association Terre de Liens (et n’en est pas membre) et n’a pas
de mandat au sein de la SA coopérative de la Nef.

La SARL Terre de Liens Gestion est gérante de la Fonciére Terre de Liens, nommée et, sauf décision judiciaire,
révocable par elle-méme, en sa qualité de commanditée. La SARL Terre de Liens Gestion est soumise au
contrble de ses associés tel que présentés ci-avant, savoir I'’Association Terre de Liens (45%), la Nef (45%) et
Monsieur Luc Moineville (10%). Compte tenu de la répartition du capital, les décisions au niveau de la société
SARL Terre de Liens Gestion supposent I'accord de deux des trois associés.

La qualité de gérant de la SARL Terre de Liens Gestion est soumise au contrble exclusif des associés de cette
derniére, sauf décision judiciaire.

Par ailleurs, la Fonciere Terre de Liens étant une société en commandite par actions, I'associé commandité, la
SARL Terre de Liens Gestion, dispose d'un droit de veto pour toutes décisions des associés puisque toutes les
décisions d’assemblées générales doivent étre approuvées a la fois par I'assemblée générale des actionnaires
commanditaires et a la fois par I'associé unique commandité, qui détient seul le pouvoir de désigner et révoquer
la gérance.

Mesures prises par la Société :

Jusqu’a ce jour, aucun conflit entre 'assemblée générale des associés commanditaires et I'associé commandité
n'est survenu. L'assemblée des associés commanditaires n’'a jamais exprimé de contestation sur l'identité et
I'action de la gérance ; il existe un Comité d’Engagement pouvant donner un avis défavorable a la réalisation
d’opérations immobilieres et dont les recommandations ont toujours été suivies par la gérance ; la désignation
des membres du Comité d’Engagement s’est toujours faite de maniére consensuelle par le conseil de
surveillance sur proposition de la gérance (cf. article 6.2 des statuts).

Par ailleurs, le conseil de surveillance examine régulierement I'état d’avancement des dossiers immobiliers
instruits par la gérance et la situation financiére, ainsi que les projections d’activité ; la gérance est informée des
observations du conseil de surveillance, gu’elle prend en compte dans ses décisions.

6.1.4. Accord pouvant entrainer un changement du contréle

Il n’existe aucun pacte d’actionnaires au sein de la Fonciére Terre de Liens.

Il existe une clause d’agrément concernant la cession d’actions a des tiers non associés : sauf en cas de
succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession, soit a un conjoint, a un
ascendant ou a un descendant ou en cas de cession directe ou indirecte par la Caisse des Dépbts et
Consignations (CDC) au profit de ses affiliés dans la mesure ou le cessionnaire envisagé adhére aux objectifs
de la Charte Terre de Liens, la cession d'actions a un tiers a quelque titre que ce soit est soumise a I'agrément
préalable de la gérance.

6.2. Procédures judiciaires et d’arbitrage

A l'exception de ce qui est dit ci-aprés, il n'existe pas d'autre procédure gouvernementale, judiciaire ou
d’arbitrage, y compris toute procédure dont la Société a connaissance, qui est en suspens ou dont elle est
menacée, susceptible d’avoir ou ayant eu au cours des 12 derniers mois des effets significatifs sur la situation
financiere ou la rentabilité de la Société.
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Suite a I'attribution d'un bien immobilier (maison + terres) a la Fonciére (acquéreur) par la SAFER « Société
d’Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural » (ci-aprés « SAFER ») Languedoc Roussillon (vendeur), des
agriculteurs voisins évincés (Messieurs Pellet et Audu a l'initiative de la procédure), également candidats a
I'achat, ont ouvert une procédure judiciaire en annulation de ladite vente en 2010.

Le 21 septembre 2011, un jugement a été rendu par le Tribunal de Grande Instance d’Alés mettant hors de
cause la Société Fonciere Terre de Liens et renvoyant les plaignants contre la SAFER « Société
d’Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural ».

Les requérants ont été déboutés une nouvelle fois de leur demande d'annulation de la vente précitée par I'arrét
rendu par la Cour d'Appel de Nimes le 4 juillet 2013.

Les plaignants se sont pourvus en cassation en 2014.

Le 13 janvier 2015, la Cour de Cassation a renvoyé I'affaire devant la Cour d’appel pour que I'affaire soit jugée
sur le fond.

Le procés s’est poursuivi de 2017 a 2019 et, en 2019, la cour d’Appel sur renvoi de la Cour de Cassation a
confirmé I'annulation de la substitution SAFER. La SAFER a décidé d’accepter de ne pas se pourvoir une
nouvelle fois en cassation contre cet arrét.

Aussi, la substitution SAFER a été annulée, mais pas la vente du bien a la Fonciére, les plaignants ne I'ayant
pas demandée explicitement, leur demande reposant sur I'annulation de la rétrocession des terres par la
SAFER. Depuis, les conséquences de I'annulation de la substitution SAFER sur notre propriété restent encore
non clarifiées a ce jour. L'avocat spécialisé en droit rural de la Société confirme que notre titre de propriété reste
valide.

La gérance estime que les risques pour la Fonciére Terre de Liens liés a cette affaire sont tres limités. Dans
I'hypothése ou la vente du bien a Fonciere serait considérée comme non valide, cela entrainerait une restitution
a son profit du prix de vente versé au moment de l'acquisition dudit bien (soit environ 1 million d’euros) et
corrélativement a ne plus percevoir le montant des fermages percus des preneurs en baux ruraux
environnementaux, soit un manque a gagner annuel de 7.500 euros. Ce risque serait, de plus, minimisé par le
fait que seule une partie des terres intéressent les plaignants.

Le risque économique étant faible pour la Fonciére et le titre de propriété étant toujours valable, cette derniere
n'a passé aucune provision concernant cet investissement.

6.3. Conflits d’intéréts au niveau des organes d’administration, de direction et de surveillance et de
la direction générale

Il n'existe pas de contrats de services prévoyant des avantages particuliers entre la Société et le gérant de la
Sarl Terre de Liens Gestion, associée commanditée de la Société, ou les membres du conseil de surveillance
de la Société.

Il n'existe pas de conflits d’intéréts potentiels entre les devoirs vis-a-vis de la Société du gérant de la Sarl Terre
de Liens Gestion, associée commanditée de la Société, ou ceux des membres du conseil de surveillance de la
Société et leurs intéréts personnels ou d’autres devoirs.

Il n’existe aucun aménagement ou accord entre les actionnaires en vue de sélectionner comme membres du
conseil de surveillance les membres désignés.

Les droits sociaux attachés a la qualité d'associé commandité ne peuvent étre cédés qu'avec l'accord unanime
de tous les autres associés commandités et de I'assemblée générale extraordinaire des commanditaires.

Il n’existe pas d'obligation de rachat des droits sociaux attachés a la qualité d'associé commandité ni de droit
de retrait de I'associé commandité.

Il n’existe aucune opération a ce jour avec les apparentés.

6.4. Transactions avec des parties liées

La Fonciere Terre de Liens a fait appel a des sociétés apparentées pour I'accomplissement de certaines
prestations.

Ainsi, en 2016, la Société a eu recours aux services de la Nef Gestion, société associée de la société SARL
Terre de Liens Gestion, elle-méme associée commandité de la Fonciére Terre de Liens, dans le cadre de la
préparation et la gestion des votes des assemblées générales de la Société, ce qui a représenté un codt pour
la Société de 4,9 k€.
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Depuis le 1¢" janvier 2016, la gestion des souscriptions et des mouvements de titres est réalisée par la Fonciére,
avec I'appui de I'équipe de la Fondation Terre de Liens (mise a disposition de personnel et appui a la gestion
de la base de données actionnaires). De méme, depuis le 1¢ janvier 2016, la comptabilité a été internalisée a
la Fonciére, suite la réorganisation des services mutualisés portés auparavant par I'association nationale Terre
de Liens qui a abouti a la mise en place du pble « relation membre, communication et collecte » porté par la
Fondation Terre de Liens : prestations annuelles de 110 k€ en 2017, en 2018, en 2019 et 2020, de 117 k€ en
2021, de 90 k€ en 2022 (avec une refacturation de frais de communication de 16 k€ en 2022 pour le Journal
Chemin de Terres), et depuis 2023 convention de mise a disposition de salariés de la Fondation pour un montant
de 95 k€ en 2023 (auquel s’ajoute 19 k€ de refacturation pour le journal Chemin de Terres), pour la gestion des
souscriptions et des titres, des relations actionnaires et pour la communication.

Les prestations et refacturations de la Fondation Terre de Liens concernent les charges de personnels affectés
a I'accueil des souscripteurs et la gestion des titres, les charges de communication (site internet, brochures a
destination du grand public, outils de communication pour les stands, journal des membres Terre de Liens
adressé a tous les actionnaires, mailing d’information adressé aux prospects et aux membres Terre de Liens,
etc.) portées par la Fondation Terre de Liens et facturées a la Société.

La Fondation Terre de Liens est un associé commanditaire de la Société (0,9 % du capital au 31/12/2023, via
les dons d’'actions recgus).

Ces prestations ne sont pas considérées comme des conventions réglementées mais sont considérées comme
des conventions courantes conclues a des conditions normales.

C’est la raison pour laquelle le rapport du Commissaire aux comptes sur les conventions réglementées ne fait
état d’'aucune convention de ce type conclue au titre des exercices 2022 et 2023 (Cf. § 5.3.1 supra).

6.5. Capital social

6.5.1.Montant du capital social et catégories d'actions

Capital social :

Le capital au 31/12/2023 est de 154 684 000 euros, entierement libéré et réparti entre 21 167 actionnaires. I
est composé de 1 546 840 actions d'une valeur nominale de 100 euros. Il a été porté, dans le cadre de I'offre
au public objet du prospectus enregistré sous le visa n°23-221, a 157 645 400 euros au 31/05/2024, entierement
libéré, divisé en 1 576 454 actions de 100 euros et réparti entre 21 470 actionnaires pour une détention moyenne
de 73 actions.

Le capital plafond de la Société s’éleve a 500 millions d’euros.
Les actions sont nominatives, transférables, négociables et indivisibles a I'égard de la Société.
Il n'y a pas de catégorie d’actions.

Nantissements des actions :

Aucun.

6.5.2. Actions non représentatives du capital

Non applicable.

6.5.3. Actions détenues par la Société ou par ses filiales
Ni la Société elle-méme, ni aucune de ses filiales, le cas échéant, ne détiennent des actions de la Fonciére
Terre de Liens.

6.5.4. Valeurs mobiliéres convertibles, échangeables ou assorties de bons de souscription

Non applicable.

6.5.5. Conditions régissant les droits d’acquisition ou obligation liée au capital

Non applicable.

6.5.6. Informations sur le capital faisant I'objet d’'une option ou d’un accord conditionnel ou
inconditionnel

Il n’existe aucune option sur le capital, ni aucun accord visant a en modifier la consistance ou la répartition.
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6.6. Acte constitutif et statuts

6.6.1.Dispositifs des statuts de la Société ayant pour effet de retarder, différer ou empécher un
changement de contréle

Les paragraphes 3, 4, 5 et 6 de I'article 13 des statuts, littéralement reproduits ci-aprés, disposent :

« Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession, soit a un
conjoint, & un ascendant ou a un descendant, la cession d'actions a un tiers a quelque titre que ce soit est
soumise a l'agrément préalable de la gérance.

La cession des actions nécessaires a un membre du Conseil de surveillance, conformément a l'article 7.2 des
statuts pour I'exercice de son mandat est dispensée d'agrément.

De méme, sont libres les cessions effectuées directement ou indirectement par la CAISSE DES DEPOTS ET
CONSIGNATIONS (CDC) au profit de ses affiliés ou entre affiliés de la CDC ainsi que les cessions effectuées
directement ou indirectement par la CDC ou un affilié de la CDC a un fonds d’'investissement dont la CDC est
la société de gestion sous réserve que le cessionnaire envisagé adhére aux objectifs de la Charte TERRE DE
LIENS, et en particulier aux objectifs de préservation des terres agricoles via un usage responsable sur les
plans environnemental et social, de contribution au développement d’une agriculture agro-écologique (biologie,
biodynamique), nourriciere et paysanne (a taille humaine).

Pour I'application de cette disposition, il est précisé que :

- le terme « affilié » d’'une entité désigne des entités contrélées par, contrélant ou sous contréle commun avec
cette entité ;

- le terme « contrdle » signifie le contréle au sens des dispositions de l'article L.233-3 | et Il du Code de
commerce.

En dehors des cas ci-dessus visés expressément exclus de la procédure d’agrément, le cédant doit notifier a la
Société une demande d'agrément indiquant l'identité du cessionnaire, le nombre d'actions dont la cession est
envisagée et le prix offert. Cette notification doit en outre étre accompagnée d’une attestation sur I’honneur du
cessionnaire envisagé confirmant que celui-ci, ainsi que tout bénéficiaire économique et/ou actionnaire ultime
dudit cessionnaire (i) respecte la réglementation francaise relative a la prévention du blanchiment de capitaux
et du financement des activités terroristes et, notamment, les dispositions des chapitres ler et Il du Titre IV du
Livre V du Code monétaire et financier notamment ainsi que l'article L.612-24 et (ii) ne réside pas dans un Etat
ou Territoire considéré comme non coopératif aux termes de I'article 238-0 A du Code Général des Impdts ou
figurant sur les listes du Groupe d’Action Financiéere (GAFI).

L'agrément résulte soit d'une notification émanant de la gérance, soit du défaut de réponse dans le délai de trois
mois a compter de la demande régulierement sollicitée.

Il est précisé que la gérance est tenu de refuser 'agrément de tout cessionnaire envisagé qui ne remettrait pas
I'attestation visée ci-dessus ou qui remettrait une attestation dont les termes ne seraient pas conformes aux
stipulations ci-dessus ou qui (ou dont tout bénéficiaire économique et/ou actionnaire ultime dudit cessionnaire)
résiderait dans un Etat ou Territoire considéré comme non coopératif aux termes de I'article 238-0 A du Code
Général des Impdts ou figurant sur les listes du Groupe d’Action Financiere (GAFI).

En cas de refus d'agrément du cessionnaire proposé et a moins que le cédant décide de renoncer a la cession
envisagée, le gérant est tenu, dans le délai de trois mois a compter de la notification du refus, de faire acquérir
les actions soit par un associé commanditaire soit par un tiers, soit par la Société en vue d'une réduction de
capital, mais en ce cas, avec le consentement du cédant.

Cette acquisition a lieu moyennant un prix, qui a défaut d'accord entre les parties, est déterminé par voie
d'expertise dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil. Les frais et honoraires sont supportés,
moitié par le cédant, moitié par le ou les cessionnaires, la répartition entre ceux-ci s'opérant au prorata des
actions acquises.

Si a I'expiration du délai de trois mois ci-dessus prévu, I'achat n'est pas réalisé, I'agrément est considéré comme
donné. Toutefois, ce délai peut étre prolongé par décision de justice a la demande de la Société.

Les dispositions qui précédent sont applicables a toutes les cessions a un tiers (en dehors des cas de cessions

libres par la CDC mentionnés ci-avant), méme aux adjudications publiques en vertu d'une ordonnance de justice
ou autrement.
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En cas d'augmentation de capital par émission d'actions de numéraire, la cession des droits de souscription est
libre ou est soumise a autorisation de la gérance dans les conditions prévues par le paragraphe 3 du présent
article.

La cession de droit a attribution d'actions gratuites, en cas d'incorporation au capital de bénéfices, réserves,
provisions ou primes d'émissions et de fusions, est assimilée a la cession des actions gratuites elles-mémes et
doit donner lieu a une demande d'agrément dans les conditions prévues par le paragraphe 3 du présent article.»

6.7. Contrats importants

Il n’a été signé en 2023 aucun contrat important autres que ceux qui entrent dans le cadre normal des affaires.

7. Documents disponibles

Toute demande d'informations peut étre transmise a l'attention de :

Mme Emilie Wietzke

Fonciere Terre de Liens, 25, quai André Reynier — 26400 Crest
Tél. 09 70 20 31 08

e.wietzke@terredeliens.org

Mme Marie Mognard

Fonciere Terre de Liens, 25, quai André Reynier — 26400 Crest
Tél. 09 70 20 31 02

fonciere @terredeliens.org

Les documents sociaux suivants sont disponibles pendant toute la durée de validité du présent Prospectus sur
le site www.terredeliens.org, a lI'onglet Fonciére ou directement au siége social de la Fonciére Terre de Liens :

- acte constitutif et derniére version des statuts a jour de la Société,

- tous rapports, courriers et autres documents, informations financiéres historiques, évaluation et déclarations
établies par un expert a la demande de la Société dont une partie est incluse ou visée dans le présent
Prospectus.
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[I- Deuxiéme  Partie: Informations  relatives a |'opération
(conformément a I’'annexe 26 du Réeglement Délégué (UE) 2019/980)

1. Objet, personnes responsables, informations provenant de tiers, rapports d’experts et
approbation de l'autorité compétente

1.1. Responsable du Prospectus

« Terre de Liens Gestion » Sarl au capital de 7.500 euros, inscrite au RCS de Romans sous le n° 492 897 541
RCS ROMANS dont le siege social est 25 quai André Reynier, 26 400 CREST.

Agissant en tant que gérante de la société en commandite par actions a capital variable dénommée « Fonciere
Terre de Liens ».

Représentée par son gérant Monsieur Luc Moineville, agriculteur, né le 10 ao(it 1956 a Rennes.

1.2. Attestation du responsable du Prospectus

Cf. Partie 1 du présent Prospectus § 1-2.

1.3. Déclarations ou rapports d’experts

Cf. Partie 1 du présent Prospectus § 1-3.

1.4. Informations provenant de tiers

Les informations contenues dans le présent Prospectus et provenant de tiers ont été transmises
respectivement par le Cabinet Bignon Lebray, en ce qui concerne I'opinion de ce dernier et par le Cabinet
Bonfort en ce qui concerne les expertises immobilieres ainsi qu'il est précisé dans I'attestation figurant au
paragraphe 1.4 de la Partie I.

1.5. Cf. Partie 1 du présent Prospectus 8§ 1.5. Déclaration relative au Prospectus

Cf. Partie 1 du présent Prospectus § 1.5.

1.6. Intérét des personnes physiques et morales participant a I’émission

Les actionnaires actuels pourront participer a la souscription des actions émises dans les mémes conditions
gue tout autre investisseur. La Société ne dispose d’aucune information relative a leur intention de souscrire a
I'émission.

La Nef, actionnaire pour une (1) action, n'a pas l'intention de souscrire d’autres actions. Son intérét réside
d’abord dans I'objet social et le projet politique porté par la Société : mettre a disposition de la société civile un
outil d'investissement solidaire au service d’une autre agriculture plus respectueuse de I'environnement, et son
implication prend la forme d’une participation a hauteur de 45 % dans I'associé commandité unique de la
Fonciere Terre de Liens.

1.7. Raisons de I'offre, utilisation du produit et dépenses liées a I'offre

1.7.1. Raisons de I'offre, produit net estimé et utilisation des fonds

Raisons de l'offre :

La présente opération a pour objet de collecter des fonds destinés a financer (i) des achats de biens ruraux et
leur réhabilitation pour toute activité économique dans le but de les soustraire durablement de la spéculation et
de les donner a bail environnemental a des agriculteurs respectant la Charte de Terre de Liens, (i) les retraits
d’actionnaires et (iii) la contrainte statutaire d’'une trésorerie supérieure a 25% du capital social pour faire face
auxdits retraits d’actions. Le montant de l'offre est en augmentation par rapport aux années passées pour
permettre a la Société de faire face a I'accroissement de son activité d’'acquisition et aux demandes de
souscriptions et de ne pas avoir a cloturer par anticipation la période de souscription.

Montant net maximum estimé du produit de I'émission :

Le produit maximal brut de I'émission s'éleve 22 999 935 euros (prime incluse). Le produit maximal net de
I'émission est estimé a 22 969 935 euros, déduction faite des frais et honoraires de I'opération estimés a 30.000
euros.
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La Fonciéere Terre de Liens emploiera les fonds collectés dans la présente opération comme suit :

- A hauteur de 25% (soit en cas de souscription de 100% de I'offre, 5 749 984 euros ou en cas de
souscription de 50% de |'offre, 2 874 988 euros) dans la constitution d’'un fonds de garantie destiné a
organiser la fluidité des actions (remboursement des retraits d’actionnaires) et placé en produits financiers selon
la pratique de la Fonciére décrite au paragraphe 3.6 de la premiére partie.

- A hauteur du solde, soit 75% (soit en cas de souscription de 100% de I'offre, 17 249 951 euros ou en
cas de souscription de 50% de I'offre, 8 624 980 euros), dans des opérations d'acquisition et d’amélioration
de foncier et de bati en milieu rural.

Sur les exercices 2024 et 2025, sont ainsi engagés 16 M€ d'investissements dans le foncier agricole, avec 22
acquisitions en cours de réalisation pour 3,4 M€ et 65 acquisitions prévues (33 nouvelles fermes et 32
compléments d’acquisition) pour 10,6 M€ ainsi que des travaux pour plus de 2 M€. Ces investissements
concernent des projets validés et engagés principalement en 2023 et au premier trimestre 2024, et pour 6 en
2022, 5 en 2021, 0 en 2020 et 2 en 2019, la durée d'acquisition de biens agricoles pouvant étre longue du fait
de contraintes réglementaires et administratives (6 mois a 3 ans).

Ainsi, 21,3 M€ des fonds levés dans le cadre de la présente offre devraient étre affectés a l'issue des exercices
2024 et 2025.

De plus, les instructions se poursuivent et la Société continue a s’engager dans des projets d’'acquisitions et de
réhabilitation de foncier agricole. Ainsi, au 24/04/2024, 14 projets sont en finalisation d’instruction et ont une
présentation en comité d’engagement prévue avant mi-mai 2024, représentant un investissement prévisionnel
potentiel de 3,4 M€ sur I'exercice 2024/2025, en sus des 16 M€, soit un montant total d’investissements
prévisionnel de 19,4 M€ correspondant a une levée de fonds ciblée a 26 M€ (avec les 25% devant rester en
trésorerie).

Si I'’émission n’est souscrite qu’'a hauteur de 50%, soit 11,5 M€, la Société emploiera la collecte a hauteur de
8,6 M€ pour des investissements dans les fermes. En ce cas, les 7,4 M€ non collectés pourraient étre prélevés
sur la trésorerie et la Société pourrait alors étre amenée a diminuer le rythme des instructions, acquisitions et
installations pour éviter d’avoir une trésorerie inférieure au montant de réserve de liquidité et donc insuffisante
(inférieure au montant de réserve de liquidité).

Les opérations éligibles aux financements de la Fonciere Terre de Liens répondent a des exigences sociales et
écologiques fortes, décrites dans le préambule des statuts de la Fonciére Terre de Liens définissant le cadre et
les finalités des acquisitions menées par la Société ainsi que dans la Charte de Terre de Liens qui en reprend

les grands principes (Cf. Annexe A).

Les acquisitions d'ores et déja réalisées sont présentées en détail sur le site internet de la Fonciére Terre de
Liens : www.terredeliens.org.

Conflits d’'intéréts pouvant influer sensiblement sur I'émission :
Néant. Par ailleurs il n’est pas prévu que la réserve de liquidité soit gérée par un des actionnaires de la Société
(comme Natixis, CDC, BNP, Amundi).

1.7.2. Financement de la stratégie d’affaires et de I'atteinte des objectifs

Se reporter ci-dessus a la section 1.7.1 de la Partie 2 du présent Prospectus.

1.8. Informations supplémentaires

1.8.1. Conseillers ayant un lien avec I'offre
Ala connaissance de la Société, aucun conseiller n’a de lien avec I'offre.

Contréleurs |égaux :

Le cabinet Exponens Conseil et Expertise, 20 rue Brunel 75017 Paris, désigné le 11 décembre 2006 par
I'Assemblée Générale constitutive de la Fonciére Terre de Liens, renouvelé le 24 mai 2013 puis le 4 mai 2019
pour une période de 6 ans par I'Assemblée Générale Ordinaire de la Société, et représenté par Monsieur
Stéphane CUZIN, Commissaire aux comptes.

1.8.2. Autres informations contenues dans le Prospectus ayant été vérifiées par les contréleurs
légaux

Se reporter ci-dessus a la section 5.3.2. de la Partie 1 du présent Prospectus.
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2. Déclaration sur le fonds de roulement net et déclaration sur le niveau des capitaux
propres et de I'endettement

2.1. Déclaration sur le fonds de roulement net

La Fonciere Terre de Liens atteste que, de son point de vue, le fonds de roulement net (avant prise en compte
des montants levés dans le cadre de I'augmentation de capital objet du présent Prospectus) est suffisant au
regard de ses obligations au cours des 12 prochains mois a compter de la date d’approbation du présent
Prospectus.

2.2. Capitaux propres et endettement

La Société n’est soumise a aucune obligation d’'information financiére semestrielle. Aucune variation significative
de la situation financiére (capitaux propres/endettement) n’est a noter sur la période entre le ler janvier 2024 et
la date du prospectus.

3. Facteurs derisques

En complément des facteurs de risques décrits a la section 3 « Facteurs de risques » de la Partie | du
Prospectus, l'investisseur est invité a tenir compte des facteurs de risques décrits ci-aprés avant de procéder a
la souscription d’actions. Ces facteurs de risque sont présentés dans leur ordre d'importance d’aprées I'évaluation
de la Société compte tenu de leur incidence négative sur les valeurs mobilieres et de la probabilité de leur
survenance. La description ci-aprés n'a pas vocation a étre exhaustive, d'autres risques et incertitudes non
connus de la Société a ce jour ou qu'elle juge aujourd’hui négligeables pourraient également perturber son
activité et avoir un effet défavorable sur sa situation financiére, ses résultats ou ses perspectives. Les
investisseurs potentiels sont tenus de procéder a une évaluation personnelle et indépendante de I'ensemble
des considérations relatives aux actions et de lire également les informations détaillées par ailleurs dans la
Partie Il du présent Prospectus.

Sil'un de ces risques (ou I'un des risques décrits dans la Partie 1) venait a se concrétiser, les activités, la situation
financiere ou les perspectives de la Société pourraient étre significativement affectées. Dans une telle
éventualité, la valeur des actions de la Société pourrait baisser, et I'investisseur pourrait perdre tout ou partie
des sommes qu'il aurait investies dans les actions.

Les facteurs de risques sont classés selon I'impact potentiel pour le souscripteur, du plus élevé au plus faible.

Intitulé du risque

3.1 — Risques liés a la valeur de I’action

3.1 Risques liés a I'’évolution de la valeur de I'action et & la potentielle en capital pour le souscripteur
3.2 — Risques lors du retrait de I'investisseur de la Société

3.2.1 Risques liés a la durée pendant laquelle la responsabilité de I'investisseur peut étre engagée a la suite
de la souscription
3.2.2 Risques de non-liquidité des titres

3.3 — Risques de dilution de I'actionnaire
3.3 Risques liés a la dilution de la participation de I'actionnaire (baisse du pourcentage de détention au capital
et de droits de vote) en raison de I'absence de droit préférentiel de souscription compte tenu de la variabilité
du capital et de la réalisation, annuellement, de nouvelles levées de fonds successives.

3.1. Risques liés a I'évolution de la valeur de 'action et a la perte potentielle en capital pour le
souscripteur

La valeur de l'action de la Fonciere Terre de Liens est fixée annuellement par la Gérance d'aprés une
méthodologie explicitée au paragraphe 2.5.1.2 « Evaluation de I'action » du présent Prospectus s'appuyant sur,
d’'une part, une combinaison de trois méthodes (la méthode par comparaison, la méthode par capitalisation du
revenu et la méthode d’'actualisation des flux futurs) et, d’autre part, une évaluation de la valeur vénale de
marché.

Il ressort de cette méthode de valorisation un risque pour le souscripteur de voir se dégrader la valeur de ses
actions Fonciére Terre de Liens en fonction de I'évolution du marché patrimonial et locatif du foncier agricole.

86



La valeur de I'action sur les derniéres années s’établit comme suit :

= en 2017 :103,5 euros

= en2018:103,5 euros

= en2019:103,5 euros

= en 2020 :104,0 euros

= en 2021 :104,0 euros

= en 2022 :104,0 euros

= du 1¢ janvier au 15 juin 2023 : 104,0 euros

= acompter du 15 juin 2023 : 105,0 euros

En effet, bien que la gérance ait pour objectif de revaloriser chaque année ses actions en prenant en compte
l'inflation, la valeur de I'action de la Fonciére Terre de Liens est soumise a I'aléa de I'évolution du marché
patrimonial et locatif du foncier agricole et a I'impact de ses résultats annuels.

L'évaluation des actions de la Fonciére est vérifiée chagque année en fonction de la rentabilité globale du
patrimoine et de I'évaluation du patrimoine via des expertises indépendantes sur un échantillon de biens
(programme de 20 expertises par an en 2013 et 2014, de 16 expertises en 2016 et a compter de 2017
d’expertises annuelles sur au moins 10% des biens détenus).

En résumé, malgreé l'utilisation de différentes méthodes d’évaluation des actions de la Fonciére, la Société
n'est pas a I'abri dans 'avenir, d’'une éventuelle dépréciation de la valeur de I'action de sorte que la cession
pourrait intervenir & une valeur inférieure au montant investi induisant un risque de perte du capital.

De plus, conformément a l'article 199 terdecis-O AB II-1.-5°, depuis la signature de la convention SIEG
intervenue les 17 et 18 novembre 2020 avec un effet rétroactif au 1¢' janvier 2020 et durant I'application de
cette convention, soit jusqu’au 31 décembre 2029, les actions de la Société seront incessibles a un prix
excédant leur valeur d'acquisition, majorée d'un taux de rendement annuel qui ne peut étre supérieur a un
plafond légal. Il existe un risque de perte de valeur de I'action.

3.2. Risques lors du retrait de I'investisseur de la Société

3.2.1. Risques liés a la durée pendant laquelle la responsabilité de l'investisseur peut étre
engagée a la suite de la souscription

Compte tenu de la variabilité du capital de la Société, il existe un risque spécifique en termes de responsabilité
pour I'associé ayant exercé son droit de retrait. Ainsi, l'associé qui se retire de la Société restera tenu pendant
cing ans, dans la limite de ses apports, envers les associés et envers les tiers, de toutes les obligations
existantes au moment de son retrait (article L. 231-6 alinéa du Code de commerce), apprécié a la date de son
remboursement.

3.2.2. Risques de non-liquidité des titres

La Société a procédé a une revue spécifique de son risque de liquidité et elle considére étre en mesure de faire
face a ses échéances a venir dans les 12 prochains mois a compter de la date de visa du présent prospectus.

Les actions ne sont pas destinées a étre cotées et aucun marché ne sera organisé a linitiative de la
Société. Malgré la négociabilité des actions et la variabilité du capital, il existe donc un risque de non-liquidité
au moins temporaire des actions souscrites.

1. Les actions sont négociables mais soumises a une clause d’agrément en cas de cession : Sauf en cas de
succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession, soit a un conjoint, a un
ascendant ou a un descendant ou en cas de cession directe ou indirecte par la Caisse des Dépbts et
Consignations (CDC) au profit de ses affiliés ou entre affiliés de la CDC ainsi qu'au profit d’'un fonds
d’investissement dans la mesure ou le cessionnaire envisagé adhére aux objectifs de la Charte Terre de Liens,
la cession d'actions a un tiers a quelque titre que ce soit est soumise a I'agrément préalable de la gérance. Cet
agrément est tacite s'il n’est pas refusé dans un délai de 3 mois. Le refus d’agrément entraine I'obligation
d’acquérir ou de faire acquérir les titres cédés. En cas de désaccord sur le prix des actions, le recours a une
expertise est requis, conformément a I'article 1843-4 du Code civil.

2. Lacession des actions ne bénéfice d’aucun avantage fiscal pour I'acquéreur puisque seule la souscription

a une augmentation de capital de la Fonciére est susceptible de bénéficier, pour un souscripteur personne
physique, d'une réduction d'imp6t sur le revenu dans les conditions exposées au Il 4.1.9.1.1 c).
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3. La Fonciére Terre de Liens est a capital variable. Le remboursement des actions intervient en cas de
retrait volontaire ou d’exclusion. La Société s’oblige statutairement a maintenir une trésorerie supérieure a 25%
du capital social pour le financement de ces retraits : I'article 50 bis des statuts prévoit expressément I'obligation
pour la Société de maintenir la trésorerie a un montant supérieur a 25% du capital social.

En outre, la conformité de la Société au nouveau régime fiscal IR-SIEG lui impose un engagement, repris dans
les statuts a I'article 4, de ne pas céder a titre onéreux les biens ruraux pendant une durée de 20 ans sauf pour
faire face a de graves difficultés économiques conjoncturelles. Un retrait massif des actionnaires
commanditaires pourrait entrainer des difficultés économiques justifiant la cession des biens ruraux pour faire
face aux retraits.

Les statuts prévoient que le retrait peut étre décidé par un actionnaire au plus tard le 31 décembre de I'année
N, par notification a la gérance, dés lors qu’il a respecté les engagements éventuellement souscrits vis-a-vis de
la Société. Les demandes de retrait au cours d’'un exercice prennent effet au cours du mois de janvier de
I'exercice suivant, le jour auquel le remboursement intervient. L'associé qui effectue une demande de retrait
demeure associé jusqu’a la date de remboursement de ses actions.

La gérance arréte annuellement la valeur de I'action servant de base en cas de retrait ou d’exclusion. L'associé
commanditaire qui se retire ou est exclu a droit au remboursement de la valeur de ses actions calculée sur la
base de la valeur de I'action fixée par la gérance a la date de I'exclusion ou au jour de la demande de retrait.

L'associé commanditaire qui se retire ou est exclu, demeure tenu, pendant cinqg ans a compter de la prise d’effet
de son retrait ou de son exclusion, envers les associés commanditaires et envers les tiers de toutes les
obligations existant au moment de son départ, dans la limite de ses apports.

En ce qui concerne les retraits notifiés en 2023, ils ont été indemnisés en janvier 2024 et, sur la base de la
valorisation de I'action pratiquée sur la deuxiéme partie de I'année 2023, soit 105 euros par action.

Atitre d’'exemple :

- Notification d’un retrait recue le 15/05/2023 remboursement au plus tard le 31/01/2024 au prix de 105 euros
par action,

- Notification d’un retrait recue le 28/01/2023 remboursement au plus tard le 31/01/2024 au prix de 105 euros
par action,

A titre dérogatoire et en cas de circonstances exceptionnelles (déces, divorce, etc.), la gérance se réserve la
faculté de procéder a un remboursement anticipé des actions. Ce dernier sera de maximum 80% du montant
de retrait d’actions demandé et s’appuiera sur une analyse de la situation économique de la Société (projection
de la valeur de l'action, trésorerie).

Ni le retrait d’'un associé commanditaire, ni son exclusion ne peuvent avoir pour effet d’abaisser le capital social
au-dessous du « capital plancher » statutaire : le capital souscrit ne peut étre réduit a une somme inférieure a
75% du montant le plus élevé du capital social constaté au cours de I'exercice précédent, cette somme ne
pouvant en toute hypothése étre inférieure au minimum légal. Il est précisé que la notion de capital souscrit
s'apprécie en stock et non en flux. Ainsi en 2024, le capital ne peut étre réduit a moins de 116 013 000 euros,
soit 154 684 000 euros (maximum du capital atteint le 31/12/2023) x 75%. Dans I'hypothese ou le capital serait
ainsi réduit a son minimum, les retraits et exclusions ultérieurs ne pourraient étre acceptés que dans la mesure
ou des souscriptions nouvelles, ou une augmentation de capital permettraient la reprise des apports des
associés commanditaires sortants. Les retraits et exclusions ultérieurs seraient pris en compte par ordre
d’ancienneté. Afin de pouvoir déterminer, le cas échéant, cet ordre d’ancienneté, la gérance tient un registre
chronologique des notifications de retrait et des exclusions.

Il résulte de cette disposition que le capital peut étre réduit jusqu’a 75% du maximum du capital atteint au cours
de I'exercice précédent : ainsi pour un capital de k au cours de I'exercice n, le capital peut étre réduit jusqu’'a
75% x k en n+ 1, jusqu’a 75% x 75% x k en n + 2, etc. ... en cas de retrait massif de commanditaires sans
nouvelle souscription.

Par voie de conséquence, un retrait massif de commanditaires sans nouvelle souscription notamment a
I'expiration des délais fiscaux de conservation des titres (a compter de 2013) peut contraindre la Société a
désinvestir progressivement pour faire face a ses obligations de rachats d’actions, étant rappelé que les actifs
immobiliers occupés peuvent s’avérer difficiles a vendre dans de bonnes conditions.

Le remboursement des actions est fait a la valeur nominale, augmentée ou diminuée de la quote-part dans les
bénéfices, réserves et primes diverses, ou dans les pertes, selon le cas.
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Il intervient dans le mois de I'assemblée générale approuvant l'inventaire servant de base a la fixation par la
gérance de la valeur de remboursement.

En pratique, le prix de sortie sur les derniéres années s'établit comme suit :

- de 2010 & 2012 : 100 euros
-en 2013 : 102 euros
-en 2014 : 103 euros
-en 2015 : 103 euros
-en 2016 : 103 euros
-en 2017 : 103,5 euros
-en 2018 : 103,5 euros
-en 2019 : 103,5 euros
- en 2020 : 104 euros
-en 2021 : 104 euros
-en 2022 : 104 euros
-en 2023 : 105 euros

L'évolution des retraits depuis la constitution de la Fonciéere est ci-aprés résumée :

N 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014

retraits N (en k€)

collecte N-5 (en k€)

%retrait/collecte

Au 31 décembre 2023, 63% des actions souscrites en 2006 ont été retirées ainsi que 58% des actions souscrites
en 2007, 41% des actions souscrites en 2008, 36% des actions souscrites en 2009, 36% des actions souscrites
en 2010, 26% des actions souscrites en 2011, 21% des actions souscrites en 2012, 24% des actions souscrites
en 2013, 33% des actions souscrites en 2014, 13 % des actions souscrites en 2015, 18% des actions souscrites
en 2016, 7% des actions souscrites en 2017, 5% des actions souscrites en 2018 : 22% de la totalité des actions
souscrites il y a plus de 5 ans ont été retirées (et 78% conservées).

Depuis I'assemblée générale du 9/05/2020 ayant décidé de modifier les statuts, tout associé commanditaire
peut se retirer de la Société en notifiant sa décision a la gérance, par lettre recommandée avec accusé de
réception avant le 31 décembre de I'exercice en cours. Les demandes de retrait au cours d’'un exercice prennent
effet au cours du mois de janvier de I'exercice suivant, le jour auquel le remboursement intervient. L'associé qui
effectue une demande de retrait demeure associé jusqu’a la date de remboursement de ses actions.

En cas de besoin, la gérance a toujours la possibilité de débloquer a tout moment et a premiére demande les
comptes a terme et les obligations (BPCE, Arkea Crédit Mutuel, Crédit Coopératif, La Banque Postale,
Groupama, Abeille Vie, La Mondiale, Apicil Prévoyance, CNP Assurances, Macif) moyennant des pénalités qui
varient selon la durée restant a courir desdits placements.

Il existe cependant un risque de non-liquidité au moins temporaire et un risque d'une faible
revalorisation des actions souscrites.

3.3. Risque de dilution de 'actionnaire

En raison de I'absence de droit préférentiel de souscription liée a la variabilité du capital et a la réalisation de
levées de fonds successives annuelles, le pourcentage de participation dans le capital et les droits de vote d'un
souscripteur est amené a diminuer. Le souscripteur sera donc dilué au fur et a mesure de I'évolution de
l'actionnariat sauf a souscrire de nouveau aux levées de fonds ultérieures.
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4. Conditions relatives aux valeurs mobiliéres

4.1. Informations sur les valeurs mobiliéres devant étre offertes

4.1.1. Nature et catégories des valeurs mobiliéres

Les actions nouvelles sont des actions ordinaires de la Fonciére Terre de Liens. (code ISIN - FRO014003SF9)
Il N’y a pas de catégories d’actions, et il n'est pas envisagé d'en créer.
Elles sont, dés leur création et apres agrément de la gérance, soumises a toutes les dispositions des statuts de

la Fonciére Terre de Liens.

La Société étant a capital variable, la gérance est autorisée a porter le capital de la somme de 57.200 euros
(capital a la constitution) a 500.000.000 d’euros, somme représentative du capital dit « autorisé ».

Elle peut créer en conséquence, en une ou plusieurs fois des actions nouvelles toutes de méme valeur nominale
soit 100 euros chacune, majorée, a compter du 15 juin 2023, d'une prime d'émission de 5 euros.

En effet, 'Associé Commandité, la Sarl Terre de Liens-Gestion, a décidé le 4 décembre 2019, la création, a
compter du 01/01/2020 d'une prime d'émission de 4 euros par action et a décidé de son maintien en 2021, en
2022 et a décidé le 13 avril 2023 d’augmenter la prime d’émission a 5 euros par action a compter de la période
de souscription de la précédente offre au public, soit & compter du 15 juin 2023, et de son maintien a 5 € pour
la présente OPTF.

Le montant de ce capital autorisé pourra étre modifié selon les régles applicables aux modifications statutaires.

La Fonciere Terre de Liens étant une société en commandite par actions a capital variable, les souscriptions
sont réalisées au fur et a mesure de leur accomplissement.

Les actions souscrites porteront jouissance a la date de I'agrément par la gérance, laquelle intervient a Iissue
de la complétude de la souscription (bulletin, versement, justificatifs d’identité) qui donne lieu, dans les 15 jours,
a I'envoi de I'attestation de souscription et, le cas échéant, d'un recu fiscal, au souscripteur.

Il n'est pas nécessaire de détenir un nombre minimum d‘actions pour souscrire de nouvelles actions.

4.1.2. Droit applicable et tribunaux compétents

Les actions nouvelles sont émises dans le cadre de la législation francaise et les tribunaux compétents en cas
de litige sont ceux du siége social de la Société lorsque la Société est défenderesse et sont désignés en fonction
de la nature des litiges, sauf disposition contraire du Code de Procédure Civile.

4.1.3. Forme et mode d’inscription en compte des actions

Les actions sont obligatoirement nominatives. Elles donnent lieu a une inscription en compte individuel selon
les modalités prévues par les dispositions Iégislatives et réglementaires en vigueur.

Les souscriptions regues au cours d'un trimestre civil font I'objet d’'une déclaration mentionnée dans un état des
souscriptions et des versements établi le dernier jour de ce trimestre.
4.1.4. Devise d’émission

L'émission est réalisée en euro.

4.1.5. Droits attachés aux actions nouvelles

Droits a dividendes — droit de patrticipation au bénéfice de I'émetteur — droit de participation a tout excédent en
cas de liguidation :

Aprés souscription, libération et agrément de la gérance pour tout nouvel actionnaire conformément a I'article 7
des statuts, chaque action nouvelle donne droit dans l'actif social, dans le boni de liquidation et dans les
bénéfices a une part proportionnelle a la quotité du capital qu'elle représente et donne droit au vote et a la
représentation dans les assemblées générales, dans les conditions légales fixées par la loi et les statuts.

Il n’est pas prévu de distribuer des dividendes, durant les 5 prochaines années.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice diminué des pertes antérieures ainsi que des
sommes a porter en réserve, en application de la loi ou des statuts (« fonds de réserve », cf. article 49 des
statuts), et augmenté du report bénéficiaire.
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Sur ce bénéfice distribuable, il est d’abord prélevé une somme égale a 1% du montant du bénéfice de I'exercice
qui est versé aux associés commandités es-qualités, qu'ils soient gérants ou non-gérants. Ce pourcentage sera
réparti entre lesdits associés commandités dans une telle proportion qu’ils aviseront. A ce jour, il n’existe qu’un
seul associé commandité.

Le solde est réparti entre les propriétaires d’actions au prorata du nombre de leurs actions.

Le bénéfice distribuable est réparti entre les associés commanditaires sur décision de I'assemblée générale et
ce dans le cadre de la loi n°2014-856 du 31 juillet 2014 et de I'arrété du 3 ao(t 2015 relatifs a I'’économie sociale
et solidaire.

Cependant, selon ses statuts, dés lors que la Société sera agréée pour son activité de logement social
(agrément Maitrise d’Ouvrage Insertion), elle ne pourra distribuer de dividende, selon I'article 49 de ses statuts :
« la Société exercant une activité de logement de personnes défavorisées visées a l'article L. 301-1 du Code
de la Construction et de I'Habitat, et devant avoir une gestion désintéressée, la Société s'engage a ne verser
aucun dividende aux associés pendant toute la durée des agréments délivrés pour cette activité ».

En tout état de cause, la Société s’est engagée dans ses statuts et tant qu’elle bénéficiera d’'une convention
tenant lieu de mandat de SIEG (service d'intérét économique général) au sens de l'article 4 de la Décision
2012/21/UE de la Commission européenne du 20 décembre 2011 et afin de se conformer aux dispositions de
l'article 199 terdecies-0 AB du code général des imp6ts, a ne procéder a aucune distribution de dividende.

Les associés commanditaires ne sont tenus des pertes qu'a hauteur maximum de leurs apports, le surplus
incombant aux commandités.

A égalité de valeur nominale, toutes les actions d'une méme catégorie sont entierement assimilables entre elles,
a la seule exception de leur date de jouissance.

La date de jouissance est prévue a la date de I'agrément par la gérance, laquelle intervient a l'issue de la
complétude de la souscription (bulletin, versement, justificatifs d’'identité) qui donne lieu, dans les 15 jours, a
'envoi de l'attestation de souscription et, le cas échéant, d'un recu fiscal, au souscripteur. Tout associé
commanditaire a droit d'étre informé sur la marche de la Société et d'obtenir communication de certains
documents sociaux aux époques et dans les conditions prévues par la loi et les réglements.

Aucune majorité ne peut imposer une augmentation de ses engagements.
Droit de vote :

Chaque action donne droit a une voix. Le droit de vote attaché aux actions est proportionnel a la quotité de
capital qu’'elles représentent.

Les droits et obligations attachés a I'action suivent le titre dans quelque main qu'il passe.
Les actions sont indivisibles a I'égard de la Société.

Les copropriétaires indivis d'actions sont représentés aux assemblées générales par I'un d'entre eux ou par un
mandataire commun de leur choix.

Sauf convention contraire notifiée a la Société, le droit de vote attaché a l'action appartient a l'usufruitier dans
les assemblées générales ordinaires et au nu-propriétaire dans les assemblées générales extraordinaires et
spéciales. Toutefois, le nu-propriétaire a le droit de participer a toutes les assemblées générales.

Il est toutefois rappelé que les décisions prises en assemblées générales des commanditaires doivent étre
également approuvées par I'associé commandité pour étre définitivement adoptées. En effet, la société en
commandité par actions comporte deux catégories d'associés, les actionnaires commanditaires et les associés
commandités, lesquelles doivent chacune adopter les décisions collectives pour que ces dernieres soient
effectives.

Clauses de rachat :

Les actions sont négociables sous les conditions suivantes :

1. Rachat par un tiers : les actions peuvent étre cédées a un tiers sous réserve de lI'agrément préalable de la
gérance.

2. Rachat par la Société : les actionnaires peuvent se retirer conformément aux statuts, étant précisé que ce

droit d'actionnaire n'est possible que sous réserve que la Société dispose d'une trésorerie suffisante pour
honorer I'ensemble des demandes de rachat valablement formulées.
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Délais de retrait : Les statuts prévoient que le retrait peut étre décidé par un actionnaire au plus tard le 31
décembre de I'année N, par notification a la gérance, dés lors qu'il a respecté les engagements éventuellement
souscrits vis-a-vis de la Société conformément aux statuts de la Société. Les demandes de retrait au cours d’'un
exercice prennent effet au cours du mois de janvier de I'exercice suivant, le jour auquel le remboursement
intervient. L’associé qui effectue une demande de retrait demeure associé jusqu’'a la date de remboursement
de ses actions.

Fractionnement des retraits : Les demandes de retrait ne peuvent avoir pour effet d’abaisser le capital au-
dessous d’'une somme correspondant a 75% du capital social souscrit a la cléture du dernier exercice, cette
somme ne pouvant étre inférieur au minimum Iégal. En 2024, le capital ne pourrait étre inférieur a 116 013 000
euros.

Prix de retrait/remboursement des actions : Le prix de retrait (par action) sera égal a 105 euros (100 euros de
valeur nominale et 5 euros de prime) pour les retraits notifiés jusqu’au 31 décembre 2024.

La gérance valide également la valeur de remboursement des actions pour les retraits notifiés au cours de
'année N. Pour ce faire, la gérance analyse la valeur de la Société selon la rentabilité de son patrimoine et
I'évaluation de I'actif net. A cet effet notamment, I'évaluation des actions de la Fonciere est vérifiée chaque
année en fonction de la rentabilité globale du patrimoine immobilier et de I'évaluation du patrimoine via des
expertises indépendantes sur un échantillon de biens (programme de 20 expertises par an en 2013 et 2014, de
15 expertises en 2016, de 14 expertises en 2017 et a I'avenir d’expertises annuelles sur au moins 10% des
biens détenus). Ces expertises ont été réalisées en 2024 par le Cabinet Bonfort (pour les 18 fermes avec des
batis ou des cultures pérennes) et par la SAFER « Société d’Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural »
(pour les 15 fermes avec uniquement des terres).

La valeur du patrimoine réévaluée suite a ces expertises réalisées en 2024 a permis de déterminer un actif net
comptable réévalué de la société et une valeur de l'action réévaluée au 31 décembre 2023. Et la rentabilité
globale du patrimoine permet d’estimer une valeur de I'action selon un actif net réévalué. Ces valeurs de I'action
réévaluées confortent la valeur de transaction de I'action de la fonciére fixée a 105 euros depuis le 15 juin 2023.

Financement des retraits : La Société s’oblige statutairement a maintenir une trésorerie supérieure a 25% du
capital social pour le financement des retraits.

4.1.6. Autorisations

4.1.6.1. Rappel des principales dispositions statutaires

En application des statuts de la Société et du fait de la variabilité du capital, la gérance est habilitée & augmenter
le capital social en une ou plusieurs fois par émission d’actions nouvelles dans la limite d’un capital autorisé de
500 millions d’euros (le capital autorisé de 200 millions d’euros a été porté a 500 millions d'euros par décision
de I'’Assemblée Générale Extraordinaire du 24 mai 2024).

Il est précisé que la Société étant a capital variable, les anciens associés commanditaires ne bénéficient pas
d’un droit préférentiel de souscription lors de I'émission d’actions nouvelles décidées par la gérance.

Sauf décision extraordinaire contraire des associés commanditaires, les nouvelles actions ne peuvent étre
émises a un prix inférieur au montant de la valeur nominale majorée, a titre de prime, d'une somme
correspondant a la part proportionnelle revenant aux actions anciennes dans les fonds de réserves et les
bénéfices tels qu'ils ressortent du dernier bilan régulierement approuve.

4.1.6.2. Décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 24 mai 2024

L'assemblée des commanditaires, statuant aux conditions de quorum et de majorité d'une assemblée générale
extraordinaire, a décidé de faire une offre au public de valeurs mobiliéres et d’autoriser la gérance a augmenter
le capital de 23.000.000 euros, primes d'émission comprises dans le cadre de la variabilité du capital social.

Le texte de sa résolution est ci-aprés exactement reproduit :

Premiére résolution — L'Assemblée générale extraordinaire, aprés avoir entendu la lecture du rapport de
gérance :

- autorise la gérance a solliciter un visa AMF et/ ou a établir un Document d’information synthétique, en fonction
du montant de I'émission projetée, en vue d'augmenter le capital social dans le cadre de sa variabilité pour une
levée de fonds d'un montant maximum de 23 millions d'euros prime d'émission incluse au moyen d'une Offre
au Public de Titres Financiers.
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- donne tous pouvoirs a la gérance a l'effet de réaliser, pour autant qu'elle le jugera convenable, en une ou
plusieurs fois, 'augmentation de capital faisant I'objet de la présente autorisation de recours a une OPTF, d'en
arréter les modalités et conditions et de fixer les dates d'ouverture et de cl6ture de I'émission.

Cette résolution est adoptée a 99,2% avec 596 299 voix POUR, 659 voix CONTRE (0,1%), et 3 857
Abstentions (0,6 %)

L'associé gérant commandité a approuvé les décisions de [|'Assemblée générale extraordinaire des
commanditaires par décisions en date du 24 mai 2024.

4.1.6.3. Décisions du gérant

La gérance, la Sarl Terre de Liens-Gestion, en vertu des pouvoirs qui lui sont conférés par les statuts qui
I'habilitent & recevoir de nouvelles souscriptions dans la limite du capital autorisé de 500 millions d’euros, a
décidé, en date du 24 mai 2024, de faire une offre au public des actions de la Société selon les modalités fixées
au présent Prospectus. (cf. Annexe F1).

En vertu de la décision prise par I'assemblée générale extraordinaire en date du 24 mai 2024, approuvée par
'associé gérant commandité en date du 24 mai 2024, la gérance a été autorisée a augmenter le capital de la
Société par offre au public jusqu’'a concurrence d’une somme de 23 millions d’euros, prime d’émission incluse,
dans le cadre de la variabilité du capital,

Elle a donc pris les décisions suivantes ci-aprés exactement reproduites :

« Conformément aux résolutions de l'assemblée générale extraordinaire ci-dessus référencée, la gérance
décide la mise en ceuvre de l'augmentation de capital autorisée, sous réserve de I'obtention du visa de I'Autorité
des Marchés Financiers, dans les conditions suivantes :

- Le montant de 'augmentation de capital s'éleve a la somme de maximum 22 999 935 euros par émission de
219 047 actions de 105 euros (prime d’émission comprise) a souscrire en numéraire par versement d'espéces
ou par compensation avec une créance liquide et exigible.

- Prix d'émission : 105 euros par action de 100 euros assortie d'une prime de 5 euros a libérer en totalité a la
souscription.

- Période de souscription : a compter de la publication du prospectus sur le site de la Société et pour une durée
expirant le 31/03/2025.»

Date prévue d’émission des actions nouvelles

Les actions nouvelles seront émises au fur et a mesure des souscriptions et a compter de la date de la mise en
ligne du Prospectus sur le site internet de la Fonciére Terre de liens jusqu’au 31/03/2025.

4.1.7. Restriction alalibre négociabilité des actions nouvelles

En vertu de l'article 13 des statuts, la propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au
nom du ou des titulaires sur les registres tenus a cet effet au siege social.

La cession des actions s'opére, a I'égard des tiers et de la Société, par ordre de mouvement de compte a compte
signé du cédant ou de son mandataire. Le mouvement est mentionné dans les registres.

La transmission des actions, a titre gratuit, ou suite a un déces, s'opére également au moyen d'un ordre de
mouvement de compte a compte mentionné sur le registre des mouvements de titres sur justification de la
mutation dans les conditions Iégales.

Les mouvements de titres non libérés des versements exigibles ne sont pas autorisés.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession, soit a un conjoint,
a un ascendant ou a un descendant ou en cas de cession directe ou indirecte par la Caisse des Dépots et
Consignations (CDC) au profit de ses affiliés dans la mesure ou le cessionnaire envisagé adhére aux objectifs
de la Charte Terre de Liens, la cession d'actions a un tiers a quelque titre que ce soit est soumise a I'agrément
préalable de la gérance.

La cession des actions nécessaires a un membre du conseil de surveillance, conformément a l'article 13.3
alinéa 2 des statuts pour I'exercice de son mandat est dispensée d'agrément.
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A cet effet, le cédant doit notifier a la Société une demande d'agrément indiquant l'identité du cessionnaire, le
nombre d'actions dont la cession est envisagée et le prix offert ainsi qu'une attestation sur I'honneur du
cessionnaire envisagé confirmant que celui-ci, ainsi que tout bénéficiaire économique et/ou actionnaire ultime
dudit cessionnaire respecte la réglementation francaise relative a la prévention du blanchiment de capitaux et
du financement des activités terroristes. L'agrément résulte soit d'une notification émanant de la gérance, soit
du défaut de réponse dans le délai de trois mois a compter de la demande.

En cas de refus d'agrément du cessionnaire proposé et a moins que le cédant décide de renoncer a la cession
envisagée, le gérant est tenu, dans le délai de trois mois a compter de la notification du refus, de faire acquérir
les actions soit par un associé commanditaire soit par un tiers, soit par la Société en vue d'une réduction de
capital, mais en ce cas, avec le consentement du cédant.

Cette acquisition a lieu moyennant un prix, qui a défaut d'accord entre les parties, est déterminé par voie
d'expertise dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil et sous réserve du respect des clauses
statutaires. Les frais et honoraires sont supportés, moitié par le cédant, moitié par le ou les cessionnaires, la
répartition entre ceux-ci s'opérant au prorata des actions acquises.

Si a I'expiration du délai de trois mois ci-dessus prévu, I'achat n'est pas réalisé, I'agrément est considéré comme
donné. Toutefois, ce délai peut étre prolongé par décision de justice a la demande de la Société.

Les dispositions qui précédent sont applicables a toutes les cessions a un tiers (en dehors des cas de cessions
libres par la CDC), méme aux adjudications publiques en vertu d'une ordonnance de justice ou autrement.

En cas d'augmentation de capital par émission d'actions de numéraire, la cession des droits de souscription est
libre ou est soumise a autorisation de la gérance dans les conditions prévues au présent article.

4.1.8. Régime fiscal des actions émises

L'attention de I'investisseur est attirée sur le fait que le droit fiscal de I'Etat membre de I'investisseur et
celui du pays ou I'émetteur a été constitué sont susceptibles d’avoir une incidence sur les revenus tirés
des valeurs mobiliéres offertes.

La présente section constitue une synthese du régime fiscal applicable.

Les régles dont il est fait mention ci-aprés sont susceptibles d'étre affectées par d’éventuelles modifications
Iégislatives ou réglementaires (assorties, le cas échéant, d'un effet rétroactif) ou par un changement de leur
interprétation par I'administration fiscale francaise.

De maniére générale, ces informations n’ont pas vocation a constituer une analyse compléte de 'ensemble des
effets fiscaux susceptibles de s’appliquer aux actionnaires de la Société. Ceux-ci doivent s’assurer auprés de
leur conseiller fiscal habituel de la fiscalité s’appliquant a leur cas particulier a raison de I'acquisition, la détention
ou la cession des actions de la Société.

Les non-résidents fiscaux francgais doivent également se conformer a la Iégislation fiscale en vigueur dans leur
Etat de résidence, en prenant en compte, le cas échéant, les dispositions de la convention fiscale internationale
signée entre la France et cet Etat.

4.1.8.1. Actionnaires dont la résidence fiscale est située en France

En I'état actuel de la |égislation francaise et de la réglementation en vigueur, le régime fiscal décrit ci-aprés est
applicable aux personnes physiques ou morales qui détiendront des actions de la Société.

L'attention des investisseurs est attirée sur le fait que les informations contenues dans le présent Prospectus
ne constituent qu'un simple résumé du régime fiscal général applicable et que leur situation particuliére doit étre
étudiée avec leur conseil fiscal habituel.

En outre, le régime fiscal décrit ci-aprés correspond a celui en vigueur a ce jour : ce régime pourrait étre modifié
par de prochaines évolutions Iégislatives ou réglementaires que les investisseurs devront suivre avec leur
conseil fiscal habituel.

Ces informations n’ont pas vocation a constituer une analyse compléte de la fiscalité susceptible de s’appliquer
aux actionnaires ayant leur résidence fiscale ou leur siege social en France. Ceux-ci doivent s’assurer, aupres
de leur conseiller fiscal habituel, de la fiscalité s’appliquant a leur cas particulier.
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4.1.8.1.1. Personnes physiques détenant les actions dans leur patrimoine privé et ne réalisant pas
d'opérations _de bourse dans des conditions analogues a celles qui_caractérisent une_activité
exercée par une personne se livrant a titre professionnel a de telles opérations

7

< Impot sur le revenu

1. Régime général de I'impbt sur le revenu

Le régime ci-aprés s'applique aux personnes physiques ne réalisant pas d'opérations de bourse dans des
conditions analogues a celles qui caractérisent une activité exercée par une personne se livrant, a titre
professionnel, a de telles opérations. Les personnes physiques qui réaliseraient de telles opérations de bourse
sont invitées a se rapprocher de leur conseil fiscal pour connaitre le régime qui leur est applicable.

a) Dividendes
Il est précisé que les remboursements d’actions par la Société aux associés qui se retirent ne sont pas soumis
au régime des dividendes mais a celui des plus-values.

-Traitement des dividendes en matiere d’'impdbt sur le revenu

Les dividendes sont soumis, au titre de I'année de leur perception, a I'imp6t sur le revenu au taux forfaitaire
(préléevement forfaitaire unique ou « PFU ») de 12,8% sur leur montant brut (sans abattement) ou, sur option
formulée dans le cadre de la déclaration de revenus, au baréme progressif de I'imp6t sur le revenu aprées
application d’'un abattement de 40%. L'option pour le bareme progressif est expresse, irrévocable et globale,
elle s’applique ainsi a I'ensemble des revenus ou gains pergus par tous les membres du foyer fiscal, soumis en
principe a une imposition au prélévement forfaitaire unique.

Le contribuable peut cependant demander a étre dispensé de ce prélevement en produisant a I'établissement
payeur des revenus (c’'est-a-dire, la Société), une attestation sur 'honneur mentionnant que le revenu fiscal de
référence du foyer fiscal auquel il appartient, déterminé au titre de I'avant-derniére année précédant celle du
paiement des revenus est inférieur a un seuil fixé par la loi, soit au 1¢" janvier 2021, a :

- 50000 euros pour un célibataire, veuf ou divorcé,
- 75000 euros pour un couple marié ou lié par un PACS, soumis a une imposition commune.

Cette attestation doit étre produite chaque année, au plus tard, le 30 novembre de I'année qui précéde celle du
paiement des revenus.

Les dividendes supportent un préléevement forfaitaire obligatoire, non libératoire de I'imp6t sur le revenu, opéré
a la source par I'établissement payeur au taux de 12,8% de leur montant brut. Ce prélévement fait office
d’acompte d'imp6t sur le revenu et s'impute sur I'imp6t calculé, soit au taux forfaitaire, soit au bareme progressif.
L'excédent éventuel est restitué au contribuable.

Les dividendes supportent également les prélevements sociaux, au taux global de 17,2% applicable sur le
montant brut distribué. Le prélevement est opéré a la source par I'établissement payeur. Au regard de I'impét
sur le revenu, la CSG est déductible a hauteur de 6,8%, uniquement lorsque le contribuable opte pour
l'imposition des revenus au baréme progressif.

Historiquement, la Société ne procede pas a des distributions de dividende.

b) Plus-values (article 150-0 A du Code général des impdts)

Compte tenu du fait que la Société est soumise a I'imp6t sur les sociétés, les plus-values de cession ou de
revente d'actions sont soumises a une imposition a un taux forfaitaire de 12,8% (PFU), ou sur option globale,
au baréme progressif de I'imp6t sur le revenu avec application des abattements pour durée détention (de 50%
ou 65%) lorsque les titres sont détenus depuis au moins deux ans et ont été acquis avant le ler janvier 2018.

Les plus-values sont imposées sur leur montant net et sont ainsi réduites, le cas échéant, des moins-values
constatées au cours de la méme année ou des dix années antérieures.

Les plus-values sont également soumises aux prélevements sociaux au taux global de 17,2%. Au regard de
'impét sur le revenu, la CSG est déductible a hauteur de 6,8%, uniquement lorsque le contribuable opte pour
l'imposition des revenus au baréme progressif.

En matiere d'impét sur le revenu et de prélévements sociaux, les moins-values de cession s'imputent sur les
plus-values de méme nature réalisées au cours de la méme année ou des 10 années suivantes, quel que soit
le montant des cessions de valeurs mobiliéres réalisées par les membres du foyer fiscal 'année ou la moins-
value a été constatée. Le contribuable ne peut pas différer I'imputation des moins-values lorsque celle-ci est
possible.
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C) Réduction d’imp6t — Souscription au capital des PME et des Fonciéres solidaires

Un seul type d’avantage fiscal est susceptible d’étre accordé aux souscripteurs : une réduction d'impdt sur le
revenu.

Jusqu’au 9 ao(lt 2020, les souscripteurs pouvaient prétendre a une réduction d'impét sur le revenu au titre du
régime Madelin — IR-PME-ESUS dont les conditions sont édictées par I'article 199 terdecies-0 AA du Code
général des impdts dans la mesure ou la Société bénéficie de 'agrément Entreprise Solidaire d'Utilité Sociale
(ESUS).

Or, en application du décret n°2020-1014 pris consécutivement a la notification de conformité au droit de I'Union
Européenne du dispositif IR-PME par une décision de la Commission Européenne du 26 juin 2020, ce régime
IR-PME-ESUS a été limité aux entreprises de moins de 10 ans labélisées ESUS, et ce a compter du 10 ao(t
2020.

A compter de cette date, la Société bien que labellisée ESUS, ne remplit plus cette condition d’age. En
conséquence, les souscriptions au capital de la Société ne bénéficient plus de I'avantage fiscal IR-PME-ESUS.

La loi de finances pour 2020 a cependant instauré un dispositif de réduction d’'imp6t sur le revenu spécifique
aux PME applicable a compter du ler janvier 2020 et codifié au nouvel article 199 terdecies-0 AB du Code
général des impots (réduction « IR-SIEG »).

La Société peut prétendre a ce dispositif de réduction d'imp6t sur le revenu depuis la parution du décret n°2020-
1186 du 29 septembre 2020 pris pour I'application de cet article et la conclusion entre la Société et le Ministére
de I'Agriculture et de I'Alimentation d’une convention pluriannuelle de mandatement dans le cadre de la
fourniture, par la Société, d’'un service d'intérét économique général (SIEG) visant a favoriser l'installation, le
maintien et la consolidation d'exploitations agricoles (« Convention SIEG »).

La Convention SIEG a été conclue en date des 17 et 18 novembre 2020 avec effet rétroactif au ler janvier 2020
pour une durée de 10 ans, soit jusqu’au 31 décembre 2029.

En application de l'article 3.2 de la Convention SIEG, cette derniére stipulait toutefois qu’elle serait caduque le
31/12/2022 en l'absence de conclusion, au plus tard a cette date, d’'un avenant prévoyant les modalités
pratiques de restitution au profit de la puissance publique d’'une éventuelle surcompensation qui serait constatée
par 'administration dans les conditions évoquées ci-aprées (dépassement du plafond).

L'avenant a ladite Convention SIEG a été signé en date du 20 mai 2022 par la Société et la Directrice Générale
de la performance économique et environnementale des entreprises, Madame Valérie Metrich-Hecquet,
permettant ainsi de confirmer la durée de validité de la Convention SIEG pendant 10 ans a compter de son
entrée en vigueur, le ler janvier 2020 et jusqu’au 31 décembre 2029.

La confirmation de la durée ferme de la Convention SIEG pour une durée de 10 ans expirant le 31 décembre
2029 permet de confirmer I'éligibilité des souscriptions au capital de la Société a I'avantage fiscal IR-SIEG.

En outre, 'agrément ESUS est une condition d’application du régime de réduction d’imp6t IR-SIEG. Par arrété
préfectoral n°26-2022-06-09-00001, en date du 9 juin 2022, la Direction Départementale de I'Emploi, du Travalil
et des Solidarités de la Drome a décidé de renouveler 'agrément ESUS accordé a la Société pour une durée
de cing ans a compter du ler septembre 2022 soit jusqu’au 31 ao(t 2027.

La Convention SIEG décrit la mission de service public confiée a la Société, a savoir l'installation, le maintien et
la consolidation d'exploitations agricoles et précise les modalités de calcul du plafond de souscriptions éligibles
au nouveau régime IR-SIEG.

En effet, le cumul des avantages fiscaux accordés aux souscripteurs (appelé la « compensation ») au cours
d’'une année civile N ne peut excéder un plafond égal au plus petit des montants suivants :

(iii) 15 millions d’euros s’agissant des fonciéres agricoles telle que Fonciere Terre de Liens,

(iv) le plafond calculé annuellement par la Société en application de I'article 199 terdecies-0 AB Il 2. 1° du Code
Général des Imp6ts a partir notamment de ses données historiques (N-2) et sur la base de formules de
calcul reprises dans les modéles de « formulaires déclaratifs » congus par et mis en ligne sur le site internet
de la Direction Générale du Trésor en application du décret n°2020-1186.

Ces formulaires permettent a chaque entité d'évaluer, a partir de données qu’elle renseigne, I'avantage
économique qu’'elle a consenti en N-2 aux publics éligibles et qui correspond schématiquement au
différentiel de résultat économique sur certaines activités entre le résultat qui aurait été réalisé en
appliquant des conditions de marché prévalant sur le « marché de référence » défini par le décret n°2020-
1186, et le résultat que la Société a effectivement réalisé en appliquant des conditions solidaires aupres
de son public cible considéré, au regard du décret précité, comme en situation de fragilité. S'agissant de la

96



Fonciéere Terre de Liens, cet avantage économique est défini comme la Valeur Economique de I'Ecart de
Loyer de Terrains ou VEELT au sens de Il'article 7 du décret n°2020-1186.

Si le cumul des avantages fiscaux octroyés au titre d’'une année civile (la « compensation ») est supérieur a
'évaluation des avantages consentis aux publics éligibles calculée suivant les régles précitées, une
« surcompensation » peut étre caractérisée, a laquelle la Société doit remédier dans les conditions définies par
'avenant a la Convention SIEG conclu le 20 mai 2022, comme indiqué précédemment.

Les entreprises solidaires déclarent chaque année via le « formulaire déclaratif » précité adressé aux autorités
compétentes le montant de la compensation a laquelle elles estiment avoir droit en fonction des régles
susmentionnées, étant toutefois précisé que ces autorités ne contrélent pas chaque année I'exactitude et la
cohérence des données renseignées, celles-ci pouvant néanmoins faire I'objet de contréles a posteriori de
natures diverses (fiscaux par exemple) diligentés par les pouvoirs publics.

Par exception, s'il était constaté que le montant collecté sur une année (N), ayant donné lieu a I'avantage fiscal,
était supérieur au plafond applicable cette méme année, le différentiel constaté viendrait en déduction du plafond
applicable au titre du prochain exercice (N+1).

Pour 2024, le plafond annuel calculé par la Société sur les données de I'année 2022 conformément aux
principes précités, est supérieur a 15 M€ de sorte que ce plafond sera celui retenu.

Cependant, la Société a constaté que les souscriptions recues en 2023 ayant donné lieu a I'avantage fiscal se
sont élevées a 13,1 M€ (dont 4,4 M€ dans le cadre de I'offre au public objet de prospectus visé sous le numéro
22-213 et 8,7 M€ dans le cadre de I'offre au public objet de prospectus visé sous le numéro 23-221), la Société
ayant un plafond a 15 M€ pour 2023.

En conséquence le plafond restant au titre de 'année 2024 ressort a 15 M€.

Apres prise en compte des souscriptions ayant donné lieu a avantage fiscal pour un montant de 2 M€, regues
sur le ler trimestre 2024 dans le cadre de I'offre au public objet du prospectus visé sous le numéro 23-221, le
plafond restant pour le reste de 'année 2024 s’éleve a 13 M€.

Pour 2025, le plafond calculé par la Société est également supérieur a 15 M€ de sorte que ce plafond sera celui
retenu, sous réserve d'une correction de plafond en fonction du montant total des souscriptions qui seront
recues en 2024 et qui donneront lieu a I'avantage fiscal.

Suite a l'atteinte du plafond annuel des recus fiscaux le 10 décembre en 2021 et le 11 octobre en 2022, la
gérance de la Fonciere a décidé de plafonner I’émission de recus fiscaux a 100 actions par souscription
du 15juin 2023 au 31 mars 2024 et a 200 actions par souscription a compter de la période de souscription
de la précédente offre au public, avec I'objectif de faire bénéficier des regus fiscaux a un plus grand nombre.

Afin de se conformer a ce plafond, la Société enregistrera annuellement les souscriptions dans I'ordre de leur
date de réception jusqu’a I'atteinte dudit plafond. Au-dela, les souscripteurs en seront informés et auront le
choix entre (i) renoncer a leur souscription moyennant restitution de leurs fonds ou (ii) maintenir leur
souscription sans avantage fiscal.

Dans la limite du plafond annuel évoqué ci-avant, les souscriptions de 200 actions ou moins permettront aux
investisseurs de bénéficier d’'une réduction d’'impdt sur le revenu (« IR ») égale & 25% (taux de réduction
maintenu jusqu’au 31 décembre 2025 par l'article 49 de la loi n°2023-1322 du 29 décembre 2023 de finances
pour 2024 qui sera ramené a 18% a compter du 1°" janvier 2026 conformément a I'article 199 terdecies-0 AB I.-
1), des versements effectués dans la limite annuelle de 50.000 euros pour les contribuables célibataires, veufs
ou divorcés (soit une économie fiscale maximum de 12.500 euros pour les investissements réalisés en 2024
ramenée a 9.000 euros pour les investissements réalisés a compter du 1¢" janvier 2026) ou de 100.000 euros
pour les contribuables mariés ou liés par un pacs soumis a une imposition commune (soit une économie fiscale
maximum de 25.000 euros - pour les investissements réalisés en 2024 ramenée a 18.000 euros pour les
investissements réalisés a compter du 1¢" janvier 2026).

La fraction des investissements excédant cette limite est reportée sur les années suivantes (dans la limite de 4
années) pour ouvrir droit a la réduction d’'IR (IR-SIEG) dans les mémes conditions que celles de I'année de
souscription (notamment de taux).

Ainsi, par exemple, un total de souscriptions avec recu fiscal de 150.000 euros réalisées serait éligible a une
réduction d'imp6t a hauteur de 100.000 euros au titre de I'année 2024 et la quote-part excédant cette somme,
soit 50.000 euros, ouvrirait droit a une réduction d’'impét applicable au titre de I'année 2025 (ou au titre des
années suivantes, jusqu’en 2028).

Le taux de la réduction d'imp6t sur le revenu, initialement fixé a 18%, avait été porté a 25% pour I'année 2020,
conformément a l'article 157 IV de la Loi de Finances pour 2020 et a été maintenu a 25% pour I'année 2021
conformément a l'article 111 de la Loi de Finances pour 2021 ainsi que pour I'année 2022 conformément a
l'article 19 de la Loi de Finances Rectificative pour 2021 (LOI n° 2021-953 du 19 juillet 2021 publiée au JO du
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20 juillet 2021). Le taux de la réduction d’'impdt sur le revenu a également été maintenu a 25% pour I'année
2023 conformément a I'article 17 1l de la Loi n° 2022-1726 du 30 décembre 2022 de Finances pour 2023 ainsi
gue pour les années 2024 et 2025 conformément a I'article 49 de la Loi n°2023-1322 du 29 décembre 2023 de
finances pour 2024.

La fraction des versements qui excéde le plafond annuel de versements ouvre droit a la réduction d’impdt sur
le revenu dans les mémes conditions que celles applicables I'année de la souscription au titre des quatre années
suivantes.

Ainsi, sur le méme exemple, un total de souscriptions avec recgu fiscal de 150.000 € réalisées en 2024 par un
couple serait éligible a une réduction d’'imp6t a hauteur de 100.000 euros au titre de 'année 2024 au taux de
25% et la quote-part excédant cette somme, soit 50.000 euros, ouvrirait droit & une réduction d'imp6t applicable
au titre de I'année 2025 également au taux de 25% (ou au titre des années suivantes, jusqu’en 2028).

Cette réduction d'IR sera par ailleurs prise en compte dans le plafonnement global des avantages fiscaux
("niches fiscales"), c’est-a-dire dans la limite de 10.000 € de réduction d'imp6t par an et par foyer. En cas de
dépassement de cette limite, 'avantage fiscal sera reporté sur I'IR sur les quatre années suivantes, dans les
mémes limites annuelles.

Ainsi, toujours sur le méme exemple, un total de souscriptions avec recu fiscal de 150.000 € réalisées en 2024
donne droit & une réduction a hauteur de 100.000 euros au titre de I'année 2024 au taux de 25%, soit une
réduction d'impét de 25.000 €. Cette réduction d'imp6t s'imputera a hauteur de 10.000 € au titre de I'impét 2024
sur les revenus de 2024, 10.000 € au titre de I'imp6t 2026 sur les revenus de 2025 et 5.000 € au titre de I'impot
2027 sur les revenus de 2026.

Cependant, dés lors qu'il s’agit d’'une réduction d'impdt, cet avantage fiscal ne peut en aucun cas excéder
le montant de I'imp6t d{, avant réduction d’'impdt, au titre de I'année de souscription.

Ainsi, sur le méme exemple, un total de souscriptions avec recgu fiscal de 150.000 € réalisées en 2024 par un
couple donne droit & une réduction d'imp6t de 25.000 € au titre de cette année (apres application du plafond
annuel de souscription), si, et seulement si, I'impét dO par le foyer est supérieur a cette somme. Dans le cas
contraire (impdt di en 2025, avant réduction d’'imp6t, au titre des revenus 2024 inférieur & 25.000 €), la fraction
de la réduction d’'imp6t excédant I'imp6t dG en 2025 ne sera pas reportable sur les années suivantes et est
définitivement perdue.

En application de l'article 38 de la Loi de Finances pour 2022 (LOI n° 2021-1900 du 30 décembre 2021 de
finances pour 2022 publiée au JO du 31 décembre 2021), lors de la cession des titres par le souscripteur, le
prix d'acquisition des titres des sociétés foncieres solidaires a retenir pour le calcul de la plus-value réalisée
sera, le cas échéant, réduit du montant de la réduction d’'impb6t effectivement obtenue, afin d'éviter un cumul
d’avantages.

A défaut de précision de la loi de finances pour 2022, la suppression de la prise en compte de la réduction
d'impdt dans le prix de revient s'applique a compter de l'imposition des revenus de 2021. Néanmoins, dans la
mesure ou le dispositif IR-SIEG est en vigueur depuis le ler janvier 2020 et ou le bénéfice de la réduction
d’'impét est conditionné a la conservation des actions jusqu’au 31 décembre de la 5éme année suivant celle de
la souscription en cas de cession d'actions, cette mesure pourra étre appliquée en pratique aux cessions
d’actions intervenant a compter du 1¢" janvier 2026.

Exemple : pour une souscription d’'un montant de 10.000 € réalisée en 2024, la réduction d’IR serait de 2.500 €
(taux de 25% et nombre d’'actions souscrites inférieur a 100). Le prix de revient pris en compte pour le calcul de
la plus-value serait de 7.500 € (prix de souscription — avantage fiscal). En conséquence, en cas de cession
ultérieure des titres (au-dela de la période de conservation fiscale des titres, soit a compter du 1¢" janvier 2030)
pour 12.000 €, la plus-value imposable serait alors de 2.000 € (12.000 € - 10.000 €). L'avantage fiscal de 2 500 €
n'est donc plus pris en compte dans le cadre de la plus-value et n'est donc plus imposé a ce titre.

Le bénéfice du dispositif IR-SIEG n’est pas cumulable avec certaines déductions ou réductions d'impdt sur le
revenu : absence de possibilité de déduire les intéréts d’'emprunt prévue au titre de cette souscription lorsque
le contribuable exerce son activité dans la société, impossibilité de bénéficier pour le méme versement des
réductions d'imp6t prévues au titre des investissements outre-mer.

Par ailleurs, les valeurs mobilieres ne pourront figurer ni dans un plan d’épargne retraite, ni dans un plan
d’épargne salariale, ni dans un PEA, ni dans un compte PME innovation. Elles ne pourront pas non plus figurer
dans un plan d'épargne « avenir climat » prévu a l'article L. 221-34-2 du code monétaire et financier et qui
entrera en vigueur a une date fixée par décret, et au plus tard le ler juillet 2024.

L'avantage fiscal (réduction IR-SIEG) sera, en outre, soumis a la condition que les souscripteurs indiquent a
I'émetteur (au travers du bulletin de souscription) le montant de la souscription pour laquelle ils souhaitent
bénéficier d'une réduction d'IR.
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Cet avantage fiscal sera également subordonné a la conservation des actions souscrites jusqu’au 31
décembre de la 5éme année suivant celle de la souscription (en cas de cession d’actions) et jusqu’au 31
décembre de la 7éme année suivant celle de la souscription en cas de remboursement d’apports (cas
de rachat d’actions par la Société). Afin de bénéficier de la réduction d'imp6t, le souscripteur devra étre en
mesure de produire a I’Administration fiscale, sur sa demande, les documents lui permettant d’'attester de la
réalité de sa souscription. Dés lors, le souscripteur devra conserver I'état individuel qui lui sera transmis par la
Fonciére. La réduction d’'imp6t s’appliquera en une seule fois I'année qui suit le versement.

> Impact du préléevement a la source

Avec la mise en place du prélevement a la source depuis le ler janvier 2019, les réductions d'imp6t sont bien
entendu prises en compte dans le calcul de I'impdt sur le revenu, mais elles seront versées avec une année de
décalage. Ainsi les réductions d'imp6ts correspondant a des versements opérés en 2024, et notamment les
souscriptions donnant droit a la réduction IR-SIEG, seront remboursées en 2025 lors de la réception de I'avis
d’'impét sur les revenus de 2024.

» Mise en garde spécifique

Dans une réponse ministérielle en date du 17 juillet 2008 (Sénat 17 juillet 2008, p.1459), I'administration fiscale
est venue tempérer le bénéfice des avantages fiscaux Madelin, Dutreil et TEPA en se réservant la possibilité
de recourir a la notion de fraude a la loi pour qualifier I'attitude d’un souscripteur au capital d'une PME dont
linvestissement ne serait, dans les faits, soumis a aucun risque en capital.

La portée de cette réponse ministérielle devrait étre transposable au nouvel avantage fiscal IR-SIEG.

Dans une telle hypothése, le souscripteur qui se comporte comme un simple préteur de deniers s’expose a la
remise en cause pour fraude a la loi du bénéfice de I'avantage fiscal résultant de son investissement.

L'Administration fiscale met ainsi I'accent sur I'objectif du législateur d’encourager le financement durable des
PME par la contribution a I'augmentation de leurs fonds propres, tout en évitant la prolifération d’une catégorie
de souscripteurs dont I'investissement serait dénué de toute prise de risque capitalistique. C'est pourquoi
I'attention des souscripteurs est attirée sur le risque de remise en cause des avantages fiscaux susvisés pour
le cas ou leur souscription a la présente augmentation de capital ne serait exercée que dans un but
exclusivement fiscal, notamment en cas de revente systématique des titres souscrits a I'expiration du délai de
conservation susvisé.

D’une maniére générale, des évolutions légales et réglementaires peuvent intervenir et sont susceptibles
d’affecter défavorablement la Société ou ses actionnaires et souscripteurs.

2. Régime spécial des PEA (exclusif des régimes de réduction d'imp6t pour souscriptions au capital de PME
ou de fonciéres solidaires, a savoir IR-PME-ESUS et IR-SIEG décrits ci-dessus)

Les actions de la Société peuvent étre souscrites dans le cadre d’'un PEA. Il existe deux types de plans :

- Le PEA « classique » dont le plafond des versements est fixé a 150.000 euros (300.000 euros pour un
couple) ;

- Le PEA « PME-ETI » dont le plafond des versements est fixé a 225.000 euros (450.000 euros pour un
couple).

Dans les deux cas, la souscription dans le cadre d’'un PEA ne permet pas de bénéficier des réductions d'imp6t

sur le revenu (IR-PME-ESUS et IR-SIEG).

Pendant la durée du plan, les produits des actions (dividendes et plus-values) sont en principe exonérés d’'imp6t
sur le revenu, s’ils sont maintenus dans le PEA.

Lors de la cléture du PEA ou a l'occasion d'un retrait partiel, aprés 5 ans, le gain est, en principe, exonéré
d'impdt sur le revenu, mais reste soumis aux prélévements sociaux au taux de 17,2%.

En cas de cl6ture ou de retrait du PEA avant 5 ans, le gain est soumis au prélevement forfaitaire unique (PFU)
au taux de 12,8%, sauf option globale pour le baréme progressif. Le gain est soumis aux prélevements sociaux
au taux de 17,2%.

Plan d’épargne en actions dit PEA « classigue »

Les actions ordinaires de la Société constituent des actifs éligibles au PEA pour les actionnaires personnes
physiques dont la résidence fiscale est située en France.

Le plafond des versements dans un PEA est de 150.000 euros (étant rappelé que pour un couple marié ou
pacsé, chague personne composant le couple peut souscrire un PEA).
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Sous certaines conditions tenant, notamment, a I'absence de retrait ou de rachat portant sur les titres inscrits
en PEA avant la cinquieme année de son fonctionnement, le PEA ouvre droit :

- pendant la durée du PEA, a une exonération d'imp6t sur le revenu et de prélévements sociaux a raison des
dividendes, et des plus-values nettes de cession, générés par les placements effectués dans le cadre du
PEA, a condition notamment que ces dividendes et plus-values soient maintenus dans le PEA, et

- au moment de la cldture du PEA ou lors d’un retrait partiel (s'ils interviennent plus de cing ans aprés la date
d’ouverture du PEA), a une exonération d'imp6t sur le revenu a raison des dividendes et des plus-values
nettes de cession depuis I'ouverture du plan. Cependant, ces dividendes et ces plus-values restent soumis
aux prélévements sociaux au taux global de 17,2% (cf. supra).

Les produits des placements effectués en actions non cotées ne bénéficient toutefois de I'exonération d'imp6t
sur le revenu que dans la limite de 10% du montant de ces placements. Seuls sont concernés par ce
plafonnement les produits proprement dits, a I'exclusion des plus-values de cessions de titres non cotés.

Depuis le ler janvier 2019, le gain net réalisé depuis I'ouverture du plan est soumis en cas de retrait ou rachat
sur PEA avant I'expiration de la cinquieme année du plan a une imposition a taux forfaitaire (PFU) de 12,8% ou
sur option annuelle au baréme progressif de I'imp6t sur le revenu.

Les moins-values réalisées sur des actions détenues dans le cadre du PEA ne sont en principe imputables que
sur des plus-values réalisées dans le méme cadre (des regles spécifiques s'appliquent toutefois a certains cas
de cléture du PEA). Les investisseurs sont invités a se rapprocher de leur conseil fiscal sur cette question.

Plan d’épargne en actions dit PEA « PME-ETI »

La loi de finances pour 2014 a créé une nouvelle catégorie de PEA dit « PME-ETI », qui bénéficie des mémes
avantages fiscaux que le PEA. Les titres éligibles doivent notamment avoir été émis par une entreprise qui,
d’une part, occupe moins de 5.000 personnes et qui, d'autre part, a un chiffre d’affaires annuel n’excédant pas
1,5 milliard d’euros ou un total de bilan n’excédant pas 2 milliards d’euros. Un décret d’application (n°2014-283)
précisant ces conditions a été publié le 5 mars 2014.

Le plafond des versements est fixé a 225.000 euros (étant rappelé que pour un couple marié ou pacsé, chaque
personne composant le couple peut souscrire un PEA « PME-ETI »). Le PEA « PME-ETI » est cumulable avec
un PEA de droit commun. Toutefois, la somme des versements effectués sur les deux plans PEA de droit
commun et PEA « PME ETI » ne peut excéder 225.000 euros (450.000 euros pour un couple).

Les actions de la Société sont éligibles au PEA dit « PME-ETI ».

< Imp6t sur la Fortune Immobiliére

Les parts et actions de la Société souscrites par les personnes physiques dans le cadre de leur patrimoine privé
sont exclues de l'assiette de I'impét sur la fortune immobiliére (IFI) conformément au Bulletin Officiel des
Finances Publiques-Impdts paru le 8 juin 2018 (BOI-PAT-IFI-20-20-20-20 n°250).

Depuis la suppression I'impét de solidarité sur la fortune (ISF), il n’existe plus d'avantage fiscal li¢ a la
souscription au capital de PME (ancien régime « TEPA »). La souscription des actions de la Société ne bénéficie
donc plus d’avantage fiscal lié a I'lSF ou I'lFI.

R/

«» Droits de succession et de donation

Les actions de la Société qui viendraient a étre transmises par voie de succession ou de donation donneront
lieu a application de droits de succession ou de donation.

R/

«» Droits d’enregistrement

En cas de cession d’actions entre actionnaires ou au profit de tiers, il est percu un droit proportionnel de 5% du
prix convenu, compte tenu de la prépondérance d’actifs immobiliers dans les comptes de la Société au 31
décembre 2021 qui représentent, en valeur réelle, plus de 50% des actifs (les immobilisations corporelles
représentant 57% du bilan).

En cas de rachat par la Société d’actions, sans acte distinct de leur annulation et de la réduction de capital
corrélative, aucun droit n’est dd par la Société lors de la constatation faite par 'assemblée générale des rachats
d’actions réalisés au cours de I'exercice précédent.
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4.1.8.1.2. Personnes morales passibles de I'imp6t sur les sociétés

a) Dividendes

Les dividendes percus par des sociétés détenant moins de 5% du capital de la société sont assujettis a I'imp6t
sur les sociétés (I1S) au taux de 15% ou 25% en fonction du montant du bénéfice imposable et du chiffre d’affaires
de la société qui percoit les dividendes.

Les sociétés détenant au moins 5% du capital de la Société peuvent bénéficier du régime des sociétés meres
(exonération des dividendes sous réserve de la taxation a I'lS au taux de 15% ou 25% d’une quote-part de frais
et charges, fixée forfaitairement a 5% de la distribution). Cette exonération ne revét un caractere définitif que
lorsque les titres sont conservés pendant un délai d’au moins deux ans.

b) Plus-values

La SCA Fonciere Terre de Liens est une société a prépondérance immobiliere compte tenu de la composition
de ses actifs.

Les plus-values provenant de la cession des titres de la Société concourent a la formation du résultat imposable
au taux de droit commun de I'impét sur les sociétés quelle que soit la durée et la quote-part de détention des
titres de la société, sachant que le taux de droit commun est actuellement égal a 25%, ainsi que, le cas échéant,
de la contribution sociale de 3,3% (article 235 ter ZC du Code général des imp0ts) assise sur I'impdt sur les
sociétés apres application d'un abattement qui ne peut excéder 763.000 euros par période de douze mois.

Cependant, en application de Il'article 219 I-b du Code général des impéts, les personnes morales dont le chiffre
d'affaires hors taxes est inférieur a 10.000.000 euros et dont le capital social, entierement libéré, est détenu de
maniéere continue pendant la durée de I'exercice ou de la période d'imposition considérée, pour au moins 75%
par des personnes physiques ou par une société satisfaisant elle-méme a l'ensemble de ces conditions,
bénéficient d'une réduction du taux de I'impét sur les sociétés qui est fixé, dans la limite de 42.500 euros du
bénéfice imposable par période de douze mois, a 15%.

Ces entreprises dont le chiffre d’'affaires est inférieur a 7 630 000 euros sont, en outre, exonérées de la
contribution sociale de 3,3% mentionnée ci-avant (article 235 ter ZC du Code général des impots).

4.1.8.1.3. Autres actionnaires

Les actionnaires de la Société soumis a un régime d'imposition autre que ceux visés ci-avant, notamment les
contribuables dont les opérations portant sur des valeurs mobilieres dépassent la simple gestion de portefeuille
ou qui ont inscrit leurs titres a I'actif de leur bilan commercial, devront s'informer du régime fiscal s'appliquant a
leur cas particulier aupres de leur conseil fiscal habituel.

4.1.8.2. Actionnaires dont la résidence fiscale est située hors de France

a) Dividendes

< Personnes physiques :

Les dividendes font I'objet d’une retenue a la source de 12,8 %, portée a 75% pour les dividendes payés dans
un Etat ou un territoire non coopératif. Toutefois, des conventions internationales peuvent limiter ou supprimer
ces retenues a la source.

Pour rappel, la Fonciére ne procéde pas a des distributions de dividendes.

% Personnes morales :

Les dividendes font I'objet d’'une retenue a la source de 25%, portée a 75% pour les dividendes payés dans un
Etat ou un territoire non coopératif. Toutefois, des conventions internationales peuvent limiter ou supprimer ces
prélevements a la source. Pour rappel, la Fonciére n'a pas vocation a distribuer des dividendes a ses
actionnaires.
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b) Plus-values

R/

«+» Personnes physigues :

Les plus-values occasionnelles réalisées par les non-résidents fiscaux francais sur des titres de sociétés a
prépondérance immobiliére non cotées sont imposables en France et supportent un prélévement spécifique de
25% (réduit a 19% pour les personnes physiques résidentes, a la date de la cession d’'un Etat de I'Espace
Economique Européen -Union Européenne, Islande, Norvege et Liechtenstein). Si les titres sont détenus depuis
plus de 5 ans, les plus-values bénéficient d'un abattement de 6 % par an au-dela de la 5éme et jusqu’ala 21eéme
année, et de 4% pour la 22éme année de détention.

La plus-value peut aussi étre soumise a la surtaxe applicable aux plus-values excédant 50 000 euros.

Les prélevements sociaux de 17,2% sont aussi applicables aux non-résidents. Toutefois, ceux-ci peuvent étre
exonérés de CSG et de CRDS s'ils justifient qu'ils relévent d’'un régime de sécurité sociale au sein de I'Espace
Economique Européen et qu'ils ne sont pas a la charge d’'un régime obligatoire de sécurité sociale francais.

L'imposition en France des non-résidents dans les cas visés ci-dessus peut étre limitée voire supprimée par la
convention fiscale internationale conclue entre la France et I'Etat de résidence du cédant.

% Personnes morales :

Les plus-values sont imposables en France dans les mémes conditions que pour les personnes physiques telles
gu’'exposées ci-dessus.

Toutefois, le taux du prélevement spécifique est de 19 % pour les personnes morales établies dans I'Espace
Economique Européen et de 25% pour les autres.

L'assiette de la plus-value répond a des regles particulieres qui différent selon que la personne morale est établie
dans I'Espace Economique Européen ou ailleurs. Pour plus d'informations, les souscripteurs doivent se
rapprocher de leur conseil fiscal habituel.

c) Impot sur la fortune immobiliére

Les personnes physiques n'ayant pas leur domicile fiscal en France au sens de l'article 4 B du Code général
des impdts sont exonérées d’'impbt sur la fortune immobiliere en France a raison de la quote-part immobiliere
des actions de la Société qu'elles ont souscrites, en application de I'instruction fiscale BOI-PAT-IFI-20-20-20-20
n°250.

d) Droits de succession et de donation

Sous réserve des dispositions des conventions fiscales internationales, les actions de sociétés francaises
transmises par voie de succession ou de donation sont susceptibles d'étre soumises aux droits de succession
ou de donation en France.

Les actionnaires étrangers recevant des actions de la Société par voie de succession ou de donation sont invités
a se rapprocher de leur conseil fiscal habituel afin de déterminer si, au regard de leur situation particuliere, ils
sont soumis aux droits de succession ou de donation en France et s'ils pourraient obtenir une exonération de
ces droits ou un crédit d'impét en vertu d’une des conventions fiscales conclues avec la France.

4.1.8.3. Réqgime fiscal des frais de dossier

Des frais de dossiers sont facturés aux souscripteurs (3 euros TTC par action avec un plafond de 600 euros
TTC par souscripteur). Aucun autre frais ne sera facturé aux souscripteurs.

Actionnaires personnes physigues

Les frais de dossier acquittés viennent en augmentation du prix de revient des actions pour le calcul du
revenu ou de la plus-value ultérieure éventuelle.

Actionnaires personnes morales passibles de I'lS

Les frais de dossier peuvent étre au choix du contribuable soit déduits en charges au titre de I'exercice de la
souscription, soit immobilisés en complément du prix de souscription.

4.1.9.1dentité de I'offreur des valeurs mobiliéres si différent de 'Emetteur

Non applicable.
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4.1.10. Déclarations spécifiques

Existence d'une |égislation ou réglementation nationale en matiére d’acquisitions applicable a I'émetteur et
possibilité de mesures empéchant cette acquisition : non applicable.

Description sommaire des droits et obligations des actionnaires en cas d'offre publique d’achat obligatoire
et/ou des régles relatives au retrait obligatoire ou au rachat obligatoire applicables aux valeurs mobiliéres :
non applicable.

Offres publiques d'achat lancées par des tiers sur le capital de I'émetteur durant le dernier exercice et
I'exercice en cours — prix ou conditions d’échange et résultat de ces offres : non applicable.

5. Modalités de I'offre

5.1. Modalités et conditions de I'offre de valeurs mobiliéres au public

5.1.1. Conditions de I'offre

Emission maximale de 219.047 actions d’'une valeur nominale de 100 euros avec une prime d’émission de 5
euros par action, entierement libérées aux fins de porter le capital social de la SCA Fonciére de Terre de Liens
a capital variable de 157 645 400 euros au 31/05/2024 a 179 550 100 euros, soit 31,91 % du capital maximum
autorisé (depuis son rehaussement a hauteur de 500 millions d’euros par I’Assemblé Générale Extraordinaire
du 24 mai 2024).

En outre, il est également précisé que la prise en compte des souscriptions est conditionnée a I'agrément de la
gérance conformément a l'article 4 des statuts.

5.1.2. Montant de I’émission

Le montant total de I'émission, avec prime d'émission, s'éleve a 22 999 935 euros maximum. Il est en
augmentation par rapport aux années passées pour permettre a la Société de poursuivre I'augmentation des
investissements dans des biens ruraux agricoles et de faire face aux demandes de souscriptions et ne pas avoir
a cléturer par anticipation la période de souscription.

En outre, a ce montant s’ajoutent, pour les souscriptions définitives, les frais de dossiers fixés a 3 euros TTC
par action avec un plafond de 600 euros TTC par souscripteur. Aucun autre frais ne sera facturé aux
souscripteurs.

La Société étant a capital variable, le montant souscrit pendant la période d’offre au public pourra étre inférieur
au montant de I'émission prévu.
5.1.3. Période de souscription et procédure de souscription

La souscription des actions nouvelles sera ouverte a compter de la publication du Prospectus visé par TAMF
sur le site internet de la Fonciére Terre de Liens et pour une période expirant le 31/03/2025.

La souscription s'effectue moyennant signature d’un Bulletin de Souscription obtenu sur demande par courrier
adressé a : SCA Fonciére Terre de Liens, 25 quai André Reynier, 26 400 CREST et sur le site Internet
www.terredeliens.org.

L'émission est ouverte dés que la publication d'un avis financier dans un journal de large diffusion et sur le site
internet de la Fonciére Terre de Liens est intervenue.

La communication de 'Emetteur est axée sur une information sur le site de Terre de Liens et auprés des
membres de Terre de Liens, appuyée par des articles de presse dans la presse nationale ou locale et
professionnelle. L'information est relayée par des partenaires et réseaux proches de I'Association Terre de
Liens : la Nef, le réseau Biocoop, les AMAP, Bio consomm’acteurs et d’autres partenaires potentiels (NRJC,
Jardin de Cocagne, FNAB, FNE, etc.). Enfin, des bénévoles formés par I'’Association Terre de Liens font la
promotion de la Fonciere Terre de Liens a I'occasion de diverses manifestations : débats, expositions, tenues
de stands, etc...

Calendrier indicatif de 'augmentation de capital :

17/06/2024 Visa de I'Autorité des Marchés Financiers

18/06/2024 Mise a disposition du Prospectus gratuitement au siége de la Fonciére Terre de Liens
(Emetteur) et publication en ligne sur le site de la Fonciére Terre de Liens
Ouverture de la période de souscription le lendemain du visa

24/06/2024 Publication d’un avis financier dans le journal Libération

31/03/2025 Cldture de la période de souscription

17/04/2025 Publication des résultats de I'offre sur le site internet de la Fonciere Terre de Liens
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5.1.4. Révocation de I'offre

L'offre est irrévocable.

5.1.5. Réduction de I'offre

Les souscriptions seront recues dans I'ordre chronologique de leur réception. La Société étant a capital variable,
les souscriptions recues seront limitées au montant de I'émission, soit 21 904 700 euros maximum (hors prime
d’émission), par cléture anticipée de la souscription a l'initiative de la gérance. La derniére souscription sera
servie a concurrence du capital restant a souscrire.

En cas de sursouscription, la Société contacte les souscripteurs concernés et procede au remboursement du
surplus versé (par virement ou renvoi des chéques envoyeés).

5.1.6. Montants maximum et minimum de I'offre

Sauf agrément de la gérance, il n'y a pas de limitation au capital souscrit par un actionnaire, étant rappelé que
le montant maximum de I'émission (hors prime d’émission), objet du présent Prospectus, est fixé a 21 904 700
euros.

Par ailleurs, conformément a la politique d’agrément de la Société, la gérance a décidé de n’autoriser la
souscription que dans la limite ot le montant cumulé de la participation d’'un souscripteur, hors fonds d'épargne
salariale ou Investisseur qualifié agréé par la gérance, ne dépasse pas 5% du capital social a la cl6éture du
dernier exercice clos (10% pour un investisseur qualifié agréé conformément a la procédure de gestion des
agréments mise en place par la gérance).

Conformément a la politique d’agrément de la Société, en cas de dépassement des régles quant au pourcentage
de capital détenu par une personne, la décision est soumise a la consultation des associés de la commandité.

En cas de refus, ou si une souscription n'est pas agréée, elle est alors annulée et le souscripteur est remboursé.

5.1.7. Possibilité de retrait de la demande

Les ordres de souscription sont irrévocables sauf dans les cas requérant I'établissement d’'un supplément tel
gue prévu a l'article 212-25 du Réglement Général de 'AMF et a l'article 23 du Réglement UE 2017/1129.

L'article 23 82. du Réglement UE 2017/1129 dispose en effet que « lorsque le prospectus se rapporte a une
offre au public de valeurs mobiliéres, les investisseurs qui ont déja accepté d’acheter des valeurs mobiliéres ou
d’y souscrire avant que le supplément ne soit publié ont le droit de retirer leur acceptation pendant deux jours
ouvrables aprés la publication du supplément, a condition que le fait nouveau significatif ou I'erreur ou
inexactitude substantielle visé au paragraphe 1 soit survenu ou ait été constaté avant la cléture de I'offre ou la
livraison des valeurs mobilieres, si cet événement intervient plus tot ».

5.1.8. Versement des fonds et modalités de délivrance des actions

Les fonds versés a l'appui des souscriptions libérées seront soit virés ou prélevés en ligne (souscription en ligne
via www.terredeliens.org), soit envoyés directement a la Fonciére Terre de Liens, 25 quai André Reynier, 26 400
CREST.

La procédure de traitement des souscriptions est la suivante pour une durée estimée a 15 jours a compter de
la réception des chéques (ou paiements par carte bancaire, virements, prélévements) et bulletins :

1) Réception des chéques et des bulletins de souscription par la Fonciére Terre de Liens,

2) Saisies diverses liées a la gestion du capital et au suivi des mouvements d’actions (nouvelles
souscriptions, cessions, transferts, dons, remboursements, nantissements...),

3) Vérification du non-dépassement du capital autorisé et vérification de I'atteinte plafond fiscal restant
pour 2024 (13 M€) tel qu'expliqué aux paragraphes 3.1 de la 1° Partie et 4.1.9.1.1. c) de la 2" Partie. En
cas d'atteinte dudit plafond, information des souscripteurs concernés qui auront alors le choix entre :

(i) renoncer a leur souscription moyennant restitution de leurs fonds, ou
(i) maintenir leur souscription sans avantage fiscal.

4) Dépdt du cheéque sur le compte bancaire ou vérification du versement réalisé par virement ou
prélevement ou par carte bancaire,

5) Agrément ; Mise a disposition du Gérant du listing des nouvelles souscriptions, via un accés sécurisé
a la base de données actionnaires, qui donne ou pas son agrément,
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6) Validation de la souscription a I'enregistrement de I'agrément (et sous réserve que le dossier soit
complet) et transfert du montant sur le compte définitif de la Société,

7) Envoi de I'attestation de souscription et, le cas échéant, d'un recu fiscal, au souscripteur,
8) Ventilation capital / frais de dossier et saisie comptable par la Société.

L'attestation de versement des fonds sera délivrée par la Fonciére Terre de Liens, au fur et a mesure des
bulletins de capital souscrits et libérés, au plus tard dans les huit jours de la fin du trimestre civil de souscription.

S'agissant de la procédure d’'obtention de I'agrément de la gérance, la liste de souscripteurs potentiels saisie
dans la base de données actionnaires est accessible et disponible en temps réel pour le gérant. Aprés examen,
le gérant coche pour chaque nouveau souscripteur une case « AGREE ». Aprés validation, la base de données
de la Société est mise a jour automatiquement.

Il est précisé qu'en pratique et a ce jour, aucune demande d’agrément n’a fait I'objet d'un refus de la part de la
gérance. Toutefois, en cas de refus de la gérance, la Société procedera au remboursement pur et simple des
souscriptions versées.

5.1.9. Publication des résultats de I'offre

Les résultats de I'offre seront publiés sur le site internet de la Fonciére Terre de Liens au plus tard le 30/06/2025.

5.1.10. Procédure d’exercice et de négociabilité des droits de souscription

Non applicable.

5.2. Plan de distribution et allocations de valeurs mobiliéres

5.2.1. Catégorie d’investisseurs potentiels — Pays dans lesquels I'offre sera ouverte —
Restrictions applicables a I'Offre

Les souscriptions seront recues pendant la période de souscription laquelle sera ouverte a compter de la
publication du Prospectus visé par 'AMF sur le site internet de la Fonciére Terre de Liens et pour une période
expirant le 31/03/2025, par la Fonciéere Terre de Liens, qui mettra a la disposition des souscripteurs des bulletins
de souscription et procédera a I'inscription en compte de celles-ci.

Les modalités d’enregistrement des souscriptions et de délivrance des recus seront traitées par la Fonciére
Terre de Liens, 25 quai André Reynier, 26 400 CREST.

Comme indiqué au paragraphe 5.1.5, les souscriptions seront recues dans l'ordre chronologique de leur
réception. La Société étant a capital variable, les souscriptions regues seront limitées au montant de I'émission,
soit 21 904 700 euros maximum (hors prime d’émission), par cldture anticipée de la souscription a l'initiative de
la gérance. La derniére souscription sera servie a concurrence du capital restant a souscrire.

Les actions émises sont offertes a toutes catégories d’investisseurs, sans limitation autre que I'agrément de la
gérance et vise en particulier le public des citoyens sensibilisés a la défense de I'environnement, a l'agriculture
biologique, les réseaux de développement rural, de consommateurs responsables et les partenaires de
I'économie solidaire ou de I'épargne salariale.

Il est précisé que, conformément a la politique d’agrément de la Société, la gérance a décidé de n’autoriser la
souscription que dans la limite ot le montant cumulé de la participation d’'un souscripteur, hors fonds d'épargne
salariale ou investisseur qualifié agréé par la gérance, ne dépasse pas 5% du capital social a la cl6ture du
dernier exercice clos.

L'émission est limitée au périmétre du territoire national.
Il n'existe pas de droit préférentiel de souscription dans les sociétés a capital variable.

La communication de 'Emetteur est axée sur une conférence de presse initiale, appuyée par des articles de
presse dans la presse nationale ou locale et professionnelle. L'information est relayée par des partenaires et
réseaux proches de I'Association Terre de Liens : la Nef, le réseau Biocoop, les AMAP, Bio consomm’acteurs et
d’'autres partenaires potentiels (NRJC, Jardin de Cocagne, FNAB, FNE, etc.). Enfin, des bénévoles formés par
I'Association Terre de Liens font la promotion de la Fonciere Terre de Liens a l'occasion de diverses
manifestations : débats, expositions, tenues de stands, etc...
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D’une maniére générale, la communication aux actionnaires se réalise annuellement via les documents transmis
aux actionnaires pour I’Assemblée Générale ou accessibles sur leur espace membre depuis notre site internet
. comptes annuels, rapport de gérance (présentant notamment la liste des acquisitions réalisées durant
I'exercice), rapports du commissaire aux comptes, rapports du conseil de surveillance et rapports du
commissaire aux comptes annuels, etc.

En outre, les acquisitions réalisées sont également présentées sur le site internet Terre de Liens
www.terredeliens.org avec le détail de toutes les acquisitions et leur localisation.

Il est précisé que la Société ne rémuneére pas de prestataires pour rechercher des souscripteurs et ne fait pas
appel a des CIF (conseillers en investissements financiers). En conséquence, en 'absence d’intermédiation
d’'un CIF, les investisseurs ne bénéficient pas des régles de bonne conduite applicables en matiere de fourniture
de services d'investissement lors de la souscription des actions émises dans le cadre de I'offre.

5.2.2. Intentions d’achat des principaux actionnaires de la Société ou des membres de ses
organes d’administration, de direction ou de surveillance ou de quiconque entendrait
passer un ordre d’achat de plus de 5%

Les actionnaires actuels pourront participer a la souscription des actions émises dans les mémes conditions
gue tout autre investisseur a condition que le montant cumulé de la participation d’un actionnaire actuel, hors
fonds d'épargne salariale ou investisseur qualifié agréé par la gérance, ne dépasse pas 5% du capital social a
la cl6ture du dernier exercice clos.

La Société ne dispose d'aucune information relative a l'intention des actionnaires actuels de souscrire a
émission.

5.2.3. Information pré-allocation

Non applicable.

5.3. Notification aux souscripteurs

Les investisseurs ayant passé des ordres de souscription seront informés de leurs allocations par la délivrance
d’une attestation de souscription par la Société, aprés agrément de la gérance.

5.4. Etablissement du prix

5.4.1.Fixation du prix de souscription des actions

Le prix de souscription est de 105 euros par action correspondant a la valeur nominale de 100 euros augmentée
d'une prime d'émission de 5 euros décidée par la gérance depuis le 15 juin 2023 et pour la période de
souscription de la présente offre au public et appuyée sur des analyses de la valeur de I'action, I'une s’appuyant
sur des expertises réalisées a la demande de la gérance sur un échantillon du patrimoine de la Société et I'autre
sur la rentabilité du patrimoine immobilier.

Suite aux valeurs estimées de I'action concordantes a partir des expertises de 2018 et 2019, la gérance a décidé
d’augmenter la valeur de I'action de 0,5 euros au 01/01/2020, soit une valeur a 104 euros ; et ce guidé par un
souci de prudence afin d’éviter a avoir a diminuer, le cas échéant, a I'avenir la valeur de I'action.

Les expertises réalisées au premier trimestre 2023 et 2024 confirment que la fixation de la valeur de I'action a
105 euros ne parait pas surestimée.

Par ailleurs, il sera réglé par les souscripteurs concomitamment au prix de la souscription des frais de dossiers
fixés a 3 euros TTC par action avec un plafond de 600 euros TTC par souscripteur. La Société ne facture pas
des frais de sortie aux souscripteurs.

5.4.2. Prix maximal — Méthodes de détermination du prix définitif

Non applicable.

5.4.3. Procédure de publication du prix de I'offre

Le prix de I'offre, avec prime d’émission, est fixé dans le cadre du présent Prospectus.
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5.5. Placement et prise ferme

5.5.1.Coordinateurs de I'ensemble de I'offre

Le coordinateur de I'ensemble de I'offre est I'associé commandité Sarl Terre de liens — Gestion, représenté par
son gérant, M. Luc Moineville.

Les souscriptions seront recues pendant la période de souscription par la Fonciére Terre de Liens, qui mettra a
la disposition des souscripteurs des bulletins de souscription et procédera a I'inscription en compte de celles-ci.

Les modalités d’enregistrement des souscriptions et de délivrance des recus seront traitées par la Fonciére
Terre de Liens, 25 quai André Reynier, 26 400 CREST.
5.5.2. Intermédiaires chargés du service financier

L'ensemble des fonds libérés sera déposé au Crédit Coopératif Agence de Lyon Saxe 103 avenue Maréchal de
Saxe 69003 Lyon et a la Caisse d’Epargne Agence de Lyon Tour Incity 116 cours Lafayette 69 404 Lyon Cedex
03.

5.5.3. Garantie

L'émission ne fait I'objet d'aucune garantie de bonne fin, au sens des dispositions de l'article L. 225-145 du
Code de commerce. Le capital étant variable, les souscriptions sont enregistrées quel que soit le pourcentage
de réussite de I'émission.

5.5.4. Date de signhature de prise ferme

Non applicable.

5.6. Admission alanégociation et modalités de négociation

Les actions nouvelles ne feront I'objet d'aucune demande d'admission a la cote. Les souscriptions seront
délivrées dans I'ordre de réception des bulletins de souscription.

Places de cotation

Les actions de la Fonciére de Terre de Liens ne sont cotées ou admises sur aucun marché. Tous les actionnaires
peuvent néanmoins se retirer de la Société soit en cédant leurs actions, soit en exercant leur droit de retrait.

5.7. Détenteurs de valeurs mobhiliéres souhaitant les vendre

Aucun détenteur d’actions de la Fonciére de Terre de Liens n’a manifesté son intention de vendre ses titres,
sous réserve des rachats d’actions en cours.

Cependant au 24/04/2024, 41 actionnaires ont demandé le remboursement de 3 297 actions (au prix de 105
euros I'action) pour un montant total de 346 185 euros (329 700 euros de capital + 16 485 euros de prime
d'émission). Ces demandes sont en cours de traitement (remboursement effectif en janvier 2025, selon les
statuts).

5.7.1. Nom et adresse des personnes souhaitant vendre
Non applicable.

5.7.2. Nombre et catégorie des valeurs mobiliéres offertes
Non applicable.

5.7.3. Convention de blocage
Non applicable.
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5.8. Dilution

5.8.1. Montant et pourcentage de dilution résultant de I'offre
Le pourcentage de dilution résultant immédiatement de I'offre en termes de capitaux propres, varie en fonction
des titres émis comme suit :

Capitaux propres

Nombre d’ actions

K/actions

31/12/2021

122 225 266

31/05/2022

127 868 410

31/05/2023

145 622 221

31/05/2024

163 786 281

Aprés

50% de
I’émission
175 286 248

Aprées

75 % de
I’émission
181 036 232

Apres
100 % de
I’émission
186 786 216

1184518

1238 769

1409016

1576 454

1685978

1740739

1795501

103,19

103,22

103,35

103,90

103,97

104,00

104,03

5.8.2.Incidence de I'’émission sur la situation de I'actionnaire
La participation d’un actionnaire ayant 1% du capital au 31/05/2024 et n’acquérant pas d’action nouvelle varie
en fonction du nombre de titres émis comme suit :

Nombre d’actions existantes
% de dilution pour un actionnaire détenant 1%

au 31/05/2024 soit 15 765 actions

Il en est de méme pour ses droits de vote :

% de droit

de vote pour

un actionnaire

détenant 1% du capital au 31/05/2024

Au 31/05/2024

1576 454

Apres
50% de
I’émission
totale

1685978

Aprés 75%

1740739

Aprées

1795501

100%

1%

0,94 %

0,91 %

0,88 %

Au 31/05/2023

Aprés
50% de
I’émission
totale

Aprés 75%

Aprés 100%
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Annexe A

Charte Terre de Liens et Préambule des statuts de la Fonciére Terre de Liens et statuts mis a
jour par ’Assemblée Générale du 24/05/2024
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FONCIERE TERRE DE LIENS

Société en commandite par actions a capital variable
Siége social : 25 quai André Reynier - 26400 Crest
493 396 816 RCS ROMANS

STATUTS MIS A JOUR

EN DATE DU 24 MAI 2024
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PREAMBULE

Terre de liens rassemble des institutions, des mouvements et des personnes qui s'engagent & unir leurs efforts, leurs expériences, leurs intelligences et leurs
moyens pour favoriser 'accés au foncier et au bati par une démarche collective afin d'y accueillir des projets de territoire écologiques et solidaires, inscrits dans un
développement durable.

- Terre de liens veut étre un moyen d'exercer collectivement la responsabilité de chacun d'entre nous envers la répartition et les usages qui sont faits de notre
terre, de nos sols, de nos écosystémes, de nos paysages, de nos campagnes.

- Terre de liens veut étre un lieu de dialogue, de concertation et de coopéralion sur les questions des droits et des devoirs liés a la propriété, d'accés collectif au
foncier, de fransmission de patrimaine, des relations villes-campagnes ...

- Terre de liens est un outil complémentaire de gestion d'un bien commun, la terre, & l'articulation entre la sphére publique et les acteurs privés. Elle s'inscrit dans
une mission d'intérét général conformément aux objectifs de la Charte de I'environnement.

L'engagement des membres de Terre de liens repose sur des constats et des convictions :

Les constats :

- Nous constatons qu'aujourdhui la terre est confisquée par un trés petit nombre de personnes pour des usages de plus en plus restreints, accompagnant ainsi la
disparition de la diversité des territoires au profit d'une homogénéisation en un espace de plus en plus anonyme et éloigné des besoins et des aspirations de ses
habitants. Nos campagnes se vident de leur substance ou se couvrent de pavillons et de zones commerciales polluantes et ancnymes.

- La spéculation qui entoure le marché foncier et immobilier rend 'accés 4 la terre et au bati inaccessible ala majorité des citoyens.

- Notre modele de développement est dans limpasse parce que la société consomme plus d'énergie, de matiére et d'espace que la bipsphére n'est capable d'en
reproduire. Les sols, comme les autres ressources, s'épuisent et nous constatons que les mesures qui conduiraient & I'économiser, a les régénérer, tardent &
s'imposer.

- Dans ce contexte, nous constatons linsuffisance des outils et des régulations actuelles pour enrayer la concentration de la propriété, I'appauvrissement des
usages du foncier et la dégradation des écosystémes

Les convictions :

- Nous affirmons que ces évolutions ne sont ni inéluctables ni irréversibles.

- Nous croyons que la terre est un bien commun qui ne saurait étre géré, distribué uniquement selon les régles de I'économie de marche.

- Nous croyons que la terre ne se résume pas & un support des activilés humaines, et que le territoire n'est pas seulement le cadre, le décor de nos vies. La terre
a partie liée & notre humanité. Elle participe de la possibilité de tisser des solidarités, ol se construisent des identités et des appartenances, ol se révélent les
interdépendances avec notre environnement. Face & la crise des grands systémes dinterprétation du monde - églises, syndicats, partis - & partir desquels
s'exercaient les médiations entre les individus et la société le territoire est devenu lespace essentiel de cette médiation.

- Alors que l'exploitation sans limites des ressources naturelles, couplée 4 la perspective des profils financiers, est l'un des traits majeurs de la modernité de notre
rapport 2 l'espace, de la territorialisation de notre société, nous croyons que la modemité réside aujourd'hui dans la qualité des relations que nous saurons

construire entre les groupes humains et leur territoire, en termes d'équilibre écologique, de répartition des ressources et des richesses, d'identité, de lien social.

- Nous sommes convaincus que chaque droit doit &tre accompagné d'un devoir, et que le caractére « commun et intergénérationnel » de la terre implique, en
réponse aux droits liés au sol et 4 la propriété, des devoirs a établir et & assumer collectivement.

- Nous croyons en I'action collective, 3 la force du partage et de la mise en commun des moyens et nous pensons que la coopération est un moteur d'action plus
fiable que la compétition.

Pour contribuer & relever ces défis et a conduire ces mutations, Terre de Liens privilégie trois modes d'action :

1) Collecter de I'épargne pour des projets de territoire privilégiant l'organisation des savoir-faire a [utilisation de matiére et d'énergie, I'économie des
ressources au gaspillage, la coopération 4 la compétition, la diversité biologique et culturelle & la standardisation des modes de production et des styles de vie,

limplication des citoyens et le partage des responsabilités aux démarches individuelles.

2) Sensibiliser et mobiliser les citoyens, les pouvoirs publics et les acteurs privés pour quiils prennent part (morale, politique et financiére) a la gestion
collective de ce patrimoine commun qu'est la terre.

3) Susciter et animer le dialogue multi partenarial pour la gestion collective du foncier parce que nous scmmes convaincus que la capacité a coopérer est une
des conditions majeures de la survie et du développement d'une sociéte.
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TITREI

FORME - DENOMINATION — OBJET- SIEGE - DUREE

ARTICLE 1- FORME - ASSOCIES COMMANDITES ET COMMANDITAIRES

Il existe, entre les associés et les propriétaires des actions créées ci-aprés et de toutes celles qui le seraient ultérieurement, une Société en commandite par
aclions régie par les lois et réglements en vigueur, ainsi que par les présents statuts.

Sont associés commandités tenus indéfiniment et solidairement des dettes sociales :

La SARL « Terre de Liens Gestion », au capital de 7500 €, inscrite au RCS de Romans sous le n°492 897 541, dont le siége social est 25 quai André Reynier
26400 CREST

Ettous autres associés commandités qui pourraient étre ultérieurement désignés.

Sont associés commanditaires tous les autres associés, souscripteurs d'actions émises par la Société et désignés sur la liste des associés commanditaires
annexée au certificat du dépositaire des fonds et aux présents statuts.

ARTICLE 2 - DENOMINATICN

La Société a pour dénomination sociale : « FONCIERE TERRE DE LIENS »

Dans tous les acles, factures, annonces, publications ou autres documents de la Société, la dénomination sociale doit toujours é&tre précédée ou suivie
immeédiatement des mots « société en commandite par actions, a capital variable ».

ARTICLE 3 - SIEGE SOCIAL- SUCCURSALES

Le siege social est fixé au 25 Quai André Reynier - 26400 CREST - France

Il pourra étre transféré dans tout autre endroit du méme département ou de I'un des départements limitrophes, par une simple décision de la gérance, sous
réserve de ratification de cette décision par la prochaine Assemblée Générale Ordinaire des associés commandités et commanditaires et, en tout autre lieu en
vertu d'une décision de 'Assemblée Générale Extraordinaire des associés commandités et commanditaires, sous réserve des dispositions légales en vigueur.

La gérance a la faculté de créer des agences et succursales partout ol elle le jugera utile,

ARTICLE 4 - OBJET

1-Principe général de recherche d'utilité sociale

La Société vise 4 contribuer au développement durable, au maintien et au renforcement de la cohésion territoriale et de I'éducalion 4 la citoyenneté a travers
notamment :

- la création d'aclivités genératrices de lien social sur le territoire,

- la possibilite pour les citoyens, individuellement ou colleclivement, d'exercer leur responsabilité sur l'usage qui est fait de leur territoire, notamment concernant
les questions agricoles et alimentaires,

- la préservation des terres agricoles via un usage responsable sur les plans environnemental et social,

- la contribution au développement d'une agriculture agro-écologique (biclogique, biodynamique), nourriciére et paysanne (4 taille humaing), notamment a travers
la mise a disposition de terres et/ou de fermes aux moyens de baux ruraux environnementaux & destination d'exploilations agricoles de petites ou moyennes
tailles,

-l'accés & un logement décent conformément & I'article L301-1 du code de la construction et de I'habitation au plus prés de 'exploitation agricole exercée.

2- Définition de I'objet social
Pour ce faire, la Société a pour objet, par tous moyens, en France et a ['élranger, dans le respect de sa charte d'intervention présentée en préambule :

- a titre principal, 'acquisition et la gestion par bail rural incluant notamment les clauses mentionnées au 3éme aliéna de l'article L. 411-27 du code rural et de la
péche maritime, de tous biens ruraux batis et non batis, a I'exclusion de toute activité d'exploitation, et ce dans le respect des objectifs mentionnés au 1° du | de
l'article L. 141-1 du code précité,

- la prise a bail, la propriété, I'administration, la gestion, I'exploitation par bail, la location de tous biens et droits mobiliers ou immobiliers, en vue de favoriser
l'accés solidaire au foncier conformément au préambule, et généralement, la mobilisation directe et indirecte de toutes opérations immobiliéres, et plus
généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement & I'objet qui précéde ;

- la maitrise d'ouvrage par ['acquisition, la construction ou la réhabilitation de logements telle que prévue par l'article L 365-1 du code de la construction et de
I'habilation au profit de linsertion par I'exercice d'une activité agricole accompagnée de I'accés & un logement décent,

- Et, plus généralement, toutes opérations industrielles, commerciales ou financiéres, mobiliéres ou immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou
indirectement & l'objet social ou susceptibles d'en faciliter I'extension ou le développement.
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3- Engagement particulier

Dans le cadre de son objet social, la Société s'engage a ne pas céder a titre onéreux pendant une durée minimale de vingt ans les biens ruraux acquis pour
lexercice de son activité alors qu'elle bénéficiait au moment de son acquisition d'une convention tenant lieu de mandat de SIEG (service d'intérét économigque
général) au sens de I'article 4 de la Décision 2012/21/UE de la Commission européenne du 20 décembre 2011, sauf 4 titre exceptionnel, lorsque le bien se révéle
impropre & la culture ou doit étre c&dé dans le cadre d'un aménagement foncier ou pour faire face & de graves difficultés économiques conjoncturelles, aprés
information du ministére de 'agriculture et pour un prix de cession n'excédant pas la valeur nette comptable dudit bien.

ARTICLE 5 - DUREE - ANNEE SQCIALE

1 - La durée de la société est fixée initialement 4 99 années & compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés. Cetle durée viendra
donc a expiration en 2105, sauf les cas de dissoluticn anticipée ou de prorogation.

2 - Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit provoquer une réunion de FAssemblée générale extraordinaire des associés
commanditaires a I'effet de décider si la Société doit &tre prorogée. A défaut, tout associé commanditaire peut demander au Président du Tribunal de commerce,
statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de justice ayant pour mission de provoquer la consultation prévue ci-dessus.

3 - L'année sociale commence le 1er janvier et termine le 31 décembre.

TITRE Il

CAPITAL - ACTIONS - DROITS DES ASSOCIES COMMANDITES

ARTICLE 6 - FORMATION DU CAPITAL - APPORTS

Il 2 été fait apport 2 la Société d'une somme de 57.200 euros, correspondant a 572 actions d'une valeur nominale de 100 euros chacune, souscrites en totalité et
libérées en numéraire d'au moins la moitié, lesdites actions attribuées & chaque associé commanditaire en proportion de son apport.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

I Capital social d'origine
1 - Le capital social d'origine est fixé & la somme de cinquante sept mille deux cents euros {57.200 €).

Il est divisé en cing cent soixante-douze (572) actions de cent euros (100 €) chacune, intégralement libérées.
2 - Chagque membre du Censeil de Surveillance dait étre propriétaire d'un minimum d'une action en pleine propriété.

l. Variabilité du capital social

Le capital est variable ; il est susceptible d'accroissement, par des versements faits par les associés commanditaires ou |'admission de nouveaux associés
commanditaires et de diminution par la reprise des apports totale ou partielle,

Le capital plancher pour la premiére année d'existence de la société est fixé & 42 675 euros.
Accroissement du capital
La gérance est habilitée  recevoir les souscriptions & de nouvelles actions dans la limite d'un capital plafond de 500 millions d'euros (500 000 000 €).

Il est précisé que, la société étant & capital variable, les anciens associés commanditaires ne bénéficient pas d'un droit préférentiel de souscription lors de
I'émission d'actions nouvelles décidées par la gérance.

Le montant de ce capital autorisé pourra étre modifié selon les régles applicables aux modifications stalutaires.

Le capital souscrit représente la fraction du capital auterisé fixé au paragraphe précédent, qui est effectivement souscrit par les associés commanditaires & tout
moment de la vie sociale.

Les souscriptions reques au cours d'un trimestre civil feront l'objet d'une déclaration mentionnée dans un état des souscriptions et des versements &tabli le dernier
jour de ce trimestre.

Sauf décision extracrdinaire contraire des associés commanditaires, les nouvelles actions ne peuvent étre émises & un prix inférieur au montant de leur valeur
nominale majorée, 4 titre de prime, d'une somme correspondant a la part proportionnelle revenant aux actions anciennes dans les fonds de réserves et les
bénéfices tels qu'ils ressortent du dernier bilan réguliérement approuve.

Les droits attachés aux actions correspondant & une souscription déterminée ne prennent naissance et ne peuvent étre exercés qu'a compter de l'agrément de
celle-ci par |a gérance.

Diminution du capital social L J,)
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Le capilal social peut étre diminué par la reprise des apports effectués par les associés commanditaires qui se retirent de la société ou en sont exclus dans les
conditions fixées aux articles ci-dessous.

Toutefais, le capital souscrit ne peut descendre au dessous d'une somme égale a 75 % du maximum de capital souscrit au cours de I'exercice précédent, cette
somme ne pouvant en toute hypothése étre inférieure au minimum légal,

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL

1 - Le capital sccial peut étre augmenté soit par émissions d'actions ordinaires ou de préférence, soit par majoration du montant nominal des titres de capital
existants.

Il peut également étre augmenté par 'exercice des droits attachés  des valeurs mobiliéres donnant accés au capital, dans les conditions prévues par la loi.

Les titres de capital nouveaux sont émis soit & leur montant neminal, soit & ce mentant majoré d'une prime d'émission, lls sont libérés soit par apport en
numéraire, y compris par compensalion avec des créances liquides et exigibles sur la Sociélé, soit par apport en nature, soit par incorporation de réserves,
bénéfices ou primes d'émission, scit en conséquence d'une fusion ou d'une scission. |ls peuvent aussi étre libérés consécutivement a 'exercice d'un droit atlaché
& des valeurs mobiliéres donnant accés au capital, comprenant, le cas échéant, le versement des sommes correspondantes.

Les émissions de valeurs mobiliéres donnant accés au capital ou donnant droit & I'attribution de titres de créances régies par l'article L. 228-91 du Code de
commerce sont aulorisées par ['Assemblée générale extraordinaire des associés commanditaires conformément aux articles L. 225-129 a L. 225-129-6 du Code
de commerce. Celle-ci se prononce sur le rapport de la gérance et sur le rapport spécial du commissaire aux comptes (C. com, art. L. 229-92).

2 - En cas d'augmentation de capital par incorporation de primes d'émission, réserves ou bénéfices, les actions créées en représentation de 'augmentation de
capital seront réparties entre les seuls associés commanditaires dans la proportion de leurs droits dans le capital.

3 - Conformément a l'article 1o de la loi n°2014-856 du 31 juillet 2014 relative a I'economie sociale et solidaire, 'assemblée générale peut décider d'incorporer au
capital des sommes prélevées sur les réserves constituées au titre de la loi (cf article 49 des présents statuts) et & relever en conséquence la valeur des actions
ou procéder a des distributions d'actions gratuites. La premiére incorporation ne peut porter que sur la mailié, au plus, des réserves disponibles existant 2 la
cldture de l'exercice précédant la réunion de I'assemblée générale ayant & se prononcer sur lincorporation. Les incorporations ultérieures ne peuvent porter que
sur la moitié, au plus, de I'accroissement desdites réserves enregistré depuis la précédente incorporation.

4 - Sous réserve des dispositions légales applicables a l'actionnariat des salariés, dans le cadre des articles L. 3332-18 et suivants du Code du Travail, en cas
d'augmentation du capital en numéraire, le capilal ancien doit étre intégralement libéré.

ARTICLE 9 - LIBERATION DES ACTIONS

Les actions souscriles en numéraire 3 l'occasion d'une augmentation de capital doivent étre intégralement libérées d'un quart au moins de leur valeur nominale
lors de la souscription et le cas échéant, de |a totalité de |a prime d'émission.

La libération du surplus doit intervenir en une ou plusieurs fois sur décision de la gérance dans le délai de cing ans & compter de la date de la souscription.

Les appels de fonds sont portés & la connaissance des souscripteurs par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, expédiée quinze jours au moins
avant |a date fixée pour chague versement. Les versements sont effectués, soit au siége social, soit en tout autre endroit indiqué 4 cet effet.

Tout retard dans le versement des sommes dues sur le montant non libéré des actions entraine, de plein droit et sans qu'il soit besoin de procéder a une formalité

quelconque, le paiement d'un intérét au taux légal, & partir de la date d'exigibilité, sans préjudice de I'action personnelle que la Société peut exercer contre
I'associé commanditaire défaillant et des mesures d'exécution forcée prévues par la loi.

ARTICLE 10 - REDUCTION - AMORTISSEMENT DU CAPITAL

La réduclion de capital & un montant inférieur au minimum légal ne peut étre décidée que sous la condition suspensive d'une augmentation de capital destinée 4
amener celui-Ci a un montant au moins égal a ce montant minimum, sauf transformation de la Société en société d'une autre forme.

En cas d'inobservation de ces dispositions, tout intéressé peut demander en justice la dissolution de la Société.

Toutefois, le tribunal ne peut pronancer la dissolution, si au jour ol il statue sur le fond, 1a régularisation a eu lieu.

Tant que la Société bénéficiera du stalut d'Entreprise de I'Economie Sociale et Solidaire (ESUS), I'amortissement ou la réduction de capital non motivée par des
pertes ne sont possibles que dans les conditions prévues par le décret n®2015-760 du 24 juin 2015 pris en application de l'article 1* alinéa 15 de |a loi n°2014-856

du 31 juillet 2014 relative 2 'économie sociale et solidaire.

De méme, conformément a la loi susvisée, le rachat par la Société de ses actions est subordonné au respect des exigences applicables aux sociétés
commerciales, dont celles prévues a l'article L.225-209-2 du code de commerce.

Conformément au décret n°2015-760 du 24 juin 2015 pris pour I'application de l'article 1% alinéa 15 de la loi n°2014-856 du 31 juillet 2014 relalive 4 I'économie

sociale et solidaire, dans les sociélés a capital variable, comme Terre de Liens, le respect de cette disposition est assuré dés lors que la réduction des apports des
associés n'a pas pour effet de porter le capital en dessous du capital plancher définit a 'article 7 |1 des présents statuts.
1 . n .
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ARTICLE 11-. FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives. Elles donnent lieu & une inscription en compte individuel dans les conditions et selon les modalités prévues par les
dispositions législatives et réglementaires en vigueur.

Tant que la Société bénéficiera du statut d'entreprise solidaire d'utilité sociale, ses titres de capital ne pourront &tre admis aux négociations sur un marché
d'instrument financier réglementé, frangais ou étranger.

ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS: DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

1 - Les actions sont indivisibles & l'égard de la Société.

2 - Les copropriétaires indivis d'actions sont représentés aux assemblées génerales par I'un d'entre 2ux ou par un mandataire commun de leur choix. A défaut
d'accord entre eux sur le choix de ce mandataire, celui-ci sera désigné par ordonnance du Président du Tribunal de commerce, statuant en référé 4 la demande
de lindivisaire le plus diligent.

3 . Sauf convention contraire notifice & la Société, le droit de vote attaché & Iaction appartient & I'usufruitier dans les assemblées générales ordinaires,
extraordinaires et spéciales. Dans le cas d'une convention particuliére régissant les conditions relatives 4 |a répartition des droits pour l'exercice du droit de vote,
les associés commanditaires doivent porter leur convention  la connaissance de la Socigté par lettre recommandée adressée au siége social, la Société étant
tenue de respecter cette convention pour toute assemblée générale qui se réunirait aprés l'expiration d'un délai dun mois suivant l'envoi de la lettre
recommandée, le cachet de la poste faisant foi de la date d'expédition.

Toutefois, le nu-propriétaire a le droit de participer 4 toutes les assemblées générales.
Le droit de I'associé commanditaire d'obtenit communication de documents sociaux ou de les consulter peut également étre exercé par chacun des

copropriétaires d'actions indivises, par l'usufruitier et le nu-propriétaire d'actions.

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES ACTIONS

1 - La propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom du ou des {itulaires sur les registres tenus a cet effet au siége social.

La cession des actions s'opére, & 'égard des tiers et de la Société, par ordre de mouvement de compte a compte signé du cédant ou de son mandataire et du
cessionnaire ou de son mandataire. Le mouvement est mentionné dans les registres.

La transmission des actions, 4 titre gratuit, ou suite & un décés, s'opére également au moyen d'un ordre de mouvement de compte & compte mentionné sur le
registre des mouvements de titres sur justification de la mutation dans les conditions légales.

2 - Les actions ne sont négociables qu'aprés limmalriculation de la Société au registre du commerce et des sociétés.
Les mouvements de titres non libérés des versements exigibles ne sont pas autorisés.

3 - Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession, soit & un conjoint, a un ascendant ou & un descendant, la
cession d'actions & un tiers 3 quelque titre que ce soit est soumise a l'agrément préalable de la gérance.

La cession des actions nécessaires a un membre du Conseil de surveillance, conformément & l'article 7.2 des statuts pour I'exercice de son mandat est dispensée
d'agrément.

De méme, sont libres les cessions effectuées directement ou indirectement par la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS (CDC) au profit de ses affiliés ou
entre affiliés de la CDC ainsi que les cessions effectuées directement ou indirectement par la COC ou un affilié de la CDC & un fonds diinvestissement dont la
CDC est la société de gestion sous réserve que le cessionnaire envisagé adhere aux objectifs de la Charte TERRE DE LIENS, et en particulier aux objectifs de
préservation des temmes agricoles via un usage responsable sur les plans environnemental et social, de contribution au développement d'une agriculture agro-
écologique (biclogie, biodynamique), nourriciére et paysanne (a taille humaine).

Pour I'application de cette disposition, il est précisé que :

-Je terme « affilié » d'une entité désigne des entités contrlées par, controlant ou sous controle commun avec cette entite ;

-le terme « contrdle » signifie le controle au sens des dispositions de ['article L.233-3 I et Il du Code de commerce.

En dehors des cas ci-dessus visés expressément exclus de la procédure d'agrément, le cédant doit notifier a la Société une demande d'agrément indiquant
lidentité du cessionnaire, le nombre d'actions dont la cession est envisagée et le prix offert. Cette notification doit en outre étre accompagnée d'une attestation sur
I'honneur du cessionnaire envisagé confirmant que celui-ti, ainsi que tout bénéficiaire économique et/ou actionnaire ultime dudit cessionnaire (i) respecte la
réglementation frangaise relative & la prévention du blanchiment de capitaux et du financement des activités terroristes et, notamment, les dispositions des
chapitres ler et Il du Titre IV du Livre V du Code monétaire et financier notamment ainsi que l'article L.612-24 et (i) ne réside pas dans un Etat ou Territoire
considéré comme non coopératif aux termes de Iarticle 238-0 A du Code Général des Impéts cu figurant sur les listes du Groupe d'Action Financiére (GAF).

L'agrément résulte soit d'une notification émanant de la gérance, soit du défaut de réponse dans le délai de trois mois & compter de la demande réguliérement
sollicitée.

II est précisé que la gérance est tenu de refuser I'agrément de tout cessionnaire envisagé qui ne remettrait pas I'attestation visée ci-dessus ou qui remettrait une
attestation dont les termes ne seraient pas conformes aux stipulations ci-dessus ou qui (ou dont tout bénéficiaire économique etfou actionnaire ultime dudit
cessionnaire) résiderait dans un Etat ou Territoire considéré comme non coopératif aux termes de ['article 238-0 A du Code Général des Impdts ou figurant sur les
listes du Groupe d'Action Financiére (GAFI).
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En cas de refus d'agrément du cessionnaire proposé et & mains que le cédant décide de renoncer & la cession envisagée, le gérant est tenu, dans le délai de trois
mois & compter de la notification du refus, de faire acquérir les actions soit par un associé commanditaire soit par un tiers, soit par la Société en vue d'une
réduction de capital, mais en ce cas, avec le consentement du cédant.

Cette acquisition a lieu moyennant un prix, qui & défaut d'accord entre les parties, est déterminé par voie d'expertise dans les conditions prévues a larticle 1843-4
du Code civil, élant précisé que I'expert sera alors lié par les principes de valorisation fixés au paragraphe 5 ci-dessous. Les frais et honoraires sont supportés,
moitié par le cédant, moitié par le ou les cessionnaires, la répartition entre ceux-ci s'opérant au prorata des actions acquises.

Si a l'expiration du délai de treis mois ci-dessus prévu, I'achat n'est pas réalisé, agrément est considéré comme donné. Toutefois, ce délai peut éire prolongé par
décision de justice a la demande de la Société.

4 - Les dispositions qui précédent sont applicables a loutes les cessions & un tiers (en dehors des cas de cessions libres par la CDC mentionnés ci-avant), méme
aux adjudications publiques en vertu d'une ordonnance de justice ou autrement.

5 ~ Tant que la Société bénéficiera d'une convention tenant lieu de mandat de SIEG (service d'intérét économique général) au sens de ['article 4 de la Décision
2012/21/UE de la Commissicn européenne du 20 décembre 2011, les actions souscrites @ compter du 1¢" janvier 2021 et ayant bénéficié de la réduction d'impdt
au litre de I'article 199 terdecies-0 AB du Code Général des Impdts ne pourront pas, conformément audit article, élre cédées & un prix excédant leur valeur
d'acquisition {ou de souscription), majorée d'un taux de rendement annuel qui ne peut étre supérieur a un plafond défini comme la somme entre

- le taux du livret A en vigueur au premier jour du mois de la date de |a cession ;

- el, le cas échéant, une majoration, définie par arrété du ministre de I'économie, dans la limite de 1,25 %.

Les actions peuvent cependant, sur décision de la gérance, donner lieu & une revalorisation sur la base de |'aclif net réévalué aprés évaluation de la valeur du
patrimoine immabilier de la Société déterminée par voie d'expertise.

6 - En cas d'augmentation de capital par émission d'actions de numéraire, la cession des droits de souscription est libre ou est soumise 3 autorisation de la
gérance dans les conditions prévues par le paragraphe 3 du présent article.

7 - La cession de droit a atfribution d'actions graluites, en cas d'incorporation au capital de bénéfices, réserves, provisions ou primes d'émissions et de fusions, est
assimilee a la cession des actions gratuites elles-mémes et doit donner lieu & une demande d'agrément dans les conditions prévues par le paragraphe 3 du
présent article.

ARTICLE 14 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

1 - Chaque action de méme catégorie donne droit dans I'actif social, dans le boni de liquidation et dans les bénéfices & une part proportionnelle  la quotité du
capital qu'elle représente, sous réserve de l'article 52 des présents statuls, et donne droit au vole et a la représentation dans les assemblées générales, dans les
conditions légales fixées par la loi et les statuts.

A égalité de valeur nominale, toutes les actions d'une méme catégorie sont entiérement assimilables entre elles, 4 la seule exception de leur date de jouissance.

Tout associé commanditaire a droit d'étre informé sur la marche de la Scciété et d'obtenir communication de certains documents sociaux aux époques et dans les
conditions prévues par la loi et les réglements.

2 - Un associe commanditaire n'est responsable des dettes sociales que jusqu'a concurrence de la valeur nominale des actions qu'il posséde.

Sous réserve des disposilions légales et statutaires, aucune majorité ne peut lui imposer une augmentation de ses engagements.

Les droits et obligations attachés a l'action suivent le tilre dans quelque main qu'il passe.

La possession d'une action comporte de plein droit adhésion aux résolutions réguliérement prises lors de 'assemblée générale et des présents statuts.

La cession comprend, le cas échéant, tous les dividendes échus et non payés et a échoir, ainsi éventuellement que la part dans les fonds de réserve, sauf
dispositions contraires notifiées a la Société.

Les héritiers, créanciers, ayants droits ou autres représentants d'un associé commanditaire ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit, requérir I'apposition
des scellés sur les biens et documenis sociaux, demander le partage ou la licitation de ces biens, ni s'immiscer dans I'administration de la Société. Ils daivent,
pour l'exercice de leurs droits, s'en rapporter aux inventaires sociaux et aux décisions de assemblée générale.

3 - Chagque fois quil est nécessaire de posséder un certain nombre d'actions pour exercer un droit quelconque, en cas d'échange, de regroupement ou
d'attributions de titres, ou lors d'une augmentation ou d'une réduction de capital, d'une fusion ou de toute autre opération, les associés commanditaires qui
possédent un nombre d'actions inférieur & celui requis, ne peuvent exercer ces droits qu'a 1a condition de faire leur affaire personnelle de I'oblention du nombre

d'actions requis.

ARTICLE 14 BIS — AVANTAGE PARTICULIER ACCORDE A LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Aux termes des délibérations de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 4 juin 2018, il a été décidé d'octroyer le droit suivant, constitutif d'un avantage particulier,
ala CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS (CDC) tant que celle-ci disposera de la qualité d'associé commanditaire de la Société :

Le droit de disposer d'un représentant au sein du Conseil de surveillance.
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L'avantage particulier octroyé par 'Assemblée Générale Extraordinaire du 4 juin 2016 visé ci-dessus a été, conformément a la loi, soumis a l'appréciation du
Cabinet Sfeco & Fiducia Audit pris en la personne de Monsieur Gilbert METOUDI, Commissaire chargé de I'appréciation des avantages particuliers désigné par
ordonnance de Monsieur le Président du Tribunal de Commerce de Romans en date du 23 mars 2016 qui a &té déposé au Greffe du Tribunal de Commerce de
Romans et tenu & la disposition des associés au siége social dans les délais [égaux.

ARTICLE 15 - DROITS DES ASSOCIES COMMANDITES

1 . Les droils sociaux attribués aux associés commandités considérés en cette qualité, - et non pas en qualité d'associés commanditaires -, ne peuvent élre
représentés par des titres négociables.

Leur cession est constatée par un acte écrit. Elle est rendue opposable & la Société dans les formes prévues 4 l'article 1690 du Code civil et ne devient opposable
aux tiers qu'aprés laccomplissement de ces formalités et en outre, par le dépdt, en annexe au Registre du Commerce et des Sociétés, de deux expéditions ou de
deux originaux dudit acte. Le cas échéant, il convient également d'accomplir les formalités prévues en cas de modification des statuts.

2 - Les droits sociaux attachés 2 la qualité d'associé commandité ne peuvent étre cédés qu'avec I'accord unanime de tous les autres associés commandités et de
I'assemblée générale extraordinaire des commanditaires.

Article 15 BIS - DECES, INTERDICTION, FAILLITE PERSONNELLE, REDRESSEMENT QU LIQUIDATION JUDICIAIRES D'UN ASSOCIE COMMANDITAIRE

Le déces, linterdiction, la faillite personnelle, la mise en redressement ou en liquidation judiciaires, lincapacité d'un associé commanditaire n'entraine pas la
dissolution de la Société.

En cas de décés, les actions sont transmises librement 2 ses héritiers -descendants ou ascendants -et, le cas échéant, a son conjoint survivant.

Article 15 TER - INCAPACITE, INTERDICTION, FAILLITE PERSONNELLE, REDRESSEMENT OU LIQUIDATION JUDICIAIRE D'UN ASSOCIE
COMMANDITE

En cas dinterdiction d'exercer une profession commerciale, de faillite personnelle, de mise en redressement ou en liquidation judiciaires, d'incapacité, de jugement
arrétant un plan de cession totale prononcé a l'encontre d'un associé commandité, la société est dissoute a moins que les autres associés commandités statuant a
['unanimité n'en décident autrement et que 'Assemblée générale Extracrdinaire des associés commanditaires n'approuve cette décision.

Dans le cas de continuation de Ja Société, I'associé en cause perd sa qualité d'associé commandité. Il a droit au remboursement de Ia valeur des parts attachées
a cefte qualité, ce remboursement étant a la charge, par parls égales, des autres associés commandités qui, en contrepartie, verront accroitre leurs droits dans
les bénéfices, réserves et boni de liquidation & concurrence des sommes qui seraient revenues & lassocié exclu.

Le montant de ce remboursement sera fixé conformément aux dispositions de l'article 18434 du Code civil étant précisé que l'expert sera alors li¢ par les
principes fixés a l'article 13-5 ci-dessus.

Si associé en cause est le seul associé commandité et si Iassemblée générale extraordinaire des associés commanditaires a décidé la continuation de la
societe, celle-ci doit, en outre, désigner un ou plusieurs associés commandités qui supporteront la charge du remboursement visé ci-dessus et, le cas échéant, le
ou les gérants de la Sociéte.

Article 15 QUATER — DECES D'UN ASSOCIE COMMANDITE - DISPARITION DE LA PERSONNALITE MORALE D'UN ASSOCIE COMMANDITE -
DISSOLUTION D'UNE COMMUNAUTE DE BIENS ENTRE EPOUX

1 -Déces

La société n'est pas dissoute par le décés d'un associé commandité. Elle continue avec le conjoint survivant et les héritiers de 'associé commandité décéde, sous
réserve de 'agrément requis pour devenir associé commandité.

Cet agrément résulte dune décision unanime des associés commandités survivants et d'une décision de l'assemblée générale extraordinaire des associés
commanditaires; il doit intervenir dans les trois (3) mois de la notification & la Société par lettre recommandée de la survenance du déces.

Les héritiers et le conjoint d'un associé commandité décédé doivent justifier de leur qualité auprés de la société dans le mois du décés. De son colé, la gérance
peut toujours exiger la production d'expéditions ou d'extraits de tous actes notariés établissant ces qualites.

Sauf déclaration contraire de leur part, toutes notifications aux héritiers et au conjoint sont valablement faites au demier domicile connu de I'associé commandité
décedé.

L'agrément s'applique & tous les indivisaires s'il intervient avant nolification du partage des droits sociaux ayant appartenu au défunt & chacun des associés
commandités survivants; il s'applique au conjoint et aux héritiers, considérés isclément, dans le cas contraire.

Si l'agrément n'est pas notifié au conjoint et aux héritiers dans le délai de trois (3) mois prévu ci-dessus ou si cet agrément n'est pas accordé, les droits sociaux
ayant appartenu au défunt sont remboursés 4 ses ayants droit par les associés commandités survivants par parts égales ; en contrepartie lesdits associés verront
accroitre leurs droits dans les bénéfices, réserves et boni de liquidation des sommes ainsi versees.

Le conjoint et les héritiers mineurs ou incapables d'un associé commandité sont de plein droit associés commanditaires s'ils sont agréés individuellement.

LY
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Lorsque 'agrément du conjoint et des hériliers d'un associé commandité est donné avant notification du partage, ils deviennent tous de plein droit associés
commanditaires lorsque figurent parmi eux des mineurs ou des incapables.

Lorsque l'associé décédé était le seul associé commandité, il doit étre pourvu a son remplacement par un nouvel associé commandité ou procédé a la
transformation de la société dans l'année du déces, si tous les héritiers sont mineurs ou incapables.

La valeur des droits sociaux est fixée dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil étant précisé que l'expert sera alors lié par les principes fixés a
l'article 13-5 ci-dessus.

2 -Dissolution d'une personne morale associée

La dissolution, pour quelque motif que ce soit, d'une personne morale associée commanditée est assimilée au décés et suit le méme régime. Les attributaires des
droits de commandité ayant appartenu a la personne morale dissoute sont soumis a I'agrément selon les dispositions sus-indiquées.

3 -Dissolution d'une communauté de biens entre époux

En cas de dissolution d'une communauté de biens entre époux, l'attribution des droits de commandité communs au conjoint non associé est soumise & agrément
selon |a procédure prévue au 1 ci-dessus. Celui des conjoints qui possédait déja la qualité d'associé commandité ou commanditaire ne participe pas au vote.

En cas de refus d'agrément, le conjoint qui avait Ia qualité d'associé commandité conserve celte qualité pour la totalité des droits qui dépendaient de la
communaute.

ARTICLE 15 QUINQUIES - RETRAIT ET EXCLUSION D'ASSOCIES COMMANDITAIRES

1. Retrail. Tout associé commanditaire peut se retirer de la société en notifiant sa décision a la gérance, par letire recommandée avec accusé de réception avant le 31
décembre de I'exercice en cours. Les demandes de retrait au cours d'un exercice prennent effet au cours du mois de janvier de I'exercice suivant, le jour auguel le
remboursement intervient, L'associé qui effectue une demande de relrait demeure associé jusqu'a la date de remboursement de ses actions.

2. Exclusion de plein droit. L'exclusion de plein droit d'un associé commanditaire résulte de tout événement affectant sa capacité, ou de sa mise en redressement
judiciaire. L'exclusion prend effet & la date de I'événement qui la provoque. Elle est prononcée par la gérance qui constale I'événement d'ou résulte 'exclusion,
sous réserve, en cas de déces, du droit pour les héritiers et ayants droit, de devenir associés dans les conditions de ['article ci-dessus.

3. Exclusion pour motifs graves. Tout associé commanditaire peut étre exclu par une décision motivée des associés commanditaires, a la majorité fixée pour la
modification des statuts, en cas de violation des présents statuts, de dénigrement ou en cas d'infractions ayant donné lieu & condamnation pénale définitive.
L'exclusion prend effet a la date de I'assemblée générale qui la prononce. L'associé commanditaire menacé d'exclusion est avisé au moins un mois & l'avance par
lettre recommandée avec accusé de réception, des griefs retenus contre lui, et invité a présenter sa défense devant I'assemblée générale, en personne ou par
mandataire. L'assemblée peut procéder a son expulsion tant en sa présence qu'en son absence

4. Suspension provisoire, Tout associé commanditaire susceptible d'étre exclu dans les conditions du 3 ci-dessus peut, dans l'attente de la décision de
l'assemblée générale, étre suspendu proviscirement de ses droits par le gérant. Cette suspension lui est notifiée par lettre recommandée avec accusé de
réception, comportant I'énonciation des griefs. Elle prend effet 4 compler de la réceptlion de |a lettre recommandée.

La suspension n'emporte pas privation du droit de vote.

Si I'assemblée générale extraordinaire n'a pas été convoquée dans le délai de quinze jours suivant la notification de la suspension, I'associé commanditaire
suspendu est rétabli rétroactivement dans I'ensemble de ses droits.

Nul associé commanditaire ne peut étre suspendu provisoirement plus d'une fois au cours d'un méme exercice.

EFFETS DU RETRAIT QU DE LEXCLUSION

1. Ni le retrait d'un associé commanditaire, ni son exclusion ne peuvent avoir pour effet d'abaisser le capital social au capital plancher statutaire ainsi qu'il est
défini & l'article 7 ci-dessus.

Dans I'hypothése ol le capital serait réduit a ce montant, les retraits et exclusions prendraient successivement effet par ordre d'ancienneté et uniquement dans la
mesure ob des souscriptions nouvelles, ou une augmentation de capital permettraient la reprise des apports des associés commanditaires sortants.

Afin de pouvoir déterminer, le cas échéant, cet ordre d'ancienneté, la gérance tiendra un registre chronologique des notifications de refrait et des exclusions.

2. La gérance arréte annuellement |a valeur de I'action servant de base en cas de refrait ou d'exclusion. L'associé commanditaire qui se refire ou est exclu a droit
au remboursement de la valeur de ses actions calculée sur la base de la valeur de I'action fixée par la gérance & la date de l'exclusion cu au jour de la demande
de retrait.

L'associé commanditaire qui se retire ou est exclu, demeure tenu, pendant cing ans a compter de la prise d'effet de son retrait ou de son exclusion, envers les
associés commanditaires et envers les tiers de toutes les obligations existant au moment de son départ.



TITREN

ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 16- NOMINATION DES GERANTS

1 - La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants, personnes physiques ou morales, associes commandités ou non associes.

2 - En cours de vie sociale, la nomination de tout gérant est de la compétence exclusive des associés commandités.

3- Lorsqu'une personne morale est nommée gérant, elle doit désigner un représentant permanent.

Les dirigeants de la personne morale nommée gérant sont soumis aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civile et pénale
que s'ils étalent gérant en nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

4 - En cas de pluralit de gérants, les dispositions des présents statuts visant le gérant ou la gérance s'appliquent & chacun d'eux, qui peuvent agir ensemble ou
séparément,

ARTICLE 17 - DUREE DES FONCTIONS

La durée du mandat du ou des gérants est indéterminée, sauf décision contraire ordinaire des associés commandites.

ARTICLE 18 - CESSATION DES FONCTIONS

1 - Les fonctions de gérant prennent fin par le décés ou lincapacité, linterdiction de gérer, administrer cu conirdler une entreprise ou une personne morale,
'atteinte de la limite d'age fixée par les présents statuts, la démission ou la révocation ou limpossibilité durable d'exercer les fonctions.

Dans ces différents cas, |a gérance est exercée par le ou les gérants restant en fonctions.

En cas de cessation des fonctions du gérant unique, tous les pouvoirs consentis antérieurement par le gérant pour la direction des affaires sociales continuent &
produire leurs effets jusqu'a lssue de la décision des associés commandités qui sera provoquée dans le plus bref délai par le Conseil de surveillance pour
réorganiser la gérance ou décider le changement de forme de la Société.

2 - La démission d'un gérant n'est recevable que si elle est adressée au président du Conseil de surveillance et 4 chacun des associés commandités, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, six mois au moins avant la cldture de l'exercice en cours ; elle prend effet a cette clbture.

3 - La révocation du gérant est de la seule compétence des associés commandités.

4 - La cessation des fonctions d'un gérant pour quelque cause que ce soit n'entraine pas la dissolution de la Société.

5 - Tout gérant qui vient 3 cesser ses fonctions ne peut créer ou exploiter aucune entreprise susceptible de faire une concurrence directe @ la Société, ou
s'intéresser directement ou indirectement a une pareille entreprise, et ce pendant une durée de 5 ans, 2 peine de dommages et intéréts au bénéfice de la Sociéte,

sans préjudice du droit de celle-ci de faire cesser les infractions 4 la présente interdiction.

Il est permis de déroger aux dispositions de l'article 18 alinéa 5 des présents statuts sur accord de I'assemblée générale ordinaire selon les modalités statutaires.

ARTICLE 19 - LIMITE D'AGE

La limite d'age pour I'exercice des fonctions de gérant personne physique est fixée & 75 ans révolus.

Toute nomination faite en violation de l'alinéa qui précéde est nulle.

Lorsqu'un gérant est atteint par la limite d'4ge, il est réputé démissionnaire d'office a lissue de lassemblée générale ordinaire annuelle des asscciés
commanditaires et de celle des associés commandités qui suitimmediatement cet anniversaire.

ARTICLE 20 - REMUNERATION

En raison de la nature de ses fonctions et des responsabilités attachées 4 sa gestion, chacun des gérants a droit, indépendamment de la part des bénéfices qui
peut lui revenir, le cas échéant, en sa qualité d'associé commandilé ou d'associé commanditaire, & une rémunération fixée par I'assemblée générale ordinaire des
associés commanditaires avec I'accord des associés commandités et satisfaisant & la politique de rémunération de la Société telle que fixée a I'article 50 TER des
présents statuts sans pouvoir dépasser le plafond de I'article 3332-17-1 du code du travail ni remeltre en cause le caractére désintéressé de la gestion de la

Sociéte.

Le montant de cette rémunération est porté aux frais géneraux.
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ARTICLE 21 - POUVOIRS

1 - Dans les rapports avec les tiers, la gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Société. Elle exerce ces
pouvoirs dans les limites de l'objet social et sous réserve de ceux attribués expressément par la loi au Conseil de surveillance et aux assemblées générales
d'associés commanditaires.

2 - Dans les rapports entre associés, la gérance détient les pouvoirs les plus étendus pour accomplir tous actes de gestion et ce dans la double limite de l'objet
social défini & l'article 4 des statuts et de lintérét social et, dans le respect des pouvoirs attribués par les présents staluts aux associés commandités et au Conseil
de surveillance.

3 - En cas de pluralité de géranls, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs ci-dessus définis. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est
sans effet & [égard des tiers, 2 moins qu'il ne soit établi qu'ils en aient eu connaissance, étant exclu que la seule publication des statuts suffise & constituer cette
preuve.

4 - Le Gérant peut procéder, sous sa responsabilité, & toute délégation de pouvoir qu'il juge nécessaire au bon fonctionnement de la Société.

5 - Un associé commanditaire ne peut faire aucun acte de gestion externe, méme en vertu d'une procuration, sans toutefois que les avis et consells, les actes de
contréle et de surveillance puissent constituer des actes de gestion externe.

En cas de contravention aux présentes dispositions, le commanditaire est tenu solidairement avec les commandités des dettes et engagements sociaux qui
résultent des acles prohibés. Suivant le nombre et limportance de ceux-ci, il peut étre déclaré solidairement obligé pour tous les engagements sociaux ou pour
quelques-uns seulement.

6 - Dans les rapports entre associés, toutes les décisions doivent étre soumises & un avis du comité d'engagement.

6.1 Ces opérations sont :

-acquisition ou réhabilitation de biens immobiliers,

-toute opération d'aliénation, échange ou cession de biens meubles ou immeubles faisant partie de I'actif social, pour tout ou partie,

-conclusion d'un bail ou d'un contrat de mise a disposilion d'un bien immobilier,

-décision d'emprunt pour I'activilé d'acquisition de biens immobiliers ruraux ou ses accessoires dans 'hypothése ol le montant du prét est supérieur 3 7500 euros
ou représente plus de la moitié du colt total de I'opération envisagée.

Il est & ce titre rappelé que conformément & son objet social, la Société s'engage a ne pas céder a titre onéreux pendant une durée minimale de vingt ans les
biens ruraux acquis pour l'exercice de son activité alors qu'elle bénéficiait au moment de son acquisition d'une convention tenant lieu de mandat de SIEG (service
d'intérét économique général) au sens de l'article 4 de la Décision 2012/21/UE de la Commission européenne du 20 décembre 2011, sauf a titre exceptionnel,
lorsque le bien se révéle impropre & la culture ou doit étre cédé dans le cadre d'un aménagement foncier ou pour faire face & de graves difficultés économiques
conjoncturelles, apres information du ministére de I'agricullure et pour un prix de cession n'excédant pas la valeur nette comptable dudit bien.

6.2 Le comilé d'engagement est composé de 5 & 12 membres, proposés par la gérance au conseil de surveillance et nommeés par les membres du conseil de
surveillance. Le mandat des membres du comité d'engagement commence le jour de Ia date de prise d'effet de leur mandat de I'année civile N fixé par la décision
qui les nomme et se termine le 31 décembre N+2. Les membres du comité d'engagement sont toujours rééligibles.

Chaque membre du comité d'engagement peut élre révoqué par les membres du conseil de surveillance ; cette révocation pouvant intervenir & tout moment et
sans avoir a justifier de motif et sans qu'aucune indemnité ne soit due par la Société de ce fait. Les fonctions de membre du comité d'engagement prennent
également fin par le décés, la démission ou lincapacité.

Un membre du conseil de surveillance ne peut élre membre du comité d'engagement. Sur proposition de la gérance, le conseil de surveillance fixe la
rémunération des membres du comité d'engagement.

6.3. Sera soumis systématiquement avant toule signature de compromis et pour chaque opération mentionnée 4 'alinéa 6.1 de l'article 21 des présents statuts, un
dossier comportant une fiche signalétique du projet permettant d'apprécier a la fois 'opportunité économique et sociale de 'opération et son adéquation avec les
objectifs de la Société. De plus, les acteurs locaux accompagnant le projet doivent étre identifiés,

Sur convocation par la gérance, le Comité d'engagement devra se prononcer dans le délai de quinze jours aprés la réception du dossier. Ses membres se
réservent la possibilité de transmettre leur avis par courrier, fax ou voie électronigue.

La décision du comité d'engagement sera prise a la majorité des membres présents, le quorum minimum étant fixé a trois. Tout avis doit étre motivé.
L'avis du comité d'engagement n'oblige pas la gérance.
7. Toute décision prise par la gérance donne lieu 3 I'établissement d'un procés-verbal. Les procés verbaux sont enliassés par ordre de date et tenus 2 la

disposition du conseil de surveillance et des associés commandités. Les copies ou extrails de procés-verbaux & produire sur demande sont signés soit par le
gérant soit par le président du conseil de surveillance.
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TITRE IV
CONTROLES DE LA SOCIETE

ARTICLE 22 - CONSEIL DE SURVEILLANCE

1 - La Société est pourvue d'un conseil de surveillance composé de trois membres au moins et de 12 membres au plus, choisis parmi les associés
commanditaires, personnes physiques ou morales, n'ayant ni la qualité d'associé commandité, ni celle de représentant d'un associé commandité, ni celle de
gérant, Est par ailleurs membre de droit du conseil de surveillance la personne, physique ou morale, désignée par I'assemblée générale ordinaire des associes
commanditaires parmi une liste de candidats proposée par la CAISSE DES DEFOTS ET CONSIGNATIONS, pour la représenter au sein du Conseil de
Surveillance.

Les premiers membres du conseil de surveillance sont nommés par les associés commanditaires fondateurs de la SCA Fonciére Terre de Liens.

2 - En cours de vie sociale, les membres du conseil de surveillance sont nommés ou leur mandat renouvelé par lassemblee générale ordinaire des associés
commanditaires. Les associés commandités peuvent a tout moment proposer la nemination d'un ou plusieurs nouveaux membres du conseil de surveillance, sans
pouvoir toutefeis participer a leur désignation.

Les personnes morales nommées au conseil de surveillance sont tenues de désigner un représentant permanent qui est soumis aux mémes conditions et
obligations et qui encourt les mémes responsabilités que s'il était membre du Conseil en son nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la
personne morale quil représente.

Lorsque la personne morale révoque le mandat de son représentant permanent, elle est tenue de notifier cette décision sans délai a la Sociéte, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, ainsi que l'identité de scn nouveau représentant permanent pour pourvoir en méme temps au remplacement. Il
en est de méme en cas de décés, démissicn ou d'empéchement prolongé du représentant permanent.

ARTICLE 23 - ACTIONS DES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

AR L o e e e ——,——————

Chague membre du conseil de surveillance doit &tre propriétaire d'actions, dontle nombre minimum est fixé & |'alinéa 2 de ['arlicle 7 des statuls.

Les membres du conseil de surveillance qui au jour de leur nomination ou au cours de leur mandat viendraient & cesser d'étre associés commanditaires seraient
considérés comme démissionnaires d'office, 'ils n'ont pas régularisé leur situation dans un délai maximum de trois mois.

ARTICLE 24 - DUREE DES FONCTIONS - LIMITE D'AGE - REVOCATION DES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

1 - Au cours de la vie sociale et sous réserve des nécessités liges au renouvellement par roulement bisannuel, les membres du conseil de surveillance sont
nommeés par lassemblée générale ordinaire des associés commanditaires pour 6 ans.

Le membre du conseil de surveillance nommé en remplacement d'un autre, quel qu'en soit la cause, ne demeure en fonction que pendant le temps restant &
courir du mandat de son prédécesseur.

Les membres du conseil de surveillance sont réeligibles.

2- A partir du renouvellement du conseil de surveillance devant intervenir dans sa totalite lors de I'assemblée générale annuelle approuvant les comptes de
l'exercice clos le 31 décembre 2024, le conseil de surveillance se renouvellera partiellement tous les deux ans, par fractions aussi égales que possible, et de telle
maniére que le renouvellement soit complet dans chaque période de six années.

Pour les premiéres applications de cette disposition, le conseil de surveillance établira l'ordre de sortie par voie de tirage au sort ; une fois le roulement établi, le
renouvellement aura lieu par ancienneté de nomination et la durée des fonctions de chaque membre du conseil de surveillance sera de 6 ans.

En cas de décés, révocalion, ou démission d'un ou plusieurs membres du conseil de surveillance non remplacés, créant un déséquilibre dans le nombre de siéges
renouvelés tous les deux ans, l'assemblée générale ordinaire des associés commanditaires pourra décider de nommer un ou plusieurs membres du conseil de
surveillance pour une durée inférieure & 6 ans, au besoin en procédant par tirage au sort pour désigner les personnes concernées, et ce afin de maintenir le
renouvellement partiel tous les deux ans, par fractions aussi égales que possible.

3- Nul ne peut &tre nommé membre du Conseil de surveillance si, ayant dépassé I'age de 80 ans révolus, sa nomination a pour effet de faire porter 4 plus du tiers
des membres du consell, le nombre de ceux ayant dépassé cet age limite. Si du fait qu'un membre en fonctions vient de dépasser ['age limite de 80 ans, la
proportion du tiers ci-dessus visée est dépassée, le membre du conseil le plus 4gé est réputé démissionnaire d'office a lissue de la plus prochaine assemblée
générale ordinaire.

4 - Les membres du conseil de surveillance ne sont révocables par décision de I'assemblée générale ordinaire des associés commanditaires que pour « juste
molif » sur Ia proposition conjointe des associés commandités et du conseil de surveillance.

ARTICLE 25 - VACANCES - COOPTATION - RATIFICATION

En cas de vacance par décés ou démission d'un ou plusieurs siéges de membres du conseil de surveillance, le conseil peut pourveir provisoirement a son
remplacement dans un délai de 3 mois a compter du jour oli se produit la vacance.
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Toutefois, si le nombre des membres du conseil de surveillance devient inférieur a trois, les membres restants en fonction, ol & défaut, la gérance ou le
commissaire aux comptes, doivent convoquer immédiatement I'assemblée générale ordinaire des associés commanditaires en vue de compléter I'effectif du
conseil.

Les nominations provisoires effectuées par le conseil de surveillance sont soumises  ratification de la plus prochaine assemblée générale ordinaire. Le membre
nommé en remplacement d'un autre ne demeure en fonction que pendant le temps restant a courir du mandat de son prédécesseur.

A défaut de ratification par I'assemblée générale ordinaire d'une nomination provisocire, les délibérations et actes accomplis antérieurement par le conseil de
surveillance n'en demeurent pas moins valables.

ARTICLE 26 - BUREAU DU CONSEIL DE SURVEILLANCE - DELIBERATIONS

1 - Le conseil de surveillance nomme parmi ses membres personnes physiques un Président et un Vice-Président. Il désigne également un secrétaire qui peut
étre choisi en dehors du conseil.
En cas d'absence du président, le vice-président remplit ses fonctions.

2 - Le conseil de surveillance est convoqueé par son président, son vice-président ou par la gérance ou par la moitié au moins de ses membres. |l se réunit aussi
souvent que l'intérét de la Société I'exige, et au moins deux fois par an, soit au siége social, soit en tout autre endroit indiqué dans la convocation.

Le président du conseil doit convoquer le conseil & une date qui ne peut étre postérieure a 15 jours lorsque le tiers au moins des membres du Conseil de
surveillance lui présente une demande motivée en ce sens. Si la demande est restée sans suite, ses auteurs peuvent procéder eux-mémes a la convocation en
indiquant I'ordre du jour de la séance. Hors ce cas, l'ordre du jour est fixé par le président ou le gérant et peut n'élre fixé qu'au début de la réunion du conseil.

Les convocations sont faites par tous moyens écrits et notamment par télécopie ou par courrier électronique, dans un délai de 8 jours ouvrables avant la date
prévue pour la réunion. Ce délai peut étre réduit avec I'accord unanime du président du conseil de surveillance et de la gérance,

3 - Tout membre du conseil de surveillance peut donner mandat a 'un des membres du conseil de le représenter 3 une séance du conseil. Chaque membre du
conseil ne peut disposer, au cours de la méme séance, que d'un seul pouvoir.

4 - Le recours aux moyens de visioconférence ou de télécommunication est possible pour toutes les réunions du conseil de surveillance de sorte que tous les
membres du conseil de surveillance ainsi que toute autre personne invitée & la réunion puissent participer aux séances du conseil de surveillance, soit
physiquement, soit par des moyens de visioconférence, ou de télécommunication. En cas de participation par des moyens de visioconférence ou de
télécommunication, l'intéressé exprime son vote de maniére verbale sauf si la Société a mis en place un mécanisme permettant de garantir I'anonymat des votes.

Dans ce cas, les caractéristiques techniques des moyens de visioconférence ou de télécommunication utilisés doivent permetire l'identification des participants et
garantir leur parlicipation effective a la séance concernée, conformément a la réglementation en vigueur. A cet effet, les moyens ulilisés doivent transmettre au
moins la voix des participants et satisfaire a des caractéristiques techniques permettant la retransmission continue et simultanée des délibérations,

5 - Il est tenu un registre de présence qui est émargé par les membres du conseil de surveillance en entrant en séance et qui mentionne, le cas échéant, la
participation des membres du conseil de surveillance par des moyens de visioconférence ou de télécommunication.

Dans ce cas, le Président de séance reporte sur le registre le nom des membres du conseil de surveillance participant par des moyens de visioconférence ou de
télécommunication. Dés lors qu'il identifie les membres du censeil de surveillance concernés, le Président de séance inscrit en face de leur nom la mention
« présent, participant par des moyens visioconférence ou de télécommunication » et il signe le registre a leur place a 'effet d'attester de leur identification.

6 - Le conseil de surveillance ne peut valablement délibérer que si la moitié au moins de ses membres sont présents ou représentés.

Les délibérations du conseil sont adoptées a la majorité des voix des membres présents ou représentés. En ¢as de partage des voix, celle du président de séance
est prépondérante.

Si le conseil est composé de moins de 5 membres et que deux de ses membres seulement assistent a la séance, les décisions doivent étre prises a lunanimité.

Pour le calcul du quorum et de la majorité, les membres du conseil de surveillance qui participent & la réunion par des moyens de visioconférence ou d'autres
moyens de télécommunicalion seront réputés présents.

Un membre du conseil de surveillance participant & la réunion par voie de télécommunication ou visioconférence peut représenter un autre membre du conseil de
surveillance, & condition que le membre du conseil de surveillance ainsi représenté ait préalablement etabli une procuration selon le mode habituel.

En cas de dysfonctionnement du systéme de télécommunication et/ou de visioconférence, le conseil de surveillance peut continuer de délibérer avec les seuls
membres du conseil de surveillance présents physiquement, sous réserve que les conditions de quorum restent remplies. A défaut, la séance est ajournée el
pourra reprendre dans un délai de 24 heures.

Un membre du conseil de surveillance participant a la réunion selon ce procédé et qui ne pourrait plus étre réputé présent en raison d'un incident technique, peut
alors donner une procuration & un membre du conseil de surveillance présent physiquement {une procuration par anticipation, stipulant gu'elle ne deviendra
effective qu'en cas de défaillance du systeme, peut étre fournie).

7 - Le ou les gérants assistent aux réunions du conseil de surveillance sans voix délibérative.

8 - Les délibérations du conseil de surveillance sont constatées sur des procés-verbaux établis sur un registre spécial, et signés par le président et le secrétaire ou
par la majorité des membres du conseil. Ces procés-verbaux peuvent étre signés par voie électronique.
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Le procés-verbal de la réunion du conseil de surveillance devra indiquer le nom des membres du conseil de surveillance présents et de ceux participant par voie
de visioconférence ou de télécommunication.

Le procés-verbal devra également faire état, le cas échéant, de la survenance de tout incident technique li¢ au fonctionnement des moyens de visioconférence ou
de télécommunication choisis (interruption, rétablissement, etc.) lorsque le déroulement de la séance a été perturbé et mentionner, le cas échéant, les
conséquences de tels incidents sur le quorum.

ARTICLE 27 - MISSIONS ET POUVOIRS DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

1 - Le conseil de surveillance est chargé du contrdle permanent de la gestion de la Société. Il dispose & cet effet des mémes pou voirs que le commissaire aux
comptes.

2 - Le conseil de surveillance présente & I'assemblée générale ordinaire annuelle un rapport écrit dans lequel il signale, sl y a lieu, les irmégularités et les
inexactitudes relevées dans les comptes annuels et expose son appréciation sur la conduite des affaires sociales et l'opportunité de la gestion.

Le rapport du conseil de surveillance est mis 4 la disposition des associés commanditaires & compter de la convocation de 'assemblée annuelle.
Le conseil de surveilance décide des propositions d'affectation des bénéfices de chaque exercice & soumetftre & ['assemblée générale des associés
commanditaires. Il autorise les conventions spéciales visées a larticle 30 ci-aprés.

3 - Le conseil de surveillance est habilité & convoquer l'assemblée générale des associés commanditaires et & présenter un rapport aux assemblées
extraordinaires, Le conseil de surveillance peut conférer & un ou plusieurs de ses membres tous mandats spéciaux pour un ou plusieurs objets déterminés.

4 - Les fonctiens du conseil de surveillance n'entrainent aucune immixtion dans la gestion, ni aucune responsabilité & raison des actes de gestion et de leurs
résultats. Toutefois, les membres du conseil de surveillance peuvent étre déclarés civilement responsatles des délits commis par la gérance, si en ayant eu
connaissance, ils ne les ont pas révélés a lassemblée générale. Ils sont, en outre, responsables des fautes personnelles commises dans I'exécution de leur
mandat.

5- Le Conseil de surveillance peut conférer & des tiers proposés par la gérance au conseil de surveillance, actionnaires ou non, tous mandals spéciaux pour un cu
plusieurs objets déterminés. Sur proposition de la gérance, il peut décider de la création de comités dont il fixe, sur proposition de la gérance, la composition, la
rémunération, la durée des mandats des membres et les attributions des comités qui exercent leur activité sous sa responsabilité. Un membre du conseil de
surveillance ne peut étre membre de ces comités. Les avis des comités n'cbligent pas la gérance.

ARTICLE 28 - REMUNERATION DES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

1 - L'assemblée générale peut allouer au Conseil de surveillance une rétribution annuelle a titre de rémunération de son activité, dont le montant est fixé par
lassemblée générale ordinaire annuelle, sans qu'il soit besoin de recueillir I'accord des associés commandités. Le montant est porié aux charges d'exploitation.

2 - Le montant de cette rétribution est librement réparti par le Conseil de surveillance enire ses membres.
3 - La rémunération du président et du vice-président est déterminée par le conseil.

4 - Il peut étre alloué par le Conseil des rémunérations exceptionnelles pour les missions ou mandats confiés a des membres dudit conseil de surveillance. Ces
rémunérations exceptionnelles sont soumises aux dispositions de I'article 30 des statuts.

5- La rémunération, sous quelque forme qu'elle soit, des membres du Conseil de surveillance satisfait & la politique de rémunération de la Société telle que fixée a
I'article 50 TER des presents statuts.

ARTICLE 29 - RESPONSABILITE DES MEMBRES DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

Les membres du conseil de surveillance sont responsables des fautes personnelles commises dans l'exécution de leur mandat. lls n'encourent aucune
responsabilité en raison des actes de la gestion et de leur résultat.

lls peuvent étre déclarés civilement responsables des délits commis par les gérants, si en ayant eu connaissance, ils ne les ont pas révélés a l'assemblée

générale.

ARTICLE 30 - CONVENTIONS REGLEMENTEES - CONVENTIONS ETABLIES ENTRE LA SOCIETE, UN GERANT OU UN MEMBRE DU CONSEIL DE
SURVEILLANCE

Toute convention intervenant entre la Société et l'un de ses gérants, l'un des membres du conseil de surveillance, ou I'un de ses associés commanditaires
disposant d'une fraction des droits de vote supérieur & 10% ou, s'il s'agit dune société asscciée commanditaire, la société la controlant au sens de larticle L.233-3
du Code de commerce, soit directement, soit par personne interposée, doit étre soumise & ['autorisation préalable du Conseil de surveillance et a la procédure de
contrdle prévue par la loi. Ces dispositions sont applicables aux conventions auxquelles une des personnes susvisées est directement ou indirectement
intéressée.

Elles sont également applicables aux conventions intervenant entre une société et une entreprise si 'un des gérants ou l'un des membres du conseil de
surveillance de la société est propriétaire, associé indéfiniment responsable, gérant, administrateur, directeur général, membre du directoire ou membre du conseil
de surveillance de l'entreprise.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux conventions courantes conclues a des conditions normales ni aux conventions conclues entre deux sociétés dont l'une
détient, directement ou indirectement, la totalité du capital de I'autre, le cas échéant déduction faite du nombre minimum d'actions requis pour salisfaire aux
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exigences de larticle 1832 du code civil ou des articles L. 225-1 et L. 226-1 du code de commerce. Toutefois, ces conventions doivent étre communiquées par
lintéressé au président du Conseil de surveillance et au commissaire aux comptes, s'il en existe.

ARTICLE 31 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Un ou plusieurs commissaires aux comptes titulaires et suppléants assurent le contrdle de la Société. Ils sont nommeés et exécutent leur mission dans les
conditions prévues par la loi.

TITRE V
DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

ARTICLE 32 - REGLES GENERALES - EXPRESSION DE LA VOLONTE DES COMMANDITES ET DES COMMANDITAIRES ET GOUVERNANCE
DEMOCRATIQUE

A) Réqles générales — expression de la volonté des commandités et des commanditaires

1- Sous réserve dune exception résultant des dispositions expresses des présents statuts de la Sociélé, les décisions de la Société ne sont opposables aux
associés, a la Sociélé et aux tiers qu'aprés constatation de la concordance de la volonté exprimée par les associés commandités avec les délibérations adoptées
par l'assemblée générale des associés commanditaires.

Le vote de 'assemblée générale des associés commanditaires doit étre confirmé par une assemblée spéciale d'associés commanditaires titulaires d'une méme
catégorie d'actions, le cas échéant.

2 - La concordance de volonté est constatée par un procés-verbal établi par la gérance, faisant mention expresse de la double consultation.

3 - Les procés-verbaux des décisions des associés commandilés et ceux des délibéralions des assemblées générales d'associés commanditaires ainsi que le
procés-verbal de concordance établi par la gérance, sont établis & la suite les uns des autres sur le registre spécial, coté et paraphé, des délibérations des
associés, tenu conformément aux dispositions de l'arlicle 10 du décret n® 67-236 du 23 mars 1967 sur les sociétés commerciales. Ces procés-verbaux et les acles
unanimes retragant les décisions d'associés peuvent étre signés par voie électronique.

4 - Les comptes annuels sont obligatoirement approuvés par I'assemblée générale des associés commandités et par I'assemblée générale des associes
commanditaires, toutes deux réunies dans les six mois de a cléture de I'exercice et au moins une fois par an.

5 - Les autres décisions des associés commandités sont prises en assemblée ou par voie de consultation écrite 4 l'initiative de la gérance ou du conseil de
surveillance ou encore résulter d'un acte sous seing privé ou notarié signé par tous les commandités. Toutefois, la réunion de 'assemblée est de droit lorsqu'elle
est demandée par un associé commandité.

6 - Toutes les décisions des associés commanditaires sont prises en assemblée.

7- A l'occasion de la tenue de leur assemblée générale annuelle et dés lors que la Société y sera tenue en application de la Loi ESS n°2014-856 du 31 juillet
2014, des informations sur |'application des pratiques définies par le guide définissant les conditions d'amélioration continue des bonnes pratiques des entreprises
de I'économie sociale et solidaire édité par le Conseil Supérieur de I'économie sociale et solidaire en application de la Loi susvisée seront transmises e, le cas
échéant, un débat sur les réalisations et les objeclifs de progrés concernant lesdites pratiques sera organisé.

B) Gouvernance démocralique

Conformément 4 Ia loi n°2014-856 du 31 juillet 2014 relative a I'économie sociale et solidaire et notamment au 2° de I'article 1 du décret n°®2015-858 relatifs aux
slatuts des sociétés commerciales ayant la qualité d'entreprise de I'économie sociale et solidaire, la Société met en place une gouvernance démocratique en
permettant l'information et la participation des salariés et des parties prenantes aux réalisations de l'entreprise.

1-A cet effet, la Société organise, au moins une fois par an, des réunions collégiales rassemblant :

-le représentant de la gérance de la Société,

-les membres du conseil de surveillance de la Société,

-les associés de |'associé commandité, dont le ou les représentants de I'association nationale Terre de Liens,
-deux représentants au moins d'associations teritoriales du Mouvement Terre de Liens,

-deux fermiers {au moins) bénéficiaires des services de la Société,

-deux salariés (au moins) de la Société.

La tenue de cefte réunion est précédée de I'envoi a I'ensemble des personnes invitées & participer physiquement & la réunion ainsi qu'a tous les salariés des
informations qui seront présentées et discutées lors de la réunion. Cette information porte notamment sur le bilan de l'exercice en cours, les prévisionnels
actualisés et les orientations stratégiques de la Société.

Les personnes invitées & participer a ces réunions en qualité de représentants des associations territoriales du Mouvement et des fermiers sont choisies sur la
base du volontariat et selon un systéme de rotation. Les salariés, tous conviés, y participent sur 1a base du volontariat.
L ﬂ ‘
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2.Les salariés sont en outre réunis annuellement au moment de I'arrété des comptes par la gérance afin que leur soient présentés les comptes annuels de la
Société, le projet de rapport de gestion ainsi que les orientations stratégiques de la Société. Un procés-verbal de réunion est rédigé 4 lssue de cette réunion afin
de permettre de formaliser, le cas échéant, les observations et les propositions des salariés.

3-Enfin, les salariés de la Sociélé sont invités aux assemblées générales annuelles d'approbation des comptes de la Société. Les documents légaux
communiqués aux actionnaires sont mis & leur disposition dans les mémes conditions et délais.

Sous Titre 1 - Décisions des associés commandités

ARTICLE 33 - MODE DE CONVOCATION ET TENUE DE I'ASSEMBLEE DES COMMANDITES

A e ] e e - ———

1 - L'assemblée est convoquée quinze jours au moins avant la date de la réunion par lettre recommandée ou tout autre moyen legal. La réunion a lieu au siége
social ou en tout autre lieu mentionné dans la convocation.

2 - La présidence de I'assemblée est assurée par le plus ageé des gérants associés présents., A défaut, lassemblée désigne le président de séance. L'assemblée
convoquée par un mandataire de justice est présidée par ce dernier. Pendant la liquidation, la présidence est exercée par le liquidateur.

3 - L'assemblée peut avor lieu de fagon dématérialisée et peut étre tenue exclusivernent par visioconférence ou par des moyens de 1élécommunication permettant
lidentification des associés commandités, a lnitiative de 'auteur de la convocation.

4 - Un associé ne peut élre représenté que par un autre associé commandite. Chague associé ne peut étre titulaire que d'un seul pouvoir. Tout associé
commandité peut également participer & I'assemblée par visioconférence ou par tous moyens de télécommunication dans les conditions fixées par les lois et
réglements et qui seront mentionnées dans la convocation.

5 - Les délibérations de 'assemblée font l'objet d'un procés-verbal qui indique la date et, le cas échéant, le lieu de la réunion, les noms, prénoms ou qualités des
associés présents ou représentés, l'ordre du jour, les documents et rapports soumis a la discussion, le texte des résolutions mises aux voix et le résultat des
votes. Il fait également état de la survenance éventuelle d'un incident technique relatif & la visioconférence ou 2 la télécommunication électronique lorsqu'il a
perturbé le déroulement de I'assemblée.

Sous réserve des adaplations découlant de la catégorie d'associés consultés, le texte des résolutions est identique  celui des résolutions qui sont soumises
d'autre part & l'assemblée générale des associés commanditaires.

Le procés-verbal dait étre signé par tous les associés présents, le cas échéant, par voie électronique.

ARTICLE 34 - CONSULTATION ECRITE DE 'ASSEMBLEE DES COMMANDITES

1 - Les consultations écrites des associés commandités sont effectuées par letire recommandée ou lout autre moyen légal, notamment, aprés avoir recueilli leur
accord préalable et lindication de leur adresse électronique, par la voie d'une télecommunication électronique. Les intéressés peuvent a tout moment demander
expressément & la société par lettre recommandée avec demande d'avis de réception que le moyen de télécommunication soit remplacé & |'avenir par une
consultation par voie postale.

Sont annexés 4 la letire, ou & Ia télécommunication électronique, les documents et rapports dinformations et le texte des résolutions, lequel - sous réserve des
adaptations découlant de la catégorie d'associés consultés - est rédigé dans les mémes termes que celui des résolutions qui sont soumises d'autre part a
[assemblée générale des associés commanditaires.

2 - Le vole des associés est exprimé sous chaque résolution par la mention manuscrite « Qui » ou « Non », Les voix exprimées ne comprennent pas celles
atiachées aux parts sociales pour lesquelles I'associé n'a pas pris part au vole, s'est abstenu ou a volé blanc ou nul. Il est fait retour & la Société du texte des
résolutions avec indication des votes par letire recommandée ou tout autre moyen légal.

En cas de consultation par la voie d'une télécommunication électronique, 'associé exprime sa décision par un vote a distance au moyen d'un formulaire de vote
électronique ou d'un vote par procuration donné par signature électronique, celui-ci s'exerce dans les conditions prévues par la réglementation en vigueur, soit
sous la forme d'une signature électronique sécurisée, soit sous la forme d'un procédeé fiable didentification garantissant son lien avec I'acte auquel elle s'attache.

3 - Lagérance établit et signe le procés-verbal rendant comple de la consultation écrite et annexe audit procés-verbal les réponses des associés.

ARTICLE 35 - MAJORITE REQUISE POUR LES DECISIONS DES COMMANDITES

Les décisions relatives & 'approbation des comptes annuels, I'affectation et la répartition des résultals aux associés, la transformation de la Société en société
anonyme ou en société 4 responsabilité limitée sont prises a la majorité en nombre des associés commandités.

Toutes les autres décisions requiérent l'unanimité des associés commandités.

Lorsque la décision porte sur la révocation d'un gérant associé, il n'est pas tenu compte de la voix de lintéressé.

Sous Titre Il - Décisions des associés commanditaires
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ARTICLE 36 - NATURE DES ASSEMBLEES

Les assemblées générales des associés commanditaires sont convoquées par la gérance ou par le conseil de surveillance dans les conditicns édictées par la loi
pour les assemblées générales des associés commanditaires des sociétés anonymes.

Les assemblées générales ordinaires sont appelées a prendre toutes décisions qui ne modifient pas les statuts.
Les assemblées générales extraordinaires sont appelées & décider ou autoriser des modifications directes ou indirectes des statuts.

Les assemblées spéciales réunissent les titulaires d'aclions d'une catégorie déterminée pour statuer sur une modification des droits des actions de cette catégorie.

ARTICLE 37 - CONVOCATION - REUNION DES ASSEMBLEES GENERALES

Les assemblées générales sont convoquées soit par la gérance ou, a défaut, par le Conseil de surveillance ou par le commissaire aux comptes, soit par un
mandataire désigné par le président du tribunal de commerce statuant en référé a la demande d'un ou plusieurs associés commanditaires réunissant au moins le
dixiéme du capital social.

En cas de pluralité de gérants, chacun des gérants peut procéder a la convocation,
Les assemblées genérales se réunissent au siége social ou en tout autre endroit précisé dans la convocation.

Les assemblées geénérales peuvent avoir lieu de fagon dématérialisée et peuvent étre tenues exclusivement par visioconférence ou par des moyens de
télecommunication permettant lidentification des associés commanditaires, 4 l'iniliative de I'auteur de la convocation.

La convocation est faite quinze jours avant la date de I'assemblée soit par lettre simple soit par lettre recommandée adressée a chaque associé commanditaire,
soit par un avis inséré dans un journal d'annonces légales du département du siége social, soit par courrier électronique avec I'accord écrit de I'actionnaire qui
indique son adresse électronique, dans les conditions prévues par le code du commerce. En cas de convocalion par insertion, chaque associé commandilaire doit
étre convoqué par lettre simple ou, sur sa demande et a ses frais, par lettre recommandée.

Lorsqu'une assemblée n'a pu réguliérement délibérer, faute de réunir le quorum requis, la deuxiéme assemblée et, le cas échéant, la deuxiéme assemblée
prorogée, sont convoquées dans les mémes formes que la premiére et 'avis de convocation rappelle la date de la premiére et reproduit son ordre du jour.

ARTICLE 38 - ORDRE DU JOUR

1- L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation,

2 - Un ou plusieurs associés commanditaires représentant au moins la quolité du capital social requise et agissant dans les conditions et délais fixés par la loi, ont
la faculté de requérir, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par télécommunication électronique, linscription & l'ordre du jour de
I'assemblée des projets de résolutions.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre du jour, lequel ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation. Elle peut toutefols, en
toute circonstance, révoquer un ou plusieurs membres du conseil de surveillance et procéder & leur remplacement.

ARTICLE 39 - ADMISSION AUX ASSEMBLEES - POUVOIRS

1 - Le droit de participer aux assemblées est subordonné a l'inscription de I'associé commanditaire dans les comples de la Société au jour de la date de la
réunion.

Tout associé commanditaire peut voter par correspondance au moyen d'un formulaire dont il peut obtenir I'envoi dans les conditions indiquées par l'avis de
convocation a I'assemblée, ou par voie électronique, selon les possibilités légales ou réglementaires, et selon les modalités indiquées par l'avis de convocation 3
I'assemblée.

En cas de vole a distance au moyen d'un formulaire de vole électronique, ou d'un vote par procuraticn donné par signature électronique, celui-ci s'exerce dans les
conditions prévues par la réglementation en vigueur, soit sous la forme d'une signature électronique sécurisée, soit sous la forme d'un procédé fiable
didentification garantissant son lien avec I'acte auguel elle se rattache.

Un associé commanditaire ne peut se faire représenter que par son conjoint ou par un autre associé commanditaire justifiant d'un mandat.

Tout associé commanditaire peut également participer aux assemblées générales par visioconférence ou par tous moyens de télécommunication dans les
conditions fixées par les lois et réglements et qui seront mentionnées dans I'avis de convacation de I'assemblée. Sont réputés présents pour le calcul du quorum

et de la majorité les actionnaires qui participent a ces assemblées par visioconférence ou par tous moyens de télécommunication dans les conditions fixées par
les lois et réglements.

2 - Peuvent également assister aux assemblées générales, toutes personnes invitées par la gérance ou par le président du conseil de surveillance.

ARTICLE 40 - TENUE DE L'ASSEMBLEE DES ASSOCIES COMMANDITAIRES - BUREAU - PROCES VERBAUX

1 - Les assemblées générales sont présidées par le gérant ou l'un des gérants s'ils sont plusieurs. L n "
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Sj 'assemblée est convoquée par le Conseil de surveillance, elle est présidée par le président du Conseil de surveillance ou en son absence par le vice-président,
ou & défaut par toute personne qu'elle &lit  la majorité. En cas de convocation par un commissaire aux comptes ou par un mandalaire de justice, 'assemblée est
présidée par l'auteur de la convocation.

2 - Les deux associés commanditaires détenant le plus grand nombre de voix, présents et acceptants, remplissent les fonctions de scrutateurs.

Le bureau constitué désigne un ou deux secrétaires qui peuvent étre pris en dehors des membres de assemblée.

3 . Les délibérations des assemblées sont constatées par des procés-verbaux signés par les membres du bureau de l'assemblée, le cas échéant, par voie
électronique, et &tablis sur un registre spécial conformément & la loi. Ils indiquent la date et le lieu de réunion, les documents et rapports soumis & la discussion, le
texte des résolutions mises aux voix et le résultat des votes. Ils font également état, le cas échéant, de la survenance éventuelle d'un incident technique relatif 4 la

visioconférence ou a la télécommunication électronique lorsqu'il @ perturbé le déroulement de I'assemblée. Les copies et extraits de ces procés-verbaux sont
valablement certifiés dans les conditions fixées par la loi.

ARTICLE 41 - QUORUM - VOTE - NOMBRE DE VOIX

1 - Les assemblées générales ordinaires, extraordinaires ou spéciales statuent et dalibérent dans les conditions prévues par la loi pour les assemblées générales
ordinaires, extracrdinaires ou spéciales des societés anonymes.

2 - Le quorum est calculé sur 'ensemble des actions composant le capital social, sauf dans les assemblées spéciales ol il est calculé sur l'ensemble des actions
de la catégorie intéressée, le tout déduction faite des actions privées du droit de vote en vertu des dispositions légales.

En cas de vole par correspondance, il ne sera tenu compte pour le calcul du quorum que des formulaires diment complétés et regus par la Société cing jours au
moins avant la date de l'assemblée.

3. Le droit de vote attaché aux actions de capital ou de jouissance est proportionnel @ la quotité de capital qu'elles représentent. Chaque action donne droit 4 une
VOiX.

4 - Le vote s'exprime & main levée, ou par appel neminal, ou au scrutin secret, selon ce qu'en décide le bureau de I'assemblée ou les associés commanditaires.
Les associés commanditaires peuvent voter par correspondance.

5 - Sont réputés présents pour le calcul du quorum et de la majorité, les actionnaires qui participent aux assemblées par visioconférence ou par tous moyens de
t8lacommunication dans les conditions fixées par les lois et réglements. En pareil cas, 'associe exprime son vote de maniére verbale sauf si la Sociélé a mis en
place un mécanisme permettant de garantir 'anonymat des votes.

ARTICLE 42-. ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

A e L N S ————,—— ,— , ———

L'assemblée générale ordinaire prend toutes décisions qui excédent les pouvoirs de la gérance et qui n'ont pas pour objet de modifier les statuts.

L'assemblée générale ordinaire se réunit au moins une fois par an dans les six mols de la cléture de I'exercice social, pour statuer sur les comptes de cet exercice,
sous réserve dune prolongation de ce délai par décision de justice.

Elle ne délibére valablement, sur premiére convocation, que si les associés commanditaires présents ou représentés, ou votant par correspendance, possedent
au moins le cinquiéme des acticns ayant le droit de vote.

Aucun quorum n'est requis sur deuxiéme convocation. L'assemblée générale ordinaire statue sur deuxiéme convocation ala majorité des voix dont disposent les
associés commandilaires présents ou représentés ou votant par correspondance.

La validité des décisions prises par lassemblée générale ordinaire est soumise a la condition de concordance avec les décisions des associés commandités,
prises dans les conditions des articles 32 et suivants des statuts.

ARTICLE 43 - ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

A e e Y —,—,,—,,,—_— ™ ————————

|'assemblée générale extraordinaire peut modifier les statuts dans toutes leurs dispositions et décider notamment la transformation de la Société en société d'une
autre forme, civile ou commerciale. Elle ne peut toutefois pas augmenter les engagements des associés, sous réserve des opérations résultant d'un regroupement
d'actions réguliérement effectue.

'assemblée générale extraordinaire ne peut délibérer valablement que si les associés commanditaires présents ou représentés, ou votant par correspondance,
possédent au moins, sur premigre convocation, le quart, et sur deuxiéme convocation, le cinquiéme des actions ayant le droit de vote. A défaut de ce dernier
quorum, la deuxiéme assemblée peut étre prorogée  une date postérieure de deux mois au plus & celle @ laquelle elle a été initialement convoquée.

L'assemblée générale exiraordinaire statue & la majorité des deux tiers des voix dont disposent les associés commandilaires présents, représentes ou volant par
correspondance.

Toutefois la décision d'augmenter le capital par voie de capitalisation de réserves, bénéfices ou primes d'émission peut étre prise par ['Assemblée générale dans
les conditions de quorum et de majorité de 'assemblee générale ordinaire.

Dans les assemblées générales extraordinaires & forme constitutive, cest-a-dire celles appelées a délibérer sur 'approbation d'un apport en nature ou l'octroi d'un
avantage particulier, 'apporteur ou le bénéficiaire n'a voix délibérative ni pour lui-méme, ni comme mandataire.
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La validité des décisions prises par 'assemblée générale extraordinaire est soumise a la condition de concordance avec les décisions des associés commandités,
prises dans les conditions des articles 32 et suivants des statuts.

ARTICLE 44 - ASSEMBLEES SPECIALES

Sl existe plusieurs catégories d'actions, aucune modification ne peut étre faite aux droits des actions dune de ces catégories, sans vote conforme dune
assemblée générale extraordinaire ouverte & tous les associés commanditaires et, en oulre, sans vote également conforme d'une assemblée spéciale ouverte aux
seuls propriétaires des actions de la catégorie intéressée.

Les assemblées spéciales sont convoquées et délibérent dans les mémes conditions que les assemblées générales extraordinaires sous réserve des dispositions

particulieres applicables aux assemblées de tilulaires d'actions & dividende prioritaire sans droit de vote.

ARTICLE 45 - EFFETS DES DELIBERATIONS

1 - L'assemblée générale régulierement constituée représente l'universalité des associés commanditaires.

2 - Sauf pour l'adoption des projets de résolution relatifs a la nomination et 4 la révocation des membres du conseil de surveillance, a la nomination des
commissaires aux comptes, a 'approbation des comptes, & la distribution des bénéfices de I'exercice et & I'approbalion des conventions soumises a aulorisation,
aucune décision des assemblées générales n'est valablement prise si elle ne regoit pas I'accord des associés commandités au plus tard 3 I'ssue de 'assemblée
ayant adopté la décision concernée. La gérance dispose de tous les pouvoirs pour constater cette approbation.

Les délibérations des assemblées prises conformément 4 la loi et aux dispositions des présents statuts obligent tous les associés commanditaires, y compris les

absents, dissidents ou incapables.

TITRE V
EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES - MISE EN RESERVE - TRESORERIE
- POLITIQUE DE REMUNERATION

ARTICLE 47 - EXERCICE SOCIAL

Chagque exercice social a une durée de douze mois qui commence le 1er janvier et se termine le 31 décembre.

ARTICLE 48 - INVENTAIRE, COMPTES ANNUELS, BILAN

Il est tenu une comptabililé réguliére des opérations sociales conformément 4 la loi.
A la cloture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire des divers éléments de I'actif et du passif existant  cette date.

Elle établit les comptes annuels et le rapport de gestion contenant les mentions prévues par la loi.

ARTICLE 49 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES — MISE EN RESERVE OBLIGATOIRE

1- L'assemblée générale annuelle approuve les comptes de l'exercice écoulé et constate l'existence de bénéfices distribuables dans les conditions prévues par la
lei.

Le compte de résultat qui récapitule les produits et charges de I'exercice fait apparaitre par différence, aprés déduction des amortissements et provisions, le
bénéfice ou la perte de l'exercice.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice diminué, le cas échéant, des pertes antérieures ainsi que des sommes & porter en réserve, en
application de la loi ou des staluts, et augmenté du report bénéficiaire.

Conformément aux dispositions de I'article 1 de la loi n°2014-856 du 31 juillet 2014 relative & I'économie sociale et solidaire et de I'arrété du 3 aolt 2015, les
bénéfices de la Sociélé sont majoritairement affectés  I'objectif de maintien et de développement de la Société.

Pour ce faire, aprés approbation des comptes et constatation de I'existence d'un bénéfice distribuable, diminué le cas échéant des pertes antérieures, il est
d'abord prélevé une fraction définie par arrété du ministre chargé de 'économie sociale et solidaire et au moins égale & 50 % des bénéfices de I'exercice, affecte
au report bénéficiaire ainsi qu'aux réserves obligatoires, légales et stalutaires, dont :

A} une fraction correspondant au montant nécessaire pour constituer le fonds de réserve légale en application de la loi,

B}  une fraction définie par arrété du ministre chargé de I'économie sociale et solidaire et au moins égale & 20% des bénéfices de l'exercice, affecté 4

la constitution d'une réserve statutaire obligatoire, dite « fonds de développement », tant que le montant total des diverses réserves n'atteint pas
une fraction, définie par arrété du ministre chargé de I'économie sociale et solidaire & savoir le cinquiéme du montant du capital social.

V-
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C) une scmme égale & 1 % du montant du bénéfice de I'exercice qui est versé aux associés commandités es-qualités, qu'ils soient gérants ou non-
gérants. Ce pourcentage sera réparti entre lesdits associés commandités dans une telle proportion quils aviseront. Cette rémunération ne pourra
en aucun dépasser le plafond institué par I'article L 3332-17-1 du code du travail ni remetire en cause le caractére désintéressé de la gestion de
la Sociéte.

2 - Aprés réalisation de I'ensemble de ces prélévements, le solde du bénéfice distribuable peut &tre réparti entre les associés commanditaires au prorata du
nombre de leurs actions sur décision de I'assemblée générale sous réserve de ce qui suit.

A ce titre, la Société s'engage toutefois a respecter, tant gu'elle benéficiera de la reconnaissance du statut d'entreprise solidaire d'utilité sociale (en vertu de
l'agrément ESUS), un rapport entre, d'une part, la somme des dividendes et la rémunération des concours financiers non bancaires et d'autre part, la somme des
capitaux propres et des cancours financiers non bancaires, inférieur au cours des trois derniers exercices clos, au taux moyen de rendement des obligations des
sociétés privées (mentionné & l'article 14 de la loi n°47-1775 du 10 septembre 1947 portant statut de (a coopération), majoré d'un taux de 5%, sauf medification
réglementaire.

En tout état de cause, la Société s'engage, tant qu'elle bénéficiera d'une convention tenant lieu de mandat de SIEG (service d'intérét économigue général) au
sens de 'arlicle 4 de la Décision 2012/21/UE de la Commission européenne du 20 décembre 2011 et afin de se conformer aux dispositions de l'article 199
terdecies-0 AB du code général des impéts, & ne procéder & aucune distribution de dividende.

3. Les associés commanditaires n'étant tenus des pertes qu'a hauteur maximum de leurs apports, le surplus incombant aux commandités.

4 - Chacune des actions émises par la Société jouit des mémes droits aux bénéfices, aux réserves et au boni de liquidation. Elle a droit au méme remboursement
du capital qu'elle représente, sauf & supporter les pertes, s'l y a lieu, dans la limite maximum susvisée.

5 - En cas de création de catégories d'actions distinctes, les dispositions de larticle 49 des statuts s'appliquent pour chacune des actions d'une méme catégorie,
les droits de chaque catégorie d'actions résultant des stipulations adoptées par décision extraordinaire des associés.

Le cas échéant, et pour parvenir aux résultals ci-dessus, il est fait masse de toutes exonérations fiscales comme de toutes taxations pouvant étre prises en charge
par la Société auxquelles ces distributions, amortissements ou répartitions donnent lieu.

ARTICLE 50 - MISE EN PAIEMENT DES DIVIDENDES

Sous réserve du respect des restrictions de 'article 49 ci-avant :

1 - Sur proposition du Conseil de surveillance, l'assemblée générale a la faculté d'accorder a chaque associé commanditaire, pour tout ou partie du dividende ou
des acomptes sur dividendes, une option entre le paiement en numéraire ou en actions, dans les conditions prévues par la loi.

2 - Sur proposition du Conseil de surveillance, 'assemblée générale peut décider le prélévement sur le solde des bénéfices revenant aux as50Cies
commanditaires des sommes quelle juge convenable de fixer pour étre reporlées & nouveau au profit des associés commanditaires ou d'affecter a un ou plusieurs
fonds de réserves extraordinaires, généraux ou spéciaux, non productifs d'intéréts, sur lesquels les associés commandités n'ont, en cette qualité, aucun droit.

Ces fonds de réserve peuvent sur la seule décision de I'assemblée générale ordinaire étre distribués aux associés commanditaires ou affectés a lamortissement
total ou partiel des actions. Les actions intégralement amorties sont remplacées par des actions de jouissance ayant les mémes droits que les actions anciennes,
a l'exception du droit au remboursement du capital. Ces fonds de réserves peuvent également étre incorporés au capital.

3 . Les dividendes sont mis en paiement aux époques et lieux désignés par la gérance dans un délai maximum de neuf mois 4 compter de la date de cloture de
lexercice, sous réserve de prolongation de ce délai par décision de justice.

ARTICLE 50 BIS - NIVEAU DE TRESORERIE

La trésorerie de la Société doit en permanence atteindre un niveau supérieur a 25 % du capital social.

Le terme « trésorerie » désigne le montant du solde des comptes bancaires et des valeurs mobiliéres de placement diminué du montant des dettes bancaires a
court terme de la Sociélé (incluant les préts bancaires, les comptes courants d'associés, les facilites de caisses, les découverls, les emprunts obligataires, les
obligations, les billets & ordre et tous autres instruments similaires ou lignes de crédit en cours d'utilisation, que ce soit & court terme ou & long terme, avec des
organismes financiers — qu'elles portent ou non intéréts — ainsi que, plus généralement, avec les tierces parties, en ce compris les intéréls courus non échus).

ARTICLE 50 TER - POLITIQUE DE REMUNERATION DES SALARIES ET DIRIGEANTS

La rémunération des dirigeants et salariés de |a Société est régie par les dispositions suivantes :

La moyenne des sommes versées, y compris les primes, aux cing salariés ou dirigeants les mieux rémunérés n'excéde pas, au titre de I'année pour un emploi &
temps complet, un plafond fixé a sept fois la rémunération annuelle pergue par un salarié 4 temps complet sur la base de la durée légale du travail et du salaire
minimum de croissance, ou du salaire minimum de branche si ce dernier est supérieur.

Les sommes versées, y compris les primes, au salarié ou dirigeant le mieux rémunéré n'excédent pas, au litre de 'année pour un emploi & temps complet, un
plafond fixé a dix fois la rémunération annuelle mentionnée ci-dessus.
TITRE VII /L ) p -
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CHARTE DU MOUVEMENT TERRE DE LIENS

VALEURS

Dans la continuité des valeurs posées ses fondateurs, le mouvement Terre de Liens est guidé par des idéaux
d'humanisme et de solidarité. Il souhaite permettre a chacun d'exercer sa responsabilité - individuellement et
collectivement - vis-a-vis de la terre qu'il considere au méme titre que I'eau et I'air comme un bien commun, et
plus généralement vis a vis de I'environnement et de la société. Terre de Liens agit dans un esprit de confiance,
de respect et de partage en privilégiant des dynamiques de mobilisation citoyenne autour d'actions sur le terrain.
Il a la volonté permanente d'expérimenter et d'innover afin d'aboutir a des solutions alternatives et viables de
gestion de la terre. Terre de Liens se positionne, parmi d'autres, comme un acteur du changement et de la
transition vers un mode de société plus sobre, solidaire et équitable.

Agriculture écologique : agriculture a taille humaine, diversifiée, respectueuse de I'environnement, viable,
vivable, socialement responsable, participant a I'économie locale et prioritairement destinée a l'alimentation
humaine

Finance éthique : donner du sens a son argent en privilégiant sa valeur d’échange, encourager la transparence
et lutter contre la spéculation.

Education populaire : créer les conditions pour que des personnes volontaires puissent agir - collectivement ou
individuellement- de maniére lucide, responsable et autonome et qu'ils soient capables de participer a la
transformation sociale vers une société plus libre et plus juste.

BUTS POURSUIVIS PAR TERRE DE LIENS

Préserver les terres agricoles et en assurer un usage responsable sur les plans social et environnemental

x  Considérer la terre comme un bien commun vivant et inaliénable pour assurer la souveraineté
alimentaire des populations en solidarité avec les mouvements qui défendent cette idée

x  Libérer la terre de la spéculation fonciére et immobiliere

x  Favoriser les politiques et les actions qui permettent d'enrayer la disparition et la destruction des terres
agricoles.

x  Soutenir les projets qui vivifient le sol, les paysages et I'équilibre des écosystemes

Contribuer au développement de l'agriculture agroécologique (biologique, biodynamique...) et paysanne
Soutenir des projets agricoles et agri-ruraux socialement, écologiquement pérennes, viables et vivables
Faire évoluer les modéles agricoles vers une agriculture écologique et nourriciére.

Reconnaitre le réle irremplagable des paysans dans la société

Favoriser la transmission de la terre et des savoir-faire en assurant leur continuité

Offrir aux porteurs de projet une opportunité pour accéder a du foncier et du bati

Préférer les installations aux agrandissements et maintenir les fermes existantes

X X X X X %

Encourager des dynamiques collectives et solidaires

x  Favoriser la création d’activités qui créent des liens sur le territoire

x  Créer des liens, notamment entre société civile, monde rural et agriculture.

% Favoriser I'expression des solidarités entre les générations, entre le rural et I'urbain, entre les milieux
socioprofessionnels

x  Mettre en relation les différents acteurs impliqués dans l'usage, la gestion et la répartition du foncier
ainsi que ceux impliqués dans la formation et 'accompagnement de projets

% Favoriser la mise en commun et le partage d’outils et d’expériences



x  Contribuer au développement d'une économie solidaire

Renforcer, en s'appuyant sur des actions, le débat sur la gestion de la terre et du bati

x  Remettre en cause notre rapport a la terre par la seule propriété individuelle, notamment via I'accés
collectif au foncier

x  Permettre aux citoyens, individuellement et collectivement, d’exercer leur responsabilité sur 'usage qui
est fait de leur territoire, notamment concernant les questions agricoles et alimentaires.

x  Proposer aux pouvoirs publics des évolutions des régles et des pratiques, basées sur des expériences

x  Encourager les collectivités a considérer essentiel le réle de la terre comme ressource irremplagable
dans l'alimentation et 'aménagement du territoire

% Inciter les décideurs a imaginer et mettre en place une participation citoyenne a la gestion de la terre

L'AGRICULTURE SOUTENUE PAR TERRE DE LIENS

L'agriculture soutenue par Terre de liens est une agriculture :

x diversifiée respectueuse de l'environnement et vivifiant les sols, les paysages et rééquilibrant les
écosystemes par des pratiques telles que I'agriculture biologique, I'agriculture biodynamique...

x  afinalités principalement alimentaires, socialement responsable et s'inscrivant dans I'économie solidaire

paysanne, a taille humaine, favorisant la création d'emploi, €&conomiquement viable et transmissible

x  reliée a la société civile, qui tisse des liens dans les territoires et participe a I'économie locale.

x
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FERME — BRE 9 ans — Fonciére Terre de Liens / FERMIERS

Version 201119
BAIL 3 FERME de NEUF ANS

Avec clauses environnementales et clause SIEG

ENTRE LES SOUSIGNES

La SCA Foncieére Terre de liens, a capital variable, immatriculée au RCS de Romans sous le numéro
493396816

Dont le siege social est au 25 quai André Reynier — 26400 Crest

Représentée par Madame Emilie Wietzke en vertu d'une délégation de signature de Monsieur Luc
Moineville, en qualité de gérant de la SARL Terre de liens Gestion, associée commanditée de la SCA,
Ayant tous pouvoirs aux fins de réaliser la présente opération.

Ci-aprés dénommée BAILLEUR qui s'oblige aux garanties ordinaires et de droit en la matiére.
et

M +++

Né e le +++

Demeurant +++

Célibataire / Marié e a / Divorcé e

Eventuellement, en cas de co preneurs :
M +++

Né e le +++

Demeurant +++

Célibataire / Marié e a / Divorcé e

Ou

L'association +++, enregistrée aupres de la Préfecture de +++ en date du +++ et dont le siege social est a +++
Représentée par

M +++ (Nom, prénoms)

Demeurant a +++

Agissant en sa qualité de +++

M. +++ ayant tous pouvoirs aux fins de réaliser la présente opération.

Ci-aprés dénommé PRENEUR qui s'oblige aux garanties ordinaires et de droit en la matiére.
Ou

Co preneurs, ci-aprés dénommeés « le PRENEUR », qui s'obligent solidairement aux garanties ordinaires et
de droit en la matiere.
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ETAT - CAPACITE

Les parties confirment I'exactitude des indications les concernant respectivement telles qu'elles
figurent ci-dessus.
Elles déclarent en outre qu'elles ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de restreindre
leur capacité ou de mettre obstacle a la libre disposition de leurs biens.

INFORMATION PREALABLE A LA SIGNATURE DE LA CONVENTION DE BAIL

Depuis le 17 novembre 2020, la SCA Fonciére TDL est "sous mandat SIEG "(Service d'intérét
économique général)". Il s'agit d'une Convention avec I'Etat (a travers le Ministére de
I’Agriculture et de I’Alimentation) qui octroie des avantages a I'entreprise en reconnaissance du
travail réalisé au service de I'Intérét général dans le secteur économique.

- Cela permet aux actionnaires de bénéficier de réductions fiscales sur leurs souscriptions ce qui
favorise la collecte des fonds nécessaires a son activité et donc a I'acquisition des fermes pour les
mettre a bail et les entretenir.

- Cette reconnaissance nécessite que le Bailleur prouve son utilité sociale, basée en I'espece sur
son action en faveur de personnes dont la situation économique est fragile.

- La remise d'une déclaration de patrimoine préalablement a la signature du bail, puis tous les 5
ans est ainsi demandée aux preneurs.

Conformément aux dispositions de I'article 6 du décret n°2020-1186 du 29 septembre 2020 et de
I'Article 12 de la Convention de mandat de SIEG, la remise au bailleur d'une déclaration de
patrimoine reconnue fausse et occasionnant le dépassement du seuil de patrimoine net de 200
000 € fixé par I'arrété du 29 septembre 2020 (NOR : ECOT2015766A) rend le preneur débiteur
d'une indemnité contractuelle a verser au bailleur.

Le montant de lI'indemnité due est égal a la valeur vénale, appréciée a la date de signature du bail,
des terrains agricoles mis a bail, multipliée par le taux de la réduction d'imp6t mentionnée au 1 du
| de I'article 199 terdecies-0 AB du code général des impots applicable a la date de signature

du bail.

OBJET DU CONTRAT

Le bailleur consent au preneur, qui accepte, un bail rural soumis au statut du fermage et du
métayage.

En conséquence, le présent bail est soumis aux dispositions des articles L. 411-1 et suivants, et R.
411-1 et suivants du Code rural et de la péche maritime, mais également aux stipulations du présent acte.
Pour tout ce qui ne serait pas réglé aux termes des présentes, le présent bail est soumis aux clauses et
conditions fixées par le contrat-type établi par la commission consultative des baux ruraux du département
de +++, et aux usages locaux.

Par ailleurs, le preneur déclare exploiter +++ ha de terres agricoles en vertu de divers baux a ferme et
+++ ha en tant que propriétaire.

DESIGNATION

A+t
Une exploitation agricole composée de +++
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Et de diverses parcelles de terrain agricole en nature de +++
Cadastrée :
Tableau

Tel que le tout existe sans exception ni réserve mais sans garantie de contenance ; étant entendu qu'en
cas de discordance entre la superficie réelle et celle ci-dessus indiquée, il sera procédé, a due concurrence, a
un ajustement du fermage.

SERVITUDES

Le bailleur déclare qu’il n’a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur les immeubles loués et qu’a sa
connaissance il n’en existe aucune autre que celles éventuellement indiquées au présent acte.

Le bailleur déclare que les immeubles loués sont grevés des servitudes suivantes :
4+

Ceci exposé, il est passé a la convention de bail rural.

ARTICLE 1 — DUREE

Le présent bail est consenti pour une durée de 9 (neuf) années entiéres et consécutives a compter du
+++ jusqu'au +++

ARTICLE 2 - CONTROLE DES STRUCTURES

Le présent acte est soumis a autorisation d'exploiter.

En effet, le nouvel exploitant (- M +++, I'un des nouveaux exploitants) est agé de plus de 60 ans.

En effet, le nouvel exploitant ( M +++, |'un des nouveaux exploitants) ne satisfait pas aux
conditions de capacité ou d'expérience professionnelle mentionnées au 3° de I'article L. 331-2 du Code rural
et de la péche maritime.

L'installation ( I'agrandissement ; la réunion d'exploitations), résultant du présent acte concerne
une exploitation dont aucun membre n'a la qualité d'exploitant.

En effet, les revenus extra-agricoles du foyer fiscal de M. +++ excédent 3120 fois le montant horaire
du SMIC (lequel s'établit a +++ depuis le 1er juillet +++).

En effet, la surface totale mise en valeur par suite du présent acte par +++, soit +++ -_Ia surface
totale mise en valeur par M +++, jointe a celle mise en valeur par la société +++, soit un total de +++ )
représentant +++ unités de référence (UR), excéde le seuil fixé par le schéma directeur départemental des
structures du département de +++ a +++ UR.
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En effet, I'opération réalisée par le présent acte a pour effet de supprimer une exploitation d'une
surface de +++ représentant +++ UR, soit une superficie supérieure au seuil fixé par le schéma directeur
départemental des structures du département de +++ a +++ UR.

En effet, I'opération réalisée par le présent acte a pour effet de ramener la superficie de I'exploitation
mise en valeur par +++ en dessous du seuil fixé par le schéma directeur départemental des structures du
département de +++ a +++ UR.

En effet, I'opération réalisée par le présent acte a pour effet de priver I'exploitation mise en valeur
par +++ d'un batiment essentiel a son fonctionnement qui ne sera ni reconstruit ni remplacé.

En effet, la distance séparant les biens faisant I'objet du présent acte du siége de I'exploitation de
+++, est égale a +++ kilomeétres, de sorte qu'elle excéde le maximum fixé par le schéma directeur
départemental des structures du département de +++ a +++

En effet, I'atelier hors-sol dont la création est projetée (-_I'extension est projetée ou réalisée par
suite du présent acte) aura une capacité de +++, supérieure au seuil de +++ fixé par I'article R. 331-3 du
Code rural et de la péche maritime.

En effet, la présente opération réalisée par une SAFER a pour conséquence la suppression d'une unité
économique représentant +++ UR, égale ou supérieure au seuil fixé par le schéma directeur départemental
des structures du département de +++ a +++ UR.

En effet, la présente opération a pour conséquence I'agrandissement, par attribution d'un bien
préempté par la SAFER, d'une exploitation dont la surface totale aprés cette cession excéde 2 UR.

POURSUIVRE ensuite

+++ a adressé au Préfet du département de +++ un dossier de demande d'autorisation par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception en date du +++, dont copie est ci-annexée avec l'avis de
réception en date du +++

Aprés enregistrement du dossier, un accusé de réception en date du +++ a été délivré au demandeur
par le Préfet de +++, et est ci-annexé.

Le préfet du département de +++ a pris une décision d'autorisation en date du +++, notifiée au
demandeur +++ et a +++, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception en date du +++, ci-
annexée.

Faute pour le Préfet d'avoir notifié sa décision dans le délai de quatre mois a compter de
I'enregistrement du dossier, et d'avoir décidé la prorogation dudit délai (-_faute pour le Préfet, qui a pris
une décision de prorogation du délai en date du +++, ci-annexée, d'avoir notifié sa décision dans le délai de
six mois a compter de |'enregistrement du dossier), I'autorisation d'exploiter est réputée accordée.
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3 - Autorisation partielle

Le préfet du département de +++ a pris une décision d'autorisation d'exploiter partielle en date du
++4+, notifiée au demandeur +++ et a +++, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception en
date du +++, ci-annexée.

L'autorisation a été accordée pour les parcelles +++ et refusée pour les parcelles +++

4 - Autorisation conditionnelle

Le préfet du département de +++ a pris une décision d'autorisation conditionnelle en date du +++,
notifiée au demandeur +++ et a +++, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception en date du
+++, ci-annexée.

L'autorisation a été accordée sous les conditions suivantes, que le demandeur s'oblige a respecter :
+++

Le preneur déclare vouloir faire son affaire personnelle de cette situation, et reconnait avoir été
informé des sanctions encourues en cas d'exploitation irréguliére.

Il reconnait étre informé que I'autorisation conditionnelle peut étre retirée par le Préfet si les
obligations dont elle est assortie ne sont pas remplies, apres qu'il aura été mis en mesure de présenter ses
observations.

Pas d’autorisation a demander

Au regard de I'ensemble des critéres pris en considération au titre du contréle des structures, le bail
objet des présentes ne nécessite aucune autorisation ou déclaration préalable.

Ou

Cette opération ayant été opérée par I'intermédiaire d’une SAFER, une simple déclaration préalable a
été nécessaire (article L331-2 du Code Rural et de la péche maritime) sans qu’il soit besoin d’obtenir une
autorisation d’exploiter.

ARTICLE 3 — CLAUSES ENVIRONNEMENTALES

Eu égard a la qualité du bailleur personne morale et conformément aux dispositions de I'article R 411-
9-11-1 du Code Rural et de la péche maritime, les parties conviennent de pratiques respectueuses de
I'environnement que le preneur s’engage a respecter.

Le preneur s’engage a exploiter le bien loué avec l'objectif de protéger la qualité des sols, de la ressource
en eau et de la biodiversité et de préserver la qualité des paysages.

Pour cela, en tenant compte du type des sols, du climat et de la topographie des lieux, il prendra les
moyens nécessaires a sa disposition, compatibles avec I'équilibre économique de I'activité réalisée sur le bien
loué, pour mettre en ceuvre de bonnes pratiques environnementales visant :

- Au maintien, voire a I'amélioration du taux de matiére organique du sol et sa protection contre

I’érosion ;

- Ala protection des ressources en eau superficielles et souterraines ;

- Au maintien, voire a I'amélioration de la biodiversité (diversité des habitats et des espéces) par
I'entretien ou la création d’infrastructures agroécologiques et assurer un maillage autour des
parcelles, favoriser les auxiliaires et mieux protéger le sol contre I’érosion ;

- Ala reconquéte des espaces agricoles en friche.

Les clauses sont établies d’un commun accord sur la base d’une analyse des enjeux environnementaux

et des techniques adaptées au systéme de production.

Détails des clauses environnementales selon I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la
péche maritime

1. Le preneur s’engage a la conduite des cultures et/ou de I'élevage suivant le cahier des charges de
I'agriculture biologique (15 ° de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la péche maritime)
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Le preneur s’engage a ne pas utiliser de fertilisant non autorisé par le cahier des charges de I'Agriculture
Biologique, et a un apport raisonné de fertilisants organiques : privilégier la restitution de la matiere
organique au sol via les résidus de culture, les cultures intercalaires ou le fumier, des matiéres exogénes
(compost, bois raméal fragmentg, ...) ; 'objectif étant le maintien, voire 'amélioration du taux de
matiére organique du sol et sa protection contre I'érosion. (6° de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et
de la péche maritime)

Le preneur s’engage a ne pas utiliser de produit phytosanitaire non autorisé par le cahier des charges de
I'’Agriculture Biologique et a avoir un usage raisonné des produits phytosanitaires homologués. (7° de
I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la péche maritime)

Le preneur s’engage a maintenir une couverture permanente du sol pour éviter I'érosion et les risques
de contamination des eaux grace aux rotations ou a I'implantation de cultures intercalaires, tant pour
les cultures pérennes qu’annuelles. (8° de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la péche maritime)

Le preneur s’engage a implanter, maintenir et entretenir des couverts spécifiques a vocation
environnementale (jachéres florales, bandes enherbées, ...) pour assurer un maillage autour des
parcelles, accroitre la biodiversité, favoriser la présence des auxiliaires et mieux protéger le sol contre
I’érosion. (9° de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la péche maritime)

Le preneur s’engage a ne pas détruire (sauf accord préalable du bailleur) et a entretenir les
infrastructures agroécologiques (haies, talus, bosquets, arbres isolés, arbres alignés, bandes tampons le
long des cours d'eau ou le long des foréts, mares, fossés,) et les éléments patrimoniaux (terrasses,
murets...) présents sur la ferme. Lentretien de ces arbres se fera de préférence en taille douce
(I'utilisation d’outils de coupe a disque plutét que des épareuses...) Le preneur s'engage a conserver les
arbres morts ou les arbres remarquables (vieux sujets, arbres creux, arbres tétards...) s’ils ne présentent
pas de risques pour la sécurité des biens et des personnes. En cas de plantation, le preneur privilégiera
des espéces rustiques et locales. (13 ° du de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la péche
maritime)

Le preneur s’engage a ne pas effectuer de drainage, ni toutes formes d’assainissement sauf accord
préalable du bailleur. (10° de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la péche maritime)

Le preneur s’engage a recourir a un assolement diversifié en favorisant le mélange d’espéces au niveau
des parcelles (méteil, association céréales/légumineuses, mélange de variétés, prairies temporaires
multi-espéces, culture sous couvert, agroforesterie...). Concernant les grandes cultures, le preneur
s’engage a la mise en place d’une rotation minimale de quatre ans et a introduire au moins 15 % de
légumineuses fourragéres ou a graines dans celle-ci. (12 ° de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de
la péche maritime)

Le preneur s’engage a pratiquer des techniques de travail du sol préservant sa structure et perturbant le
moins possible sa biodiversité (vers de terre, micro-organismes). Les travaux seront dans la mesure du
possible réalisés dans des conditions d’humidité du sol optimales (sol réessuyé) limitant les
phénomeénes de tassement et de compaction (14 ° de l'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la
péche maritime)

Le preneur s’engage a ne pas retourner les prairies permanentes, sauf accord préalable dans le cas
d’une nécessité urgente de régénération. (1° de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la péche
maritime)

Le preneur s’engage a maintenir ouverts les milieux menacés par 'embroussaillement. (4° de I'article R
411-9-11-1 du Code Rural et de la péche maritime)
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EVENTUELLEMENT, OPTIONS SUIVANT LE CAS

11. La création de surfaces en herbe et la définition de leurs modalités de gestion (2° de I'article R 411-9-
11-1 du Code Rural et de la péche maritime)

12. Les modalités de récolte : indiquer lorsque cela est possible des dates de récolte/fauche précises pour
préserver la faune et la flore sauvages. (3° de I'article R 411-9-11-1 du Code Rural et de la péche
maritime)

13. Les modalités de submersion des parcelles et de gestion des niveaux d’eau (11 ° de I'article R 411-9-11-
1 du Code Rural et de la péche maritime)

14. Les pratiques associant agriculture et forét, notamment I'agroforesterie. (16° de I'article R 411-9-11-1
du Code Rural et de la péche maritime)

Un cahier des charges, joint en annexe au présent contrat détaille les travaux et pratiques que le preneur
doit mener a bien en vue du respect de ses obligations environnementales.

Les parties conviennent par ailleurs que la vérification des pratiques agronomiques mises en ceuvre
pour le respect des clauses ci-dessus résultera de la certification Agriculture Biolo